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I - ANTES DA ORDEM DO DIA

O Senhor Presidente da Camara, fez o ponto de situagio dos incéndios que assolaram
o0 nosso Concelho nesta tltima semana, com um agradecimento especial aos Bombeiros
das Cooperagdes da Cruz Branca ¢ Cruz Verde que, com coragem, dedicagio e espirito

de sacrificio, estiveram na linha da frente no combate aos incéndios.

IT - ORDEM DO DIA

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO E FINANCEIRO

- Aquisicio da Prestacdo de “Servicos de aluguer/renting operacional de 27

viaturas” — Abertura de Procedimento

—————————— 1. - Presente & reunifio informagio da Divisdo Juridica e de Fiscalizagdo do

seguinte teor:

“Informacio
1. Designacio do Procedimento:
Aquisi¢fo da Prestag@o de “Servigos de aluguer/renting operacional de 27 viaturas ”,
para 5 anos.
2. Vocabulario Comum para os Contratos Piblicos (CPV): 60100000 - 9 Servigos
de transporte rodoviario.
3. Fundamentacio da necessidade da aquisicio de servicos/bens
No ambito e para o efeito da prossecucdo das suas atribuicdes, o Municipio necessita
de ter viaturas de caracteristicas diversificadas.
Numa perspetiva de eficcia, eficiéncia e economia da despesa publica o Municipio
tem praticado uma politica de aluguer operacional de viaturas ligeiras e mistas, a fim
de colmatar as necessidades manifestadas pelos diversos servigos, o que permite:
* A inexisténcia da necessidade de investimento inicial,

o Melhor controlo dos gastos;
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e Poupangas significativas ao nivel dos encargos de manutencéo da frota automoével

(pessoal/mecénicos, reparacoes, revisdes, substituigdo de pneus, seguros, etc.);

e Garantia da continuidade da atividade em caso de avaria, por via da substitui¢do

das viaturas avariadas durante o periodo de reparagdo, ndo penalizando a

produtividade dos servigos;

e Teruma frota de qualidade e segura, sem correr 0s riscos proprios da propriedade.

Para tal, o Municipio tem em vigor um contrato de aluguer operacional de viaturas,
que termina a 31/10/2025, mostrando-se necessario celebrar um novo contrato de
aluguer de viaturas que permita garantir a continuidade da operacionalidade dos
Servigos.

Fundamentac¢io da escolha do procedimento (artigo 20° do CCP)

Para formagio do contrato ¢ adotado o procedimento de concurso publico, com
publicacio de anincio no Jornal Oficial da Unido Europeia, ac abrigo do disposto no
artigo 20, n.° 1, alinea a) do CCP, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008 de 29 de
janeiro, com as alteracdes em vigor.

Orgiio competente para decisiio da contratar

O drgio competente para decisdo da contratar e autorizar a despesa ¢ a Cimara
Municipal de Vila Real, nos termos do n.° 1 do artigo 36.° e da alinea b) don.” 1 do
artigo 18.° do Decreto-Lei 197/99, de 8 de junho, bem como do artigo 38.° do CCP.

Fundamentagiio da adog¢io do concurso por Lotes (n° 2 do artigo 46°-A do CCP)

No que respeita a divisdo por lotes teve-se em consideragio a experiéncia de
procedimentos concursais anteriores.

Assim, por forma a permitir a obtencdo de mais propostas criaram-se 3 lotes, de modo
a permitir que varios operadores econdmicos, para os quais a condigdo de
quilometragem ilimitada e/ou a condigio de combustivel elétrico ndo seja vidvel,
possam apresentar proposta no procedimento.

Por outro lado, cumpre evidenciar que a opgio de no proceder a uma autonomizagao
das demais viaturas por tipologia (o que em teoria, face as obriga¢des que constituem
o Ambito objetivo dos bens a contratar, seria suscetivel de ser cindido em varios
contratos através de uma adjudicag@o através de outros lotes), decorre de aspetos
relacionados com a gestdo contratual que desaconsclham do ponto de vista da

salvaguarda do interesse publico tal solugdo.
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Sera assim, na medida em que uma solugdo que previsse a adjudicagio de um lote
por tipologia de viatura, iria implicar do ponto de vista da gestdo contratual, quer a
necessidade de maior alocacdo de meios humanos do Municipio (se ndo em nimero,
pelo menos em tempo), quer uma dispersdo desajustada de interlocutores contratuais,
circunstincia que diminuiria consideravelmente a garantia de uma adequada gestdo
contratual.
Com efeito, como se compreendera, ¢ substancialmente mais dificil gerir contratos
com dez cocontratantes, ou gerir com trés, principalmente, no caso de viaturas, na
medida em que tornaria principalmente mais dificil quer a gestio das manutengdes
preventivas (decorrentes de manutengdes previstas pelos fabricantes), quer a gestio
das manutengdes corretivas (decorrentes de sinistros ou avarias).
Qutras condicdes contratuais:
a) Da definig¢io de um niimero ilimitado de gquilémetros para a viatura do Lote
2:

A respeito da defini¢io por lotes, e apds andlise do histdrico de utilizacdo das

viaturas, verificou-se que no caso da viatura do Lote 2, afeta ao Coordenador
Municipal de Protegdo Civil, existe a necessidade de se garantir a quilometragem
ilimitada, sob pena de se criar uma incerteza quanto ao pre¢o a pagar pelo Municipio
pela execucdo do contrato.

Assim, por forma a acautelar a despesa contratual e a seguran¢a orcamental, tendo
em consideracdo que essa condigio (de limite de quilometragem) ¢ absolutamente
essencial nesta viatura (por imprevisibilidade de previséo da quilometragem a efetuar
pelo veiculo nos 5 anos de contrato), e, uma vez que de acordo com as anteriores
consultas aoc mercado, nem todos os operadores econdémicos se encontravam
disponiveis para aceitar a condi¢do contratual de quilometragem ilimitada,
autonomizou-se a referida viatura num lote a concurso.

b) Da autonomizacio de uma viatura elétrica no Lote 3:

De acordo com a informacio transmitida pela Chefe da Divisdo do Ambiente, os
Servigos Urbanos necessitam de uma viatura ligeira, elétrica e de caixa automatica.
Referiu que sera uma viatura para fiscalizacio da Limpeza Urbana, que deve poluir
o menos possivel na zona urbana e que também dar4 apoio aos restantes servigos de
jardins e residuos. Mais acrescentou que, pelas circunstancias fisicas da Eng.® afeta a
esse servigo, tem de ser obrigatoriamente uma viatura de Caixa Automatica.

c) Da definiciio de existéncia de um seguro sem franguia:
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Outra das condigbes propostas decorre da necessidade de ser assegurado pelo
cocontratante que as viaturas tenham um seguro de danos proprios, sem franquia.

Tal condi¢io decorre do histérico relativo a contratos passados, que permitiu aferir
que para a generalidade das situagdes de sinistros, o prego das reparagdes € inferior

ao valor das franquias definidas, ou pelo menos, pouco acima.

Ora, tendo presente esta circunstincia, caso fosse estabelecida uma franquia, o seguro
contratado teria um efeito pratico diminuto, implicando, reitere-se, para a
generalidade das situagdes, que o Municipio suportasse, em qualquer caso, o
montante das reparagdes necessarias, com implicagdes financeiras suscetiveis de
colocar em causa a boa gestdo dos dinheiros publicos.

d) Da definicio de obrigacio de recolha e entrega das viaturas para a

realizacio das manutencdes preventiva e corretiva pelo cocontratante:

Define-se no Caderno de Encargos a obrigacdo de recolha e entrega, pelo
cocontratante, das viaturas para a realizagdo das manutencdes preventiva e corretiva.
Com efeito, neste momento, 0s servigos municipais ndo sfo dotados de recursos
humanos que permitam a entrega e recolha das viaturas nas oficinas da assisténcia
propostas pelo cocontratante, desde logo, porque implicaria — nas situagdes em que,
face ao periodo de intervencgdo ndo houvesse lugar & disponibiliza¢do de uma viatura
de substitui¢io — 4 alocagfo de dois meios humanos, na medida em que seria
necessario alocar, além do funciondrio que procederia a recolha e entrega da viatura,
um outro, para trazer aquele para as instalagdes do Municipio — além de ser

necessario alocar uma viatura adicional para realizar esse transporte.
Acresce que, as oficinas da assisténcia propostas pelo cocontratante, poderdo situar-
se substancialmente fora da circunscricdo territorial do Municipio, o que poderia

implicar longas deslocagdes dos recursos humanos que seriam afetos a essa tarefa.

e} Da opc¢io de compra das viaturas mistas de passageiros:

No final do contrato, o Contraente Publico podera exercer o direito de compra das
viaturas mistas de passageiros pelo valor médio proposto por empresas
concessionarias da marca, de entre duas a indicar pelo Contraente Pablico ¢ pelo

Cocontratante.
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Esta opg¢do tem a ver com o periodo de vida deste tipo de viaturas, que € de pelo
menos 10 anos, permitindo renovar a frota municipal, que neste tipo de viaturas esta
muito envelhecida e com enormes despesas de manutencgao.

f) Da retirada das viaturas ligeiras de mercadorias (grupo 5 e grupe 6) do

concurso

A razfio da retirada do grupo 5 ¢ 6 (que estavam inicialmente previstos na consulta
preliminar ao mercado) do presente concurso prende-se com a celebragido de um
contrato de “Aquisi¢do de duas viaturas pick-up 4X4 adaptadas para os Servigos de
Prote¢do Civil Municipal” (N.° 124/2025), outorgado a 01/08/2025, no qual a
Cémara Municipal obteve financiamento comunitéario (Programa Regional do Norte
2021-2027 (NORTE2030)/ Aviso NORTE2030-2024-41 - Meios materiais para a
protegdo civil), de acordo com a informacdo prestada pela Divisdo de Fundos
Comunitarios.
Precgo Base (sem iva) fundamentado (artigo 47° do CCP)
O prego-base do presente procedimento, enquanto montante maximo que esta
entidade se dispde a pagar pela execucgio de todas as prestagdes que constituem o
objeto do contrato, ¢ de:
e Lote1: 786.000,00€ (setecentos e oitenta e seis mil euros), acrescido de IVA
a taxa legal em vigor de 23%;
e Lote 2: 36.000,00 € (trinta e seis mil euros), acrescido de IVA a taxa legal
em vigor de 23%;
» Lote 3: 33.000,00 € (trinta e trés mil euros), acrescido de IVA 4 taxa legal

em vigor de 23%.

Preco base total: 855.000,00 € (oitocentos ¢ cinquenta e cinco mil euros),

acrescido de IVA 4 taxa legal em vigor de 23%.

Para os efeitos do n.° 3 do artigo 47.° do CCP, informa-se que a fixagdo do prego base
teve por suporte os precos atualizados do mercado obtidos através da consulta
preliminar prevista no artigo 35.°-A (Anexo I & presente informagdo), e 0s custos
médios unitarios, resultantes de anteriores procedimentos, para prestages do mesmo
tipo.

Prazo do fornecimento dos servicos/bens
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10.

11

12

-

O prazo de fornecimento dos servicos/bens € de 5 anos (60 meses), a contar da
assinatura do contrato.

Fundamentagiio do prazo de vigéncia do contrato superior a trés anos (artigo
440.° do CCP)

Dispée o n.° 1 do artigo 440.° do CCP que “(o) prazo de vigéncia do contrato ndo
pode ser superior a trés anos, incluindo quaisquer prorrogagées expressas ou tdcitas
do prazo de execugdo das prestagdes que constituem o seu objeto, salvo se tal se
revelar necessario ou conveniente em fungdo da naturezaq das prestagées objeto do

confrato ou das condicdes da sua execucdo”

Nesse sentido, atendendo aquela disposicdo legal ¢ ao facto de se propor um prazo
de vigéncia superior ao prazo regra, no caso de 5 anos, importa expor que na
definicdo do prazo se teve em consideracfo: que sec trata de aluguer de viaturas de
média/baixa gama; o investimento global; o prazo de amortizagdo de 8 anos, previsto
no Cadastro e Inventéario dos Bens do Estado (CIBE) € o periodo de vida das mesmas,
que sdo conduzidas por diferentes pessoas.

Isto €, o prazo de vigéncia superior ao prazo regra revela-se conveniente em fungio
da natureza das prestagdes objeto do contrato ¢ das condigdes da sua execugéo, na
medida em que se teve em consideracio a duracio necessiria 4 amortizagio do
investimento do concessionario, por forma a permitir-lhe remunerar-se do capital
investido.

Além do mais, com este prazo de 5 anos permite-se a redugio do valor das prestagfes
mensais, que ¢ muito importante face ao ambiente de fortes restricdes orgamentais
impostas as autarquias pelos sucessivos Orcamentos de Estado e pela Lei das
Finangas Locais.

Pecas do Procedimento (artigo 40.° do CCP)

Constituem pecas do procedimento o Anuncio, o Programa do Procedimento € o
Cademo de Encargos (Cldusulas Técnicas ¢ Clausulas Juridicas).

Critério de adjudicacio e de desempate (artigo 74° do CCP)

A adjudicacio serd efetuada de acordo com o critério da proposta economicamente
mais vantajosa, determinada através da modalidade monofator, nos termos da alinea
b) do n.° 1 do artigo 74.° do CCP, de acordo com a qual o critério de adjudicacio é

densificado pelo fator pre¢o mais baixo.
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13.

14.

15.

16.

Se por via da aplicagdo do critério de adjudicagfo ficarem graduadas em primeiro
lugar duas ou mais propostas, o desempate serd concretizado através da realizacfo de
sorteio.

Composigiio do Jiri do procedimento (artigo 67° do CCP)

Presidente — Eduardo TLuis Varela Rodrigues — Diretor do Departamento
Administrativo e Financeiro do Municipio de Vila Real

1.° Vogal — Filipe José Martins Machado — Chefe de Divisdo de Gestdo Financeira e
Patrimonial do Municipio de Vila Real

2.° Vogal - Daniela Patricia Guedes Sousa — Técnica Superior da Divisdo Juridica e
de Fiscalizaco do Municipio de Vila Real

1.° Vogal Suplente - Teresa Raquel Carvalho de Queirds — Chefe de Divisdo Juridica
e de Fiscalizacdo do Municipio de Vila Real

2.° Vogal Suplente — Raquel Sofia da Costa Antunes Ferreira — Técnica Superior da

Divisdo de Gestfo Financeira ¢ Patrimonial do Municipio de Vila Real

Gestor do Contrato e respetivo vinculo 2 Camara Municipal (artigo 290° - A do
CCP)

Raquel Sofia da Costa Antunes Ferreira - Técnica Superior da Divisfo de Gestdo
Financeira e Patrimonial

Financiamento Comunitirio (Programa; Data do Termo de Aceitacdo; Taxa de
Comparticipagdo)

Nio Aplicavel.

Previsio de reparticio de encargos Plurianuais

. 2025 —28.500,00 € +IVA

. 2026 — 171.000,00 € + IVA

. 2027 —171.000,00 € + IVA

. 2028 —171.000,00 € + IVA

. 2029 —171.000,00 € + IVA

. 2030 — 142.500,00 € + IVA

Nos termos do artigo 16.° das Normas de Execug@io Orgamental, aprovadas em sessdo
ordindria da Assembleia Municipal realizada em 19 de dezembro de 2024, a

reparticdo de encargos orgamentais plurianuais ndo carece de autorizagdo da
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W/

Assembleia Municipal por se encontrar inscrita nos documentos previsionais
aprovados: Grandes Opg¢des do Plano e Orgamento 2025/2029.
17. Proposta de aprovacgio

Face ao exposto coloca-se a considera¢io do 6rgio competente para a decisdo de

contratar a:
a. Autorizacio de abertura do procedimento (artigo 36.° do CCP)
b. Escolha do procedimento (artigo 38.° do CCP)
¢. Aprovacio das pecas do procedimento anexas (artigo 40.° do CCP)
d. Designagéo do Jari (artigo 67.° do CCP)

e. Delegacio no Juri a competéncia para prestar esclarecimentos (artigo
132.°, n.° 1, alinea ¢) do CCP)
f. Designac¢ao do Gestor do Contrato (artigo 290.°-A do CCP)”.

A despesa tem o cabimento or¢amental n° 3244/2025 Classificag¢@o orgénica: 02, 03 ¢ 05
Classificacdo Econdmica: 020210

Valor: 1.051.650,00€

2025: 35.055,00€

Anos seguintes: 1.016.595,00€.

Em 06/08/2025 o Diretor do DAF emitiu o seguinte parecer:
“Ao Sr. Presidente,
Concordo. Pode ser presente a reunifio da CM para aprovagao, nos termos da informagéo

dos servigos”.

Por Despacho de 06/08/2025 o Senhor Presidente da CiAmara remeteu o assunto a

reunidio do Executivo Municipal .---- e e e e

-———DELIBERACAOQ: Aprovar o Programa de Concurso, Caderno de Encargos
e autorizar a abertura do procedimento de concurso
publico, com publicacio de aniincio ne Jornal Oficial da
Unido Europeia, nos termos da informacio dos servicos.-

Aprovar a Reparticio de Encargos proposta,---------——-----
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- Pedido de Apoio para “Criacio da Sala de Estudo Aprender + (SEAM)” no 4mbito

da integracio da Escola Secundéria Sio Pedro na rede nacional de Escolas UAARE

------- 2. - Presente & reunifio informacdo da Divisdo Juridica ¢ de Fiscalizacio do

seguinte teor:

“Informacgio

Antecedentes:

1.

A Direciio da Escola Sccundaria Sao Pedro, através do oficio registado sob o n.°
12625, datado de 05/06/2025, vem solicitar o seguinte:

“No ambito da integracdo da Escola Secunddria Sdo Pedro na rede nacional de
Escolas UAARE, vimos, por este meio, solicitar o apoio da Camara Municipal para
a criagdo de uma sala SEAM — Sala de Estudo Aprender +, nesta instituicdo escolar.
Segue, em anexo, uma proposta de orcamento, apresentada pela Equipa Pedagogica
de Desenvolvimento de Ambientes de Aprendizagem UAARE para o apetrechamento
da sala SEAM que pretende ser um espago de trabalho orientado e inclusivo, onde os
alunos poderdo recuperar elou consolidar aprendizagens, através de um estudo
estruturado e acompanhado.

Para garantir um espago isolado térmica e acusticamente, considera-se necessario
proceder ao encerramento do espago destinado a Sala SEAM com recurso a véos
envidracados, assegurando simultaneamente conforto, luminosidade e um ambiente
propicio ao estudo e a concentragdo dos alunos, bem como ao trabalho dos
professores de apoio, do professor acompanhante ¢ do psicologo escolar. 4
estimativa para este servigo é de aproximadamente 8.000 euros, valor que contempla
os materiais e a instala¢do.

Solicita-se igualmente apoio na criagdo de infraestruturas elétricas adequadas, que
garantam o correto funcionamento dos recursos tecnologicos e criem um ambiente
seguro e funcional para os alunos.”

A Escola Secundaria de Sdo Pedro apresentou ainda os seguintes documentos:

- Proposta de intervengdo na Sala de Estudo Aprender + (SEAM) — Escola Secundaria
Sio Pedro, Vila Real, onde constam as seguintes propostas de aquisi¢des: Tecnologia
de Informagdo e acessérios (TT) no valor de 10.612,00€; Mobilidrio no valor de

12.430,00€ (estimativas de custos baseadas em consultas a empresas em margo de

2025);
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- Orcamento para colocagdo de vidros no valor de 6.339,42€.

Face ao solicitado pela Escola Secundéria de Sdo Pedro, o Sr. Presidente da Camara
Municipal, em 09/06/2025, enviou o assunto “Aos SDJ, para elaborar proposta de
apoio, anexando adicionalmente o or¢amento dos vidros, tal como solicitado”.
Posteriormente, pelos Servigos de Desporto e Juventude (SDJ) do Departamento de
Educac@o, Desporto e Juventude (DEDJ), foi apresentada a seguinte proposta:
“ASSUNTO: Apoio Financeiro a Escola de SGo Pedro para Construgdo de uma sala
SEAM — Apoio ao Alto Rendimento escolar

O Municipio de Vila Real levou a efeito, a 25 de setembro de 2024, uma reunido de
trabalho com os responsaveis nacionais da Unidade de Apoio ao Alto Rendimento na
Escola (UAARE) e as direcées dos Agrupamentos de Escolas e Escolas Ndo
Agrupadas da Rede Publica do Concelho, com vista a execucdo do projeto piloto
especial Vila Real — UAAR. que prevé a conciliagdo entre o sucesso desportivo e o
sucesso escolar dos alunos-atletas do concelho e da regido, tendo em conta que o
Municipio considera estruturante e estratégico criar condigoes de equidade e fixagdo
da juventude com talento desportivo. De referiv que este projeto piloto especial Vila
Real — UAARE, obteve a aprovagdo, por unanimidade, da Coordenagdo Nacional
do mesmo.

Desta reunido, resultou um entendimento entre todas as partes, que alavancaram este
projeto; no ano letivo 2024/25 as 4 escolas do concelho operacionalizaram e
desenvolveram esforgos na adogdo das medidas necessdarias a criagdo das condigoes
ideais para a fixacdo de alunos de elevado potencial e rendimento desportive. O
objetivo foi assegurar aos alunos/atietas as melhores condicdes possiveis na simbiose
entre hordrio escolar e hordrio de freino, condicées de apoio ao estudo e meios e
recursos tecnicos e pedagogicos.

Terminada esta fase, foi aberto um concurso nacional com duas vagas as quais a
Escola Secunddria de Sdo Pedro foi opositora, dado que reunia todas as condi¢des
necessarias e demonstrou melhores resultados na relag¢do entre a captagdo de atletas
com o perfil 1 e 2, a correlagdo dos resultados de rendimento escolar e desportivo e
as condi¢les técnicas e recursos de apoio disponibilizados.

Esta conquista da Escola de Sdo Pedro é uma mais-valia para o concelho e para todo
o Interior Norte, dado que as condi¢bes que serdo dadas aos alunos,-atletas fazem
com que estes possam ter apoios especificos e diferenciados mesmo estando ausentes

da escola, da cidade ou até do proprio pais, integrando provas ou estagios de clubes
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e sele¢bes nacionais; os alunos terdo apoio a distdncia com recurso a dindmicas
proprias da Unidade de Apoio ao Alto Rendimento Escolar e os professores da escola
gue irdo fazer estes apoios tém unidades de crédito hordrio que lhes permitira
Jazerem este apoio.

Neste sentido, dada a importdncia deste feito alcangado pela Escola de Séo Pedro
(dado que apenas existem 25 escolas com estas carateristicas em todo o pais),
considerando a necessidade de criar condi¢ées técnicas de apoio a estes jovens
atletas; condicdes técnicas que se refletem na construgdo de uma sala de estudo
multifuncional, vocacionada, diferenciada e rodeada da mais recente tecnologia de
partilha, rece¢do de dados audiovisuais, estudo acompanhado que d disténcia fard
toda a diferenga para os alunos. Sala SEAM.

As obras necessdrias contemplam a colocagdo de uma "parede” divisoria toda em
vidro, mobilidrio técnico proprio, instalagdo elétrica entre outras especificidades:
pelo que se propdée um valor de apoio de 22.000,00€ (vinte e dois mil euros),
correspondente a cerca de 70% do montante total do investimento.”

Por despacho datado de 25/06/2025, o Sr. Presidente da Camara Municipal envia o

assunto a reunido de CMVR.

Andlise e Enquadramento juridico:

1.

Em Portugal, as UAARE - Unidades de Apoio de Alto Rendimento na Escola -
surgem através da Lei de Bases da Atividade Fisica e do Desporto, que determina a
adogdo de medidas de apoio especificas ao desporto de alto rendimento, a estabelecer
de forma diferenciada, abrangendo os praticantes desportivos integrados nos mais
altos escaldes competitivos, nos planos nacional ¢ internacional.

E neste contexto que surgem as UAARE — Unidades de Apoio ao Alto Rendimento
na Escola, projeto-piloto do Ministério da Educagéo, que tem por objetivo conciliar,
com sucesso, a atividade escolar com a pratica desportiva de alunos-atletas do ensino
bésico ¢ secundario enquadrados no regime de alto rendimento, integrados em
selegdes nacionais e alunos — atletas com potencial talento desportivo, através da
articulagido eficaz entre agrupamentos de escolas, encarregados de educagio,
federagdes desportivas e seus agentes, municipios e outros interessados.

A Lei n.° 50/2018, de 16 de agosto, veio estabelecer o quadro de transferéncia de

competéncias para as autarquias locais ¢ entidades intermunicipais, concretizando,
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assim. os principios da subsidiariedade. da descentralizacdo administrativa e da
autonomia do poder local.

No ambito das novas competéncias das autarquias locais, o artigo 11.° dispde,
relativamente 4 educacdo, que, sem prejuizo do seu exercicio no respeito das
competéncias dos Orgdos de gestdo dos agrupamento de escolas e escolas ndo
agrupadas, “fé] da competéncia dos orgdos municipais participar no planeamento,
na gestdo e na realizacdo de investimentos relativos aos estabelecimentos publicos
de educacdo e de ensino integrados na rede publica dos 2.° e 3.° ciclos do ensino
basico e do ensino secundario, incluindo o profissional, nomeadamente na sua
construcdo, equipamento e manufencdo ™.

Por sua vez, o Decreto-Lei n.° 21/2019, de 30 de janeiro, concretiza o quadro de
transferéncia de competéncias para os Orgdos municipais ¢ para as entidades
intermunicipais no dominio da educagio.

Quanto aos edificios escolares, a construgio, requalificacio e modernizagdo compete
as cAmaras municipais, em execucfo do planeamento definido pela carta educativa
respetiva (artigo 31.°), assim como, a realizagio de intervengdes de conservagio,
manutengdo e pequenas reparacdes em estabelecimentos da educacio pré-escolar e de
ensino basico ¢ secundario ¢ a conservagdo ¢ manutengdo dos espagos exteriores
incluidos no perimetro dos estabelecimentos educativos destas tipologias, ¢f. n.% 3 ¢
4 do artigo 32.°.

Estabelece, ainda, este diploma legal, nos n% 1 e 2 do artigo 32.°, que é da
competéncia da Camara Municipal a aquisicdo de equipamento basico, mobiliario,
material didatico e equipamentos desportivos, laboratoriais, musicais e tecnoldgicos,
utilizados para a realizagio das atividades educativas, cujas carateristicas e
especificacdes técnicas devem obedecer aos termos de referéncia fixados, em
conformidade com a lei, pelo departamento governamental com competéncia na
matéria.

Nos termos do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 21/2019, de 30 de janeiro, a Assembleia
Municipal de Vila Real, na sua sesséo de 28 de fevereiro de 2020, aprovou a proposta
de delegacdo no Diretor do agrupamento de escolas ou escola ndo agrupada, de
algumas competéncias previstas no DL n.° 21/2019.

Considerando a necessidade de se transferir para os Agrupamentos de Escolas e
Escolas ndo Agrupadas as verbas destinadas ao pagamento de faturas de despesas de

funcionamento inerentes as competéncias delegadas e atividades educativas.
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10.

11.

12.

13.

De acordo com o n.° 10 da clausula 1. do contrato celebrado de delegagdo de
competéncias na ESSP, foi delegada no Diretor da Escola, entre outras, as seguintes
competéneias municipais: “A aquisi¢do dos equipamentos e mobilidrio escolar. ™,
Acrescenta o n.° 2 da cldusula 2.2 do contrato o seguinte:

“Constituem obrigacdes da Cdmara Municipal: (...) Transferir para a ESSP as
verbas necessdrias a aquisi¢do dos equipamentos e mobilidrio escolar, de acordo
com a Portaria prevista no artigo 51°do DL 21/2019;(...)".

Neste contexto, na reunido de Camara Municipal de 10 de fevereiro de 2025 foi
deliberado aprovar a transferéncia para os Agrupamentos de Escolas e Escolas ndo
Agrupadas, das importéincias referentes ao ano financeiro de 2025, sem embargo de
as mesmas virem a ser retificadas ao longo do ano, tendo em considera¢do as
atualizagOes efetuadas pela DGAL;

Nesse referido mapa encontra-se previsto que o Municipio de Vila Real, no ano 2025,
transferird (em duodécimos), para a Escola Secunddria Sdo Pedro, a importancia de
8.525,00€ para a finalidade - aquisi¢lio dos equipamentos para realizagio de

atividades educativas.

Conclusio:

1.

Encontra-se previsto que o Municipio de Vila Real, no ano 2025, transferird (em
duodécimos), para a Escola Secundaria S&o Pedro, a importincia de 8.525,00€ para a
finalidade - aquisigdo dos equipamentos para realizagéo de atividades educativas.
No dmbito da integra¢do da ESSP na rede nacional de Escolas UAARE, a referida
escola solicitou o apoio financeiro da Cimara Municipal para a criagio da sala SEAM.
Por sua vez, a defini¢do dos espacos de aprendizagem e metodologia implementada
na sala é da responsabilidade da Equipa Pedagogica de Desenvolvimento de
Ambientes de Aprendizagem (EPDAA) do programa UAARE.

De acordo com a proposta de apoio elaborada pelos SDJ, sendo um objetivo
estratégico da autarquia apoiar atividades de relevéncia e interesse no ambito da
educagio e do desporto, o apoio financeiro permitirdA & ESSP apetrechar (com
mobilidrio e material informético) a sala de estudo afeta ao projeto.

Em face do exposto, na condigdo de a ESSP provar a insuficiéncia da verba transferida
em 2025 para o efeito - aquisi¢do dos equipamentos, deixa-se A consideragfo superior
eventual reforgo extraordinério, no Ambito da delegagdo de competéncias aprovada

pela AM de Vila Real na sua sessdo de 28 de fevereiro de 2020”.
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Em 11/07/2025 o Diretor do DAF emitiu o seguinte parecer:
“Ao Sr. Presidente,
Concordo. Pode ser presente a reunido da CM para aprovagio, nos termos da informagio

dos servigos™.

Em 14/07/2025 o Senhor Presidente da Camara emitiu o seguinte Despacho:
“A reuniio de CMVR, para aprovagdo, de acordo com a informacio elaborada pelos

SDF”.

A despesa tem o cabimento orgamental n® 3272/25 Classificagdo Orgénica: 04
Classificagao Econdmica: 08.03.01 Projeto do PAM: 2022/A/52
Valor: 22.000,00 €.

----—---DELIBERACAO: Aprovar a comparticipa¢io financeira de 22.000 €, nos

termos propostos na informacio dos servicos, ------------—-

- Ponte Pedonal e Clicivel sobre o Rio Corgo. de lizacio da Vila Velha 3 Meia

Laranja

- Resolugiio de expropriar

- Requerer a declaracio de utilidade publica

---------- 3. - Presente a reunifo informag&o dos Servigos da loja do Cidadao do seguinte

“I. Enquadramento

O projeto “Ponte Pedonal e Clicavel sobre o Rio Corgo, de ligaciao da Vila Velha a
Meia Laranja” foi objeto de candidatura ac Programa Operacional Regional do Norte
2014-2020, tendo nesse sentido o municipio efetivado um processo expropriativo nos
termos da deliberacdo de 5/09/2022, para a obtencio das parcelas de terreno necessarias
a execucio da obra.

A Assembleia Municipal de Vila Real na sua sessio ordinaria de 28/04/2023, aprovou a
Declaragdo de Utilidade Publica com caracter de urgéneia ¢ respetiva posse
administrativa dos terrenos efetivada em 25/03/2024.

Néo tendo sido possivel & Camara Municipal executar a obra até ao final desse Programa
Operacional, cuja data de término era o dia 31/12/2023, e nfo existindo a possibilidade
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de se efetuar uma nova candidatura no dmbito do Programa Operacional Regional do
Norte 2021-2027, a Cémara Municipal, na sua reunido de 19/05/2025, deliberou pela
desisténeta do processo expropriativo.

Nesta sequéncia foram os expropriados notificados da deliberagdo em aprego, sendo que
a DUP aprovada pela AM caducou, e torna-se necessario resolver as questdes
relacionadas com a rescisio dos Contratos celebrados.

No entretanto, o Diretor do Departamento e Estratégia ¢ Coordenagdo, Eng.® Paulo
Noronha, informou que a Comissfo Europeia apresentou, no dia 16 de julho de 2025, a
sua proposta relativa ao quadro financeiro plurianual (QFP) para 2028 a 2034, propondo
a criagdo de um novo Fundo Europeu de Competitividade, no valor de 409 mil milhdes
de euros, que centrard o seu apoio em quatro dominios, sendo um deles a transigdo
ecoldgica e descarbonizagio.

A proposta de Regulamento do Parlamento Europeu ¢ do Conselho que cria o Fundo
Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER) para o periodo 2028-2034 ainda estd
em fase de discussdo e negociagdio. O artigo 5.° da referida Proposta de Regulamento
prevé que “como parte do seu desenvolvimento territorial, os Estados-Membros devem
apoiar estraiégias integradas de desenvolvimento urbano centradas no desenvolvimento
sustentdavel e enfrentar os desafios ambientais, energéticos e climaticos, em particular a
transigfio justa para uma economia limpa, com impacto neutro no clima e resiliente até
2050,

Ora, o projeto de investimento para uma Ponte Pedonal enquadra-se nos dominios
estabelecidos na Proposta apresentada, pelo que podem estar assim reunidas as condigdes
para a obtencdo, no proximo QFP 2028-2034, de financiamento para a execucgdo deste

investimento.

Contudo, trata-se ainda de uma proposta, pelo que se deixa a consideracio superior,
qualquer tomada de decisdo sobre a necessidade do processo de aquisi¢io de

terrenos.

11. Factos

No que concerne ao processo de aquisi¢do dos terrenos, o Municipio solicitou a um perito
da lista oficial do Ministério da Justica, a elaboracio de um relatério prévio de avaliagio
das parcelas estritamente necessarias para a execucdo dos acessos as fundagdes da Ponte
e da parte inferior do tabuleiro da mesma, sitas nas margens do Rio Corgo, na freguesia
de Vila Real, para os efeitos de apresentacéio de proposta de aquisig¢do por via do direito
privado, conforme determina o artigo 11.° da Lei n.° 168/99, de 18 de Setembro (Codigo
de Expropriagdes).

Do relatorio elaborado pelo perito constam os seguintes valores para cada uma das
parcelas necessarias & execugio do projeto:

d .
W

| Ne Objeto | Artigo Freguesi | Area/m?

P ietario/Int CRP
Parcelas roprietario/Interessado DUP Matrici B
alk

Valor
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1 | Fernando Quintelas Lda. Acessos | R-206 765 | Vila Real 2730 11.681,50€
| |
I |Manuel dos Santos Martins; |
Herdeiros de Fernanda da Cruz Alves
Martins, Herdeiros de Fernando
2 ’ R-208 476 2065 .
Manuel Simdo Lopes Teixeira e| Acessos Vila Real 087806
Humberto Rodrigues Tluminagdes |
Unipessoal Lda. | |
Manuel dos Santos Martins; T ] m
Herdeiros de Fernanda da Cruz Alves
3 Martins, _Hefdeiros de F_err_:tando Tabuleiro R208 476 Vila Real 750 5.630€
Manuel Simfp Lopes Teixeira e [
Humberte Rodrigues Iluminagdes
Unipessoal Lda.
F intelas T.da. Tabulei | R-20 1245
4 ernando Quintelas Lda abuleiro 6 765 Vila Real 5.342.25€ ‘
TOTAL 31.741,55€

Tendo em consideracio que, a drea delimitada das parcelas se encontra abrangida pelo
Plano de Urbanizacédo da Cidade de Vila Real, cujo regulamento foi publicado no Diario
da Republica - II Série, n® 222 em 13 de novembro de 2020, esta situagio ird desencadear
uma Declaracdo de Utilidade Publica de Expropriagdo, nos termos n.° 2 do artigo 14.° da
Lei n.® 168/99, de 18 de Setembro (Codigo de Expropriagdes).

Por sua vez, o montante total dos encargos a suportar com a expropriagio das Parcelas de
Terreno é de 31.741,55€ e sera suportado através da rubrica 07.01.01 do Or¢amento
prevista no projeto n.® 2019/1/9 do PPI-Plano Plurianual de Investimentos de 2025-2029
deste municipio, cumprindo-se o previsto na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 12° da Lei n°
168/99, de 18 de setembro.

II1. Conclusao

Face ac exposto, e tendo em consideragdo a informag¢o do Diretor do Departamento ¢
Estratégia e Coordenagio, Eng.® Paulo Noronha, fica a consideragéio superior submeter a
reunido de Cm com vista a deliberacfo de:

1. Revogar a deliberagdo de 19 de maio de 2025, relativamente a desisténcia do

processo expropriativo dos terrenos necessarios a execucdo da obra “Ponte
Pedonal e Clicavel sobre o Rio Corgo, de ligagdo da Vila Velha a Meia Laranja™.

2. Aprovar submeter a aprovagio da Assembleia Municipal a emissdo da Declaracio
de Utilidade Puablica de expropriacdo, e posse administrativa dos prédios
particulares inscritos na matriz predial rustica sob os artigos n° R-206 (areas de
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- _

2730 m? e 1 245 m?) e R-208 (4reas de 2 065 m® e 750 m?), da Freguesia de Vila
Real ¢ de todos os direitos a eles inerentes por necessdrios aos acessos para
elaboragfo dos Estudos de Prospe¢iio Geoldgico e Geotécnica da “Ponte Pedonal
Ciclavel sobre o Rio Corgo, de liga¢do da Vila Velha a Meia Laranja”, nos termos
n.°2 do artigo 14.° e artigos 15°e 19° da Lein.° 168/99, de 18 de Setembro (Codigo
de Expropriagdes)”.

Em 06/08/2025 o Diretor do DAF emitiu o seguinte parecer:
“Ao Vereador Adriano Sousa,

Concordo. Para decisfio superior”.

Em 06/08/2025 o Vereador Adriano Sousa emitiu o seguinte Despacho:

“Considerando a importincia de o Municipio concluir a elaboragdo deste importante
projeto de mobilidade sustentavel, atendendo aos valores ja contratados e os valores ja
liquidados.

Considerando que, agindo assim, estaremos em condigdes de garantir maior maturidade
em sede de futura candidatura a fundos comunitérios.

Considerando que a execugdo de obras relevantes, nos dominios da Arquitetura e
Engenharia (como ¢ o caso), constituem-se como fatores distintivos de modernidade, de
valorizacgdo e de atragdo turistica das cidades.

Concordo com o teor da presente informagdo e proponho que o Executivo Municipal
delibere:

a) revogar a deliberagdo de 19 de maio de 2025;

b) aprovar submeter a aprovagdo da Assembleia Municipal a emissdo da declaragio de
utilidade publica de expropriagfio e posse administrativa dos terrenos nos precisos termos

do ponto 2 do corpo da Conclusdio da informagfo dos servigos competentes”.-----=-=--—---

-——--DELIBERACAO: 1. Revogar a deliberacio de 19 de maio de 2025,
relativamente a desisténcia do processo expropriative dos
terrenos necessarios a execucio da obra “Ponte Pedonal
e Clicavel sobre o Rio Corgo, de ligacio da Vila Velha a
Meia Laranja”.

2. - Aprovar submeter & aprovacio da Assembleia
Municipal a emissio da Declaracio de Utilidade Publica

de expropriacio e posse administrativa dos prédios
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particulares inscritos na matriz predial ristica sob os
artigos n°s R-206 (areas de 2 730 m2 e 1 245 m2) e R-208
(areas de 2 065 m2 e 750 m2), da Freguesia de Vila Real e
de todos os direitos a eles inerentes por necessarios aos
acessos para elaboracio dos Estudos de Prospecio
Geologico e Geotécnica da “Ponte Pedonal Ciclavel sobre
o Rio Corgo, de ligacio da Vila Velha 3 Meia Laranja”,
nos termos n.° 2 do artigo 14.° e artigos 15° e 19° da Lei

n.” 168/99, de 18 de setembro (Codigo de Expropriacdes).

Os Vereadores do PSD votam contra este ponto ¢ fazem a
seguinte declaracio de voto:

“E publica a (o)posicio dos Vereadores do PSD
relativamente a construciio da “Ponte pedonal e ciclavel
sobre o rio Corgo, de ligacio da Vila Velha a Meia
Laranja®.

Niao obstante, sdo ainda outras as razoes que originam a
presente declarac¢io de voto;

1 — a justificacio para inclusio deste assunto na OT, apos
deliberagiio sobre o mesmo assunto ha menos de trés
meses: de facto, a informacio que da origem a inclusio ¢é
a tomada de conhecimento da comunicacgio, por parte da
Comissdo FEuropeia, de uma PROPOSTA de
REGULAMENTO do FEDER para o periodo de 2028 a
2034 — proposta essa que se encontra em fase de discussiio
e negociacdo. O facto de ser APENAS uma proposta,
aliado ao hiate temporal esperado para a sua
concretizacio, NAO JUSTIFICA DE TODO a urgeéncia
em trazer o assunto a reuniio de Cimara, sobretudo
quando se procura legitimar a eventual maturidade de
uma candidatura a apresentar daqui a aproximadamente
QUATRO ANOS. Convém ainda mencionar que a
referida Proposta da Comissio Europeia para o
QUADRO FINANCEIRO PLURIANUAL 2028-2034
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prevé uma reduciio de quase 20% nos fundos destinados
a Portugal — cerca de 7 mil milhGes de euros face aos
valores atuais, com implicacdes diretas no FEDER, o que
obrigaria, com toda a certeza, a uma redefini¢io de
estratégias e projetos a todos os niveis, do municipal ao
nacional;

2 — H4 ainda uma contradicio latente no que diz respeito
a “maturidade do projeto”, explicada até pela declaracio
de voto do Senhor Vereador Adriano Sousa aquando da
votagio do mesmo assunto na reunifio de Cimara de 19
de maio passado, pontos 1 a 4 (que mostram o
desenvolvimento ja executado de varias etapas
consideradas necessarias), votacio essa em assunto
submetido pelo entio Presidente de Cimara e com votos
favordveis de TODOS os restantes Vereadores;

3 — Consideramos a inclusio deste ponto na OT uma
PRECIPITACAQ inexplicivel, apés votagio ha tdo
pouco tempo em reuniio de Cimara anterior que
contradiz e pde em causa sem justificacio valida, se ndo
para a decisio em si, pelo menos para o seu timing. A
votagiio em sentido contririo, nesta reunifio de Cimara,
¢ uma assuncio de precipitacio da decisdo de 19 de maio
passado, ou pior, a assun¢do de incerteza no rumo 2
seguir pelo atual Executivo. Tomar uma decisio NAO
URGENTE como esta no final de uin mandato, por causa
de uma eventual candidatura a apresentar no final do
proximo mandato, para ser eventualmente executada
daqui a dois ou trés mandatos, ¢ totalmente
desnecessirio, extemporineo e comprometedor para
quem nos vier a suceder. Deveria, em nosso entender, ser
o préximo executivo a tomar a decisdo de relancar este
projeto, sendo essa a sua inten¢io;

4 — Alias, temos perfeita consciéncia que as reais

pertinéncia e exequibilidade deste projeto estiio longe de
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ser consensuais. As cidades sfo organismos vivos,
dinimicos, mutaveis, e a atuacio da Cimara Municipal
ao longo dos ultimos anos tem demonstrado alguma
capacidade de adaptac¢iio. Exemplos e prova disso mesmo
sio a expansio do Parque Corgo e a Requalificacio da
Central do Biel. Dois casos que, reconhecemos,
representam um bom caminho a seguir, mas que colidem
frontalmente com o projeto da ponte pedonal e ciclavel,
tanto enquanto infraestrutura final, como em todos os
periodos antecedentes, que implicam devassa do espago e
investimento feito em toda a envolvente da Central do
Bicl. Lembramos ainda que a Central do Biel foi
recentemente classificada como Conjunto de Interesse
Municipal, estando a decorrer neste momento o processo
de reclassificacio como de Interesse Publico, que sera
logicamente posto em causa havendo alteragio das suas
caracteristicas, 0 que ACONTECERIA
FORCOSAMENTE mesmo que apenas se fizessem os
acessos aos locais previstos para as fundacdes e parte
inferior do tabuleiro da ponte, ou ainda os estudos de
prospecio geolégica e geotécnica. Tanto ou mais se
poderia dizer em relagio ao impacto na Vila Velha e
respetivos acessos;

5 — Pede-se, pois, coragem politica para abdicar do
projeto de construcio da Ponte pedonal e ciclivel,
evitando desta forma novoe desperdicio de dinheiros
publicos, sob forma de expropriacdes, pagamento de
projetos geologicos e geotécnicos, de arquitetura e
engenharia, ou de investimentos ja executados noutros
projetos em atividade atualmente. Porém, enquanto isso
nio acontece, mostramos o nosso repudio pela votacio de
revogaciio da deliberacio desta Camara, de 19 de maio
passado, ¢ pela submissio a Assembleia Municipal de

aprovacio de emissdo de Declaracio de Utilidade Publica
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da expropriacio e posse administrativa dos terrenos

mencionados”.-----—-- - -

- Balancete da Tesouraria

- Periodo de 23 de julhe a 5 de agosto de 2025

---------- 4. - Presente a reunifio o Balancete da Tesouraria de 23 de julho a 5 de

agosto/2025, o qual apresenta o seguinte movimento de valores em (euros):

Saldo do Periodo Anterior L 12.389.858.83
Cobrado Durante o Periodo 3.612.982,70
Pago Durante o Periodo 2.720.643,21
Saldo para a Semana Seguinte 13.282.198,32

' Discriminagio do Saldo B ‘

'« De Operagdes Orgamentais |
11.704.655,00

¢ De Operagdes Nao Orcamentais 1.577.543,32

DEPARTAMENTO DE ESTRATEGIA E COORDENACAO

- ESE IP - Implementacio de medidas de melhoria da eficiéncia energética no

“Sistema _de Iluminac¢iio Piblica (SIP)” no concelho de Vila Real — Extin¢fio do

processo e proposta de atuacfio futura

---------- 5. - Presente 4 reunifio informag¢io do Chefe de Diviséo de Projetos Especiais

do seguinte teor:

I. ENQUADRAMENTO
1. Por deliberacio da Camara Municipal de 12-02-2024 foi autorizada a abertura do

procedimento concursal “CMVR-4289/CLPQ/S/24” referente ao concurso limitado
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por prévia qualificacdo para a implementacdo de medidas de melhoria da eficiéncia
energética no “Sistema de Iluminagfo Publica” no concelho de Vila Real, com
posterior aprovacdo em reunido da Assembleia Municipal em 29-02-2024
relativamente & assung@o prévia de encargos orcamentais e CcoOmpromissos
plurianuais para os anos de 2024 a 2039,
Em face da complexidade deste processo, houve entretanto ndo s6 a necessidade de
se efetuarem alguns ajustamentos as pecas procedimentais, cuja aprovagdo ocorreu
em Reunido de Cimara de 20/05/2024, como também tiveram se ser ultrapassadas
algumas dificuldades encontradas com a publicagdo do concurso, fruto nfo s6 da sua
especificidade, mas também do facto do Decreto-Lei n® 50/2021 de 15 de junho
impor a adogdo de um procedimento pré contratual de “concurso limitado por prévia
qualificagdo, com tramitacdo adaptada, obedecendo ainda ao disposto no artigo 245°
do CCP.
Assim, dado que a plataforma utilizada pelo Municipio de contratagdo publica
VortalGov - nfo estava devidamente adaptada para o tipo de procedimento imposto
legalmente a partir da fase de convite a apresentagdo de propostas para as entidades
ja pré-qualificadas pela DGEG, a superacio desta questdo sO aconteceu em
18/07/2024, apds um conjunto de diligéncias efetuadas entre o Municipio e a referida
plataforma.

No seguimento da superagéo das questdes refletidas no ponto anterior, o

procedimento foi aberto em 09-08-2024, tendo no seu decurso surgido um

conjunto de pedidos de esclarecimento por parte dos concorrentes.

Tendo por base as questdes que foram sendo levantadas pelos interessados
referentes aos pedidos de esclarecimentos e sobre as quais o juri do concurso foi
dando resposta em tempo Util, constatou-se que as mesmas resultavam
fundamentalmente de quesiSes técnicas e reveladoras de um conjunto de
incorregoes/falhas definidas em caderno de encargos, que teve por base uma
auditoria energética efetuada em 2021 a rede de iluminagéo publica do concelho ¢
que comportava diversos erros, sO possiveis de detetar & posterior, aquando as
empresas concorrentes as constatassem em fase de verificagdo no local para
apresentag@o das suas solugdes para os diversos equipamento exigidos.

Assim, tendo em conta tais circunstancias imprevistas, foi proposto e deliberado em
Reunido de Camara datada de 23/09/2024 a anulagéo administrativa do presente
procedimento de contratagdo publica e a consequente revogacgido da decisio de
contratar, tendo em conta a necessidade de se alterar aspetos fundamentais das
pecas do procedimento e o subsequente langamento de um novo concurso, no prazo
de 6 meses, conforme disposto no n° 3 do artigo 79° do CCP.
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10.

11.

12.

Dai para ca o DEC/DPE tem vindo a estudar a melhor forma de resolver a
atualizacio do cadastro das redes de iluminag#o publica do concelho, envolvendo
quer a parte rural, quer a parte dentro do perimetro urbano da cidade de Vila Real,
por forma a poder ser reanalisado ndo sé as reais necessidades de intervengao de
passagem para tecnologia LED face ao atual panorama das diversas tipologias de
lumindrias existentes com lidmpadas de Vapor de Sddio, como também a
consequente viabilidade técnico-econdmica & luz atual.

Assim, atendendo ao facto de que a E-REDES tem como obrigagéo, ao abrigo do
contrato de concessfio de distribuigdo de energia elétrica em baixa tensdo, manter
tais cadastros atualizados, e por forma a diminuir os gastos para a autarquia no que
concerne a uma nova confratacio externa para a sua atualizacdo, foram
estabelecidos ao longo deste tempo diversos contactos com a referida entidade no
sentido de obter a informagfo pretendida.

No entanto, apés um conjunto de iteragdes efetuadas, concluiu-se que tal
atualizaciio ndo é possivel com o rigor da informag3o técnica ¢ de localizagio das
lumindrias que se pretende, em virtude, por uma lado, do Municipio estar em falha
com um conjunto de comunicagdes/informacdes & E-REDES relativamente as
novas alteragdes por si realizadas em termos de substituigées de lumindrias que
envolveram, sobretudo, projetos de regeneracio urbana, e por outro a propria E-
REDES, das intervengdes que tem vindo a fazer por sua iniciativa, ndo possul
também o seu cadastro totalmente atualizado, nem o consegue fazer em tempo util.

Esta impossibilidade, condiciona a avaliagio do nimero real de luminarias de
Vapor de Sédio a substituir para tecnologia LED para todo o parque de iluminacio
pliblica existente no concelho, as suas poténcias e tipologias associadas, por forma
a aferir com o maior detalhe possivel a rentabilidade das suas substitui¢Bes e
consequente viabilidade de um novo projeto para envolvimento de empresas ESE
— Empresas de Servigos Energéticos.

Apesar disso, apenas com os dados cadastrais fornecidos pela E-REDES e com
todas as falhas anteriormente apontadas, ¢ possivel constatar que o parque de
lumindrias LED ¢ ja bastante diferente do existente na auditoria realizada em 2021
tendo vindo a aumentar, e em nimero bastante significativo, no que respeita 4 zona
urbana, fruto das intervengdes que tém vindo a ser efetuadas, o que diminui ainda
mais a ja fraca rentabilidade do projeto em causa, uma vez que a sua rentabilidade
advém principalmente da poupanca de energia na substituigio das luminarias de
vapor de sodio por LED.

Para além do atrds descrito, acresce ainda o facto de que, as manutengbes das
lumindrias de Vapor de Sédio que a E-REDES tem vindo a realizar ao abrigo do
Contrato de Concessdo anteriormente referido, em consequéncia de avarias de
pontos de luz, comegam a resultar numa falta de material por parte dessa entidade
derivado do seu desuso e falhas de stock, obrigando muitas vezes a que tais avarias
se prolonguem no tempo em termos das suas reparagdes, com prejuizos evidentes
para a popula¢dio abrangida, tendo a E-REDES afirmado, por diversas vezes, a
disponibilidade de ir substituindo as lumindrias de vapor de sédio avariadas por
luminéarias equivalentes a LED.

13. Por outro lado, j4 se encontra ultrapassado o prazo de seis meses sobre o qual se
deveria proceder ao langamento de um novo concurso, conforme indicado no
anterior ponto 6 da presente informagéo.

R —
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14. Constata-se, assim, que deixaram de estar reunidas as condigdes para conseguir
configurar um novo procedimento concursal em condigdes similares as
anteriores.

15. No entanto, consideramos que devia ser mantida a estratégia que esteve na
origem do procedimento concursal anterior, ou seja, as luminarias na zona urbana
da cidade devem estar preparadas para telegestio, as luminarias na zona rural
devem possuir 2 niveis de iluminag&o.

II. PROPOSTA
Face ao anteriormente exposto propde-se que:

a. O Mumicipio delibere no sentido de ndo dar continuidade ao langamento de um

novo procedimento de acordo com o previsto no ponto 6 acima, face a:

a.1 - Inutilidade superveniente da contratacio: As necessidades que estiveram
na origem do anterior concurso efetuado encontram-se desatualizadas, nfo
tendo sido possivel as suas atualizagdes com o rigor que se exige em tempo
util, ndo se justificando, por isso, nova contratagio.

a.2 - Alteracio substancial das circunstancias: As circunstincias economico-
financeiras que resultam da rentabilidade do projeto e que fundamentaram a
decisdo inicial de contratar alteraram-se de forma significativa, fruto de um
comunto de novas substituicGes de lumindrias de Vapor de Soédio para
tecnologia LED que foram sendo realizadas ¢ que ja ndo contribuem para
economias de energia e financeiras que sustentam a razdo da existéncia da
contratagdo em causa.

b. Possa ser comunicado a E-REDES o seguinte:

b.1 - Nas zonas rurais, se possa proceder a substituicdo das luminérias equipadas
com ldmpadas de vapor de s6dio nas redes de iluminacgdo publica por outras
equivalentes com tecnologia LED, sempre que as atuais avariem, devendo
ainda ser solicitado que as novas luminarias LED possuam niveis de
luminosidade pré-definidos de fabrica (driver dimavel), garantindo uma
redugdo da luminosidade de 50% apods as 23HO0 e durante as horas de
madrugada, até ao desligar da iluminagéo publica.

b.2 - Para as redes de iluminagao publica referentes & malha urbana da cidade de
Vila Real, as novas luminarias LED a instalar possam vir preparadas para
sistema de telegestdo, obedecendo as caracteristicas téenicas definidas no
documento que se anexa referente a “NOTA TECNICA” produzida pelo
Municipio, devendo tal observincia ser igualmente tida em conta em projetos
de novos loteamentos.

b.3 - No caso da malha urbana da cidade de Vila Real, a substitui¢cio de atuais
luminarias equipadas com lampadas de Vapor de Sédio que deixem de
funcionar e para as guais ndo seja possivel efetuar tecnicamente a sua
reposicdo funcional, devera ser equacionado em conjunto com a autarquia a
substituicdo para LED, nido de forma individual mas em grupo, tendo em
conta ¢ local em que se encontrem ¢ a tipologia/arquétipo da nova luminaria
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LED a instalar, por forma a manter a respetiva uniformidade da iluminagao
pretendida. Nestas situagdes, a “NOTA TECNICA?” referenciada na alinea
b.2 anterior devera ser igualmente respeitada”.

Em 06/08/2025 o Diretor do DEC emitiu o seguinte parecer:

“Sr. Vereador

Face ao teor da informacdio proponho que o Sr. Vereador submeta & deliberago da
Cémara Municipal:

- A extincio do processo de implementagio do Contrato de Gestio de Eficiéncia
Energética, para implementagio de medidas de melhoria da eficiéncia energética no
“Sistema de Iluminacdo Publica (SIP)” no concelho de Vila Real;
- A aprovagio das propostas contidas no ponto b. da parte II da informagdo, com a

comunicacgdo quer &8 E-REDES, quer ao DEI”.

Em 06/08/2025 o Vereador Adriano Sousa emitiu o seguinte Despacho:

“Proponho que a Cimara Municipal delibere nos termos do parecer do Sr. Diretor do

DEC, com o qual concordo” ------===-==--m--msmmmmmmmm oo oo oo ———- ————

-e==m----DELIBERACAOQO: Aprovar a proposta contida no parecer do Diretor do

Departamento de Estratégia e Coordenacio, -——-—--—----

- Aquisicio de bens e servicos para a “Implementacfio do Bairro Comercial Digital

de Vila Real — Fase 1” | Adjudicacio

---------- 6. - Presente a reunifio informagdo do Diretor do Departamento de Estratégia e

Coordenagdo do seguinte teor:

I. CONCURSO

1. Nos termos do art.® 36.° do CCP, foi aprovada pela Camara Municipal em reunido
de 02 de junho de 2025, a decisdo de contratar e, ainda, nos termos do art.® 38.°
daquele normativo, a escolha da Consulta Prévia Simplificada, para a aquisi¢io
de bens e servicos para a “Implementagio do Bairro Comercial Digital de Vila
Real - Fase I”, ao abrigo do disposto na alinea b) do artigo 2.° ex vi artigo 4° da
Lei n.° 30/2021, de 21 de maio, na sua redacio atual, como procedimento de
formac&o do contrato.
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O presente concurso piblico foi aberto através de convite enderecado a 5
entidades, sendo disponibilizadas na plataforma eletrénica de contratagdo publica
Vortal GOV® as pecas do procedimento, isto é, o Convite ¢ o Cademo de
Encargos, com 0s respetivos anexos.

Durante a fase do concurso, foram solicitados esclarecimentos pelos interessados
sobre a interpretagdo das pegas concursais, nos termos do artigo 50° do CCP tendo
o Juri procedido aos esclarecimentos necessarios

Considerando o prazo de entrega das propostas — 19H00 do dia 17 de junho de
2025 — o juri verificou a existéncia de 5 propostas.

Ap6s a conferéncia dos registos de entrada ¢ andlise dos documentos
apresentados, o Juri constatou que uma das propostas tinha dado entrada fora do
prazo legalmente estabelecido, tendo deliberado a sua exclusio.

II. ANALISE E AVALIACAO DAS PROPOSTAS

6.

Dando cumprimento ao previsto no Convite, ¢ antes da apreciagdo da proposta
apresentada quanto ao critério de adjudicagio previsto, o Jdri, efetuou a
verificagdo do cumprimento de todos os requisitos exigidos, designadamente no
que se refere a conformidade dos documentos com o exigido no Convite e a
verificag@o das assinaturas eletronicas neles apostas, assim como, da confirmac¢ao
da integridade dos dados submetidos, resultando desta analise um pedido de
esclarecimentos sobre uma das propostas

Apos os esclarecimentos recebidos ¢ retomada a analise, o Jari constatou que
todas as propostas estavam em conformidade podendo assim ser efetuada a sua
avaliacfo.

O jhri procedeu, de seguida, 2 avaliacio das propostas admitidas e, em fungdo da
aplicagdo do critério de adjudicacdo que havia sido previamente fixado, elaborou
o Relatorio Preliminar fundamentado sobre o mérito das mesmas.

IIL AUDIENCIA PREVIA

9.

Nos termos do artigo 123.° do CCP o juri procedeu ao envio do Relatdrio
Preliminar’ a todos os concorrentes, ao abrigo do direito de audiéncia prévia,
tendo sido recebidas nesse prazo, um conjunto de prondncias dos concorrentes.

10. Analisadas as pronuncias rececionadas em sede de audiéncia prévia, a apreciagdo

11

do Juri foi formalizada no Relatdrio Final®!, resultando numa alteragio a
ordenagdo das propostas apresentada no Relatdrio Preliminar.
Tendo em consideragdo esta alteracdo da ordenagdo das propostas, o Juri

procedeu, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 124.° do CCP a nova audiéncia
prévia dos concorrentes, tendo sido recebida uma nova pronincia.

! Conforme EsclarecA30.zip, em anexo

? Conforme Escl72-1.zip, em anexo

* Conforme CMVR-1923 RelatPrelim pdf, em anexo
4 Conforme CMVR-1923 Relfinai.pdf, em anexo
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12.

Analisada a pronuncia recebida em sede de 2.7 audiéncia prévia, a
apreciacdio do Juri foi formalizada no 2.° Relat6rio Final*l, tendo sido mantida a
ordenacio das propostas apresentada no Relatério Final.

IV.ORDENACAO DAS PROPOSTAS

13.

14.

No 2.° Relatério Final o Jari propde a seguinte ordenagéo das propostas admitidas:

| Ordem | . Concorrente |  Valor

1 | TOMIWORLDLDA | 158890,00€ |

Tendo-se constatado que no modelo da proposta (Anexo A ao Convile)
existe uma gralha na quantidade dos beacons a adquirir, sendo a quantidade
correta 6 e nio 1 conforme indicado no modelo, foi, pelo Juri, efetuada a correcéo
a proposta do concorrente em conformidade, pelo que o valor total a adjudicar
serda de 160 590,00 €.

V. ADJUDICACAQ E FORMALIDADES COMPLEMENTARES
Face ao que foi referido anteriormente propde-se que que a Camara Municipal, ao
abrigo do disposto nas alineas f) e dd) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo I da Lei n.°
75/2013 de 12 de setembro, na sua redagio atual, delibere

a.

b.

Aprovar o 2.° Relatério Final do Juri, que se anexa, nos termos do previsto no n.°
4 do artigo 124.° do CCP;

Adjudicar ao concorrente TOMI World, Lda a aquisigdo de bens ¢ servigos para
a “Implementagiio do Bairro Comercial Digital de Vila Real — Fase I”, pela
quantia de 160 590,00 € (cento e sessenta mil, quinhentos e noventa euros), a que
acresce o IVA 2 taxa legal em vigor de 23% o que totaliza o valor de 197 525,70€
(cento e noventa e sete mil quinhentos ¢ vinte e cinco euros ¢ setenta céntimos),
nos termos do n.° 1 do art.® 76° do CCP;

Aprovar a minuta do contrato, que se anexa, nos termos do n.° 1 do artigo 98.° do
CCP;

Delegue, nos termos do disposto no n.° 1 do art.® 109.° do CCP, nos Servigos de
Contratagio Publica, as notificagdes previstas no artigo 77.° do CCP”.

Anexos:

Esclarecimentos solicitados pelos concorrentes e respostas
Esclarecimentos solicitados pelo Juri ¢ respostas
Relatério Preliminar

Relatérios Finais 1 € 2

Minuta do Contrato

Reparticdo do valor de adjudicacéo:
D6 | 070107 =109 733 € + IVA
D6 | 070108 =50 857 €+ IVA

5 Conforme CMVR-1923 RelfinalZ.zip, em anexo
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Por Despacho de 07/08/2025 o Senhor Presidente da Camara remeteu o assunto a

reunido do Executivo Municipal.

—————————— DELIBERACAOQ: 1 - Adjudicar 2 empresa TOMI WORLD LDA. pelo
valor global de 160 590,00 € (cento e sessenta mil,
quinhentos e noventa euros), sem IVA, nos termos do

Relatoério Final,---------- -—-

2 - Aprovar a minuta do Contrato.---—-—-----------—--————

DEPARTAMENTQ DE PLANEAMENTO E GESTAQO DO TERRITORIO

DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA

- Processo n° 9/

- Chave da Vila — Imobilidria, Lda.

- Freruesia de Mateus

————————— 7. - Presente a reunio requerimento de Chave da Vila — Imobiliaria Lda.
registado sob o n°® 18033/23, datado de 03/10/2023, submetendo para apreciacdo do
Executivo Municipal a apresentacio de elementos referentes ao pedido de alteragdo ao
Loteamento, a levar a efeito na Quinta do Cavernelho, Carreira Longa, Lote n.® 38,

Freguesia de Mateus.

Traz a seguinte informacéo da Divisdo de Gestio Urbanistica:

“1. INTRODUCAO

Através dos requerimentos n.° 5446/23, n.° 11703/23 ¢ n.° 18033/23, de 20.03.2023,
23.06.2023 ¢ 03.10.2023, respetivamente, constantes do processo de loteamento n.° 9/00,
veilo o requerente apresentar clementos referentes ao Pedido de Alteracio ao
Loteamento, a levar a efeito na Quinta do Cavernelho, Carreira Longa, Lote n.° 38§,
Freguesia de Mateus, inscrito na matriz predial sob o artigo 1906, de natureza urbana, e
descrito na Conservatoria do Registo Predial sob o n.° 1126/20040812 da Freguesia de
Mateus.

O lote tem uma 4rea total de 1 034,86 m?, com a composicdo de lote de terreno para
construgdo, a confrontar a norte com Lote n.° 42, a sul com Lote n.° 36, a nascente com
arruamento € a poente com Lote n.° 39.
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2, ANTECEDENTES
Processo de loteamento 9/00:

¢Em 21.05.2004 foi emitido o aditamento ao alvara n.® 1/2000;

eEm 30.03.2009 foi emitido o aditamento n.° 2 ao alvard n.® 1/2000 (alteracdo aos lotes
44, 45 E 46);

e Em 23.01.2012 foi emitido o aditamento n.° 3 ao alvard n.° 1/2000 (alteracédo aos lotes
38, 39, 40, 44, 45 ¢ 46),

¢ Em 24.02.2020 foi emitido o aditamento n.° 4 ao alvard n.° 1/2000 (alteragéo aos lotes
44,45 ¢ 46).

O pedido possui os seguintes antecedentes:

¢ Oficio n.” 869, de 08.02.2023 — foi o requerente notificado para, no prazo de 20 dias,
apresentar os clementos referidos na informagao técnica;

e Oficio n.° 3502, de 20.06.2023 - foi o requerente notificado para, no prazo de 20 dias,
apresentar o elemento em falta, de acordo com a informacéo técnica;

® A 24.07.2023 foi presente a reunido da Camara Municipal o pedido de altera¢do ao
loteamento, tendo sido deliberado submeter a discussfio publica, nos termos da
informagdo dos servigos;

e Oficio n.° 4707, de 31.08.2023 — foi enviado a Junta de Freguesia de Mateus um
exemplar do Edital n.° 48-DGU/2023, tornando publico o pedido de alteracdo ao alvaré
de operagéo de loteamento urbano, solicitando se digne mandar afixa-lo nos lugares
publicos dessa freguesia.

e A 16.10.2023 foi presente a reunido da Camara Municipal a aprovagdo do pedido de
alteragio ao loteamento, decorrido o periodo de discussdo publica, tendo sido
deliberado o deferimento, nos termos da informagfo dos servigos;

o Oficio n.” 5889, de 20.10.2023 — foi o requerente notificado para, no prazo de 1 ano,
requerer a emissdo do respetivo alvara, proceder ao pagamento da importancia de 3
547,50 € e apresentar cOpias em papel da planta sintese da alteragdo do Ioteamento
aprovada, a fim de ser anexada ao respetivo aditamento;

¢ Oficio n.° 2662, de 16.05.2025 — foi o requerente informado da inten¢do da Camara
Municipal declarar a caducidade do procedimento, dispondo do prazo de 20 dias para
se pronunciar sob pena do projeto de decisdio se tornar definitivo.

3. ANALISE
Da consulta do processo, verifica-se que o requerente até a presente data ainda ndo

requereu a emissio do alvara nem se pronunciou acerca da intengao da Camara Municipal
declarar a caducidade do procedimento.

4. CONCLUSAO / PROPOSTA DE DECISAO

Face ao exposto, propde-se declarar a caducidade da licenga para a realizagiio da operagio
urbanistica em causa, nos termos do n.® 2 do artigo 71.° do Regime Juridico da
Urbanizagéo e Edificacdo (RJTUE)™.
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Em 29/07/2025 a Diretora do DPGT emitiu o seguinte parecer:

“Sr. Vereador,

Concordo.

Propde-se remeter a reunido do Executivo Municipal, para declarar a caducidade do

procedimento, nos termos propostos na informagdo.”

Por Despacho de 29/07/2025 o Vereador Adriano de Sousa remeteu ¢ assunto a reuniio

do Executivo Mumicipal.-------=--m e e -

---------- DELIBERACAO: Declarar a caducidade do procedimento, nos termos da

informacao dos servigos.

- Processo n® 99/85

- José Abilio Teixeira

- Unido de Frevuesias de Moucos e Lamares

---—----——- 8. - Presente a reunifio requerimento de José Abilio Teixeira registado sob o n°
13681/25, datado de 24/06/2025, submetendo para apreciagdo do Executivo Municipal a
apresentacdo de elementos relativos a um pedido de legalizagio de uma habitagiio
unifamiliar e anexo, a levar efeito na Rua de Feitais, n.°146, Varge, Unido de Freguesias

de Moucds e Lamares.

Traz a seguinte informacéo da Divisao de Gestdo Urbanistica:

“1. INTRODUCAO

Através do requerimento n.” 13681/25, datado de 2025/06/24, constante do processo n.”
99/85, vem o requerente apresentar elementos relativos a um pedido de legalizacdo de
uma habitacio unifamiliar ¢ anexo, a levar efeito na Rua de Feitais, n.°146, Varge,
Unifo de Freguesias de Moucos e Lamares, Concelho de Vila Real, no prédio inscrito na
matriz predial urbana sob o n.° 1691 ¢ omisso na Conservatoria de Registo Predial.

De acordo com a declaragéio para atualizagio de prédios urbanos na matriz apresentada,
o prédio tem uma 4rea total de 260,00 m?, aos quais correspondem 203,00 m2 de 4rea
coberta e confronta a norte com Jacinta do Carmo Costa, a sul com caminho, a nascente
com Luis Antonio Mestre Costa e a poente com Zulmira Esteves.

2. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO
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A pretensfio apresentada tem enquadramento legal no artigo 102.°-A do Regime Juridico
de Urbanizac#io e Edificaciio, com redagio no DL 136/2014 de 9 de setembro.

3. ANTECEDENTES

3.1. Antecedentes
- Processo n.° 99/83, tendo sido emitido o alvara de licenga de construgdo n.® 652/85.

3.2. Vistorias
Face ao Levantamento Fotografico apresentado ¢ tendo a obra sido precedida de alvara

de licenca de construgdo, ainda que da mesma tenham resultado alteragdes e ampliacdes,
ndo serd promovida vistoria.

4. INSTRUCAO DO PEDIDO
4.1 Documentos apresentados:
A instru¢fo dos procedimentos de legalizagio de obras de construgdo deve observar o
disposto no n.° 17 da Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de Fevereiro ¢ nos artigos B-1/5° e B-

1/46° Anexo II do CRMVR.

4.2 Andlise dos elementos apresentados:
Os elementos apresentados encontram-se em conformidade com a legislagdo aplicavel.

4.3 Georreferenciaciio:
Segundo a andlise dos Servicos de Planeamento e Mobilidade, o levantamento

topografico e a implantagio sobre levantamento topografico encontram-se devidamente
georreferenciados.

4.4 Legitimidade/Certidfio da Conservatéria do Registo Predial:
O requerente faz o pedido na qualidade de proprietario, de acordo com a Certiddo da
Conservatoria do Registo Predial apresentada.

5. LOCALIZACAO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

5.1 Carta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal
De acordo com a Carta de Ordenamento do PDM de Vila Real, a drea objeto de pretensdo

tem o seguinte enquadramento:
- Solo urbano — Area consolidada com dominancia de habitagdo unifamiliar tipo HUL.

5.2 Carta de Condicionantes do Plano de Urbanizacfio da Cidade de Vila Real /

Servidoes

O local para onde se pretende a intervencdio nio € objeto de serviddo administrativa,
restricdo de utilidade publica ou qualquer outra condicionante constante da Carta de
Condicionantes do Plano Diretor Municipal.

6. ANALISE DA PRETENSAO
6.1 Caracterizaciio da pretensio
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A proposta apresentada neste pedido tem como objetivo a legalizacio as alteragdes
efetuadas em obra a habitag@o unifamiliar e anexo que dispds de licenca de construgéo.
O edificio de habitagdo unifamiliar que se pretende legalizar ¢ de tipologia T4 com trés
pisos acima da cota de soleira. Relativamente ao programa, o edificio contempla o
seguinte:

- R/C: Garagem;

- Andar: quarto, duas cozinhas, cozinha, dois compartimentos de arrumos, uma sala, uma
instalacdo sanitdria ¢ um terraco.

- Segundo andar: trés quartos e uma instalagfo sanitaria.

Para além disso, é composto também por um anexo constituido por trés compartimentos
de arrumos.

O pavimento exterior € em betonilha de cimento, havendo uma pequena area ajardinada.

6.2 Parametros e aspetos urbanisticos licenciados / propostos (existentes)

Parimetros: Licenciados: ' Propostos:

Area Total da Parcela 260,00 m? 1260,00m? a
| Area de Implantagio: 82,00 m? | 203,00 m?
' Habitacdo 82,00 m? B | 173,00 m?

Anexo - | 30,00 m?

Area de Impermeabilizagio: | 101,00 m* a | 257,00 m?
| Area total de construgio: 183,00 m? ' 270,50 m?
Area bruta de construgio: 183,00 m? 240,50 m*
| Uses: habitaco unifamiliar a |'habitag:ﬁo unifamiliar
| Numero de fogos: 1 fogo | 1 fogo .
" Altura da fachada: 5,00m | 8,40 m a

Muros: preexistentes

Afastamentos: tendo em conta que s¢ trata de uma edificagao em HU1, a analise desta
questdo sera realizada no ponto 6.3.1.b).

Acessos: Rua de Feitais consolidada.

Anexo: cumpre o estipulado pelo regulamento do PDM e o CRMVR.

6.3 Conformidade do projeto de arquitetura:

6.3.1 Plano Diretor Municipal (PDM)

a) Artigo 21° - Estacionamento

De acordo com o artigo 21°, do Regulamento do PDM, nos edificios para habitacio
unifamiliar e bifamiliar, deve ser criada uma area de parqueamento equivalente a dois
lugares de estacionamento por fogo no interior do edificio ou parcela de terreno.

No interior da habitacdo existe espago para garantir os lugares de estacionamento
necessarios, pelo que nada a referir.

b) Artigo 47° - Edificabilidade em Espacos Urbanos Tipe HU1
Considerando o disposto no artigo 46° do Regulamento do PDM:
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1 — Nas 4reas de habita¢do unifamiliar do tipo HU1, as intervengdes a levar a efeito devem
ter como regra a conservacio e reabilitagiio dos elementos com valor patrimonial ou que
s¢jam caracterizadores de uma identidade ¢ histéria do sitio, privilegiando ainda as a¢bes
de requalificacéo do espaco publico € remogio dos elementos dissonantes.

2 — As regras de edificabilidade respeitantes a construgio de novos edificios sdo as
estabelecidas para cada caso concreto pela CAmara Municipal, tendo presente a correta
relacdo a correta relagdo com os edificios vizinhos preexistentes a manter, nomeadamente
no respeito pela moda da cércea dos edificios da frente urbana respetiva e da confrontante
¢ no estabelecimento de alinhamentos que contribuam para a valorizagdo do espacgo
publico.

3 — A impermeabilizagio resultante de ampliagdes de edificios existentes ou novos
edificios na drea afeta ao logradouro de um prédio onde ja exista edificagéo ndo pode ser
superior a 50% da érca total do logradouro, privilegiando-se sempre a preservagio da
vegetagdo arborea e arbustiva existente.

Na proposta apresentada, o edificio de habitagio enquadra-se no aglomerado onde esta
inserido, pela tipologia de edificio e cobertura, propor¢io de vios.

No que diz respeito ao alinhamento, o corpo principal do edificio mantém a implantacéo
do edificio original, tendo sido ampliada uma parte do R/C para a garagem encimada por
um terrago que, pela cércea, ndo provoca impacto no espaco publico.

Relativamente as questdes de impermeabilizagio:

A 4rea de logradouro prevista apds projeto licenciado era de 159,00 m2, sendo que, apds
ampliacio do edificio apenas poderia ser impermeabilizado mais 79,50 m2 dessa mesma
area.

A ampliagio do edificio (contabilizando com o anexo também) corresponde a 121,00 m2,
sendo superior a area permitida.

Contudo, através de imagem aéreas de 2013 do Google Earth, ¢ possivel verificar que o
anexo ja existia, pelo que, embora a pretensio ulirapasse neste ponto os parimetros
urbanisticos regulamentares, s¢ considera que a pretenso se pode enquadrar no n.° 2 do
Artigo 86.°-B, uma vez que o mesmo prevé que beneficiem do presente procedimento
especial de regularizagdo as atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes que
comprovem a sua existéncia fisica em data do inicio da discussdo da presente alteragdo
do PDMVR.
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Imagem 1 — Fotografia Aérea do Google Earth do ano de 2013 com delimitagfio da parcela
e) Artigo 86.-B” - Regularizacio de situacdes em desconformidade com o Plano

De acordo com o estipulado no ponto 4 do artigo 86.-B° do PDM de Vila Real, a
apreciacao das eventuais desconformidades com a disciplina estabelecida pelo presente
Plano, s6 pode ocorrer posicdo favoravel a regularizagdo da situagio se aquela considerar
que se cumprem as seguintes condicdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a regularizar sdo, tendo em conta a sua
localizagio, compativeis ou compatibilizaveis com a seguranca de pessoas, bens
e ambiente e com os usos dominantes da categoria de espago do local em que se
situam, nos termos do disposto no artigo 12.°:

b) A eventual mobservancia dos pardmetros de edificabilidade aplicaveis ao local
nio provoca prejuizos inaceitaveis em termos de insergdo territorial, tanto no que
s¢ refere a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no
respeitante a impactes visuais € paisagistico;

¢) Seja dado cumprimento as disposi¢des respeitantes a servigdes administrativas ou
restrigdes de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

O uso das edifica¢des que se pretendem legalizar, nomeadamente a habitagdo e 0 anexo
¢ compativel com a categoria a que se destina o espago, nomeadamente Solo Urbano -
Espagos HUT.

Relativamente as condigdes enumeradas no ponto b) n.° 4 do artigo 86.°-B, os mesmos
ndo provocam um impacte visual e paisagistico relevante.

O ponto ¢) ndo ¢é aplicavel, uma vez que ndo existem serviddes administrativas ou
restricGes de utilidade publica.

7.3.2 Cédigo Regulamentar do Municipio de Vila Real (CRMVR)

Da analise do pedido, ndo resultam desconformidades legais ou regulamentares,
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7.3.3 Outras Disposi¢cdes Regulamentares
Nos termos do n.° 8 do art.° 20 do RJUE, remete-se o cumprimento das restantes normas
aplicaveis para o termo de responsabilidade do técnico autor do projeto.

8. ESTIMATIVA ORCAMENTAL / CALENDARIZACAO

a) Para efeitos de calculo de taxas e nos termos do artigo H/21°, do Cddigo Regulamentar,
para a construgdo proposta deve ser considerada a seguinte estimativa:

- Habitagdo (R/C): 36,50 m2 x 532,00€ x 0,4 (-)

- Habitagdo (Andar): 29,00 m2 x 532,00€ x 0.8 (+)

- Habitagdo (2.° Andar): 65,00 m2 x 532,00€ x 0,8 (+)

- Anexo: 30,00 m2 x 532,00€x 0,4

sendo que a mesma se estima em 38.623,20€.

9. ESPECTALIDADES

Foram apresentados projetos de especialidades, nomeadamente de Acustica, T¢rmica,
Estabilidade, Instalacio de Gas, Arranjos Exteriores, Abastecimento de Aguas e
Drenagem de Aguas Residuais e Seguranca Contra Incéndios.

Foram também entregues Fatura da Agua, da Eletricidade e das Telecomunicagdes.

Nos termos do n.° 8 do art.® 20 do RJUE, remete-se o cumprimento das restantes normas
aplicaveis para o termo de responsabilidade do técnico autor do projeto.

Em face do exposto, propde-se que os projetos de especialidades sejam aceites.

10. CONCLUSAO
Em face do exposto, entende-se que a pretensdo reline condigdes de obter parecer
favoravel, nos termos do artigo 86.°-B do Plano Diretor Municipal, pelo que devera ser

submetida a reunido de Camara.

Mais se informa que, caso a pretensio obtenha o deferimento, o requerente dispée do
prazo de 90 dias para requerer a emissio da respetiva autorizagao de utilizagio ¢ proceder
ao pagamento das respetivas taxas”.

Em 10/07/2025 a Diretora do DPGT emitiu o seguinte parecer:

“Sr. Vereador,

Concordo.

Trata-se de uma legalizagfo ao abrigo do artigo 86°-B do Regulamento do PDM, pelo que

se propde o envio a reunido de Cmara, para deliberar a aprovacio.”

Por Despacho de 25/07/2025 o Vereador Adriano de Sousa remeteu o assunto 4 reunido

do Executivo Municipal. e e e
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-------- DELIBERACAO: Aprovar o pedido de legalizagio de uma habitagio

unifamiliar e anexo, nos termos da informacio dos

servigos.

- Processo n® 1/82

- Diamond House — Comércio Construcdes ¢ Turismo, L.da. & Outros

- Frezuesia de Vila Real

---——----- 9, - Presente a reunido requerimento de Real Granitos, S.A. registado sob o n°
14648/25, datado de 08/07/2025, submetendo para apreciagao do Executivo Municipal a
apresentacdo de um pedido de alteragdo as especificagfes do alvara de loteamento para
os Lote A ¢ Lote B, Lote C, Lote D, Lote E, que permitira a alteracfo de utilizacio de um
conjunto de fragdes que constituem os respetivos edificios sitos no Loteamento

Urbanizac¢io da Guia, Rua Visconde Carnaxide, Freguesia de Vila Real.

Traz a seguinte informac¢do da Divisdo de Gestdo Urbanistica:

“1. Introducio

Através do requerimento n.° 14648/25 de 08/07/2025 constante do processo de
loteamento n.° 1/82 veio o requerente apresentar um pedido de alteragdo as especificagdes
do alvara de loteamento para os Lote A e Lote B, Lote C, Lote D, Lote E, que permitira
a alteragdo de utilizagdo de um conjunto de fragdes que constituem os respetivos edificios
sitos no Loteamento Urbaniza¢do da Guia, Rua Visconde Carnaxide, Vila Real. A
pretensio incide sobre os seguintes lotes e respetivas frages:

Lote A - descrito na matriz urbana sob o n.° 2789 e na Conservatdria do Registo Predial
registo n.° 10/19850109, com uma 4rea total e descoberta de 1.225,00 m* a confrontar
com arruamento piblico.

Fracoes do Lote A:

Fracio DH — Loja — 1.° Andar — 26,75m?;

Frac¢iio DP — Loja— 1.° Andar — 85,00 m?;

Fracio do Edificio Al do Lote A

Fragio BV — Garagem em cave - 27,00 m?

Lote B - descrito na matriz urbana sob o n.° 2862 e na Conservatdria do Registo Predial
registo n.° 11/19850109, com uma 4rea total e coberta de 375,00 m? a confrontar com
arruamento puiblico.

Fracio BM — Armazém em cave — 127,00 m?,

Fracio BN — Armazém em cave — 116,00 m?;

Pagina 40 de 112




CAMARA MUNICIPAL DE VILA REAL - ATA DE 11 DE AGOSTO DE 2025
— =

Fracio BO — Armazém cm cave — 109,00 m%;

Lote C - descrito na matriz urbana sob o n.° 2922 e na Conservatoria do Registo Predial
registo n.° 12/19850109, com uma 4rea total e coberta de 625,00 m? a confrontar com
arruamento piblico.

Fracio DB — Loja — 1.° Andar — 122,76m?;

Fracio DC — Loja — 1.° Andar — 72,97m?;

Fragdo BJ — Loja — Cave — 114,47m?

Lote D - descrito na matriz urbana sob o n.° 3084 ¢ na Conservatoria do Registo Predial
registo n.° 13/19850109, com uma 4rea total de 875,00 m?, 4rea coberta de 792,00m’ e
4rea descoberta de 83,00m? a confrontar com arruamento publico.

Fragio BX — Loja— Cave — 171,10m%

Fraciio DE — Loja — 1.° Andar — 49,50m?%;

Fragdo CC — Loja — Rés-do-chiio — 49,70m’;

Fracdo CB — Loja — Rés-do-chdo — 33,10m?;

Fraciio CA — Loja — Rés-do-chdo — 121,10m?;

Lote E - descrito na matriz urbana sob o n.° 3159 e na Conservatéria do Registo Predial
registo n.° 9/19850109, com uma 4rea total ¢ coberta de 625,00 m? a confrontar com
arruamento publico.

Fragiio CB — Loja — Cave;

2. Enquadramento da pretensio
O pedido apresentado tem enquadramento legal no disposto no artigo 27.° do RJUE
sujeito a licenciamento ao abrigo da al. a), do n.° 2, do artigo 4.° do RJUE do mesmo

preceito legal.

3. Antecedentes

Alvaré de Operagio de Lotcamento n.° 1/82 de 04/01/1982.

4, Instruciio do pedido

4.1 Documentos apresentados /em falta

A instrucio dos procedimentos de alteragio ao alvard de licenca de operagdo de
loteamento devem observar o disposto artigo B-1/5.° do CRMVR e no n.° 15 da Portaria
n.° 71.°A/2024, de 27 de fevereiro com as necessarias adaptagdes.

4,2 Andlise dos elementos instrutérios: nada a opor.

4.3 Georreferenciacio: nfio aplicavel em face da natureza do procedimento.

4.4 Legitimidade / Certiddo de teor — os proprietarios fazem o pedido na qualidade de
proprietarios das respetivas fracdes.

5. Localizacio nos instrumentos de gestio territorial
5.1. Planta de Zonamento do PUCVR
» Qualificaciio funcional - Solo urbano — Centralidade Nascente — Estruturado.
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e Areas de salvaguarda e risco — Zona 3 — Zona de proteciio do Aerdodromo de
Vila Real.
5.2 PUVR - Carta de condicionantes / Serviddes
¢ Servidio do Patriménio Cultural - Zona Especial de Protecio do Alto Douro
Vinhateiro.

6. Pareceres a entidades externas e servicos municipais

1. Dispensa a consulta no &mbito da Servidéo Aerondutica ao abrigo da al. a), do n.° 3, do
artigo 61 do regulamento do PUCVR.

2. Dispensada a consulta no dmbito da Serviddo do Patrimonio Cultural nos termos do
disposto no n.° 2, do artigo Gnico da Portaria 122/24 de 16 de janeiro.

7. Anilise da Pretensio

7.1 Caracterizac¢iio da pretensio

A pretensio ¢ relativa ao pedido de alteragdo de utiliza¢do ao alvara de loteamento para
o conjunto de 15 fracdes acima elencadas situadas nos edificios do Lote A, Lote B, Lote
C, Lote D e Lote E. A utilizagfio das fragdes ¢ de comércio, servigos, armazenagem e
industria, pretendendo-se a utilizagdo de comércio, servicos e habitacio.

7.2 Pariametros urbanisticos

A presente alteragiio reflete uma variacdo do mamero de fogos passando o loteamento a
integrar um total de mais 15 fogos.

7.3 Conformidade do pedido

A pretensdo encontra-se em area do Plano de Urbanizagio de Vila Real.

7.3.1 Plano de Urbanizac¢io da Cidade de Vila Real - PUCVR

Disposicdes comuns de edificabilidade:
Artigo 12.° - Condigdes gerais de edificabilidade: nada a opor, no dmbito do pedido
inicial.

Artigo 14.° - Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos: nio hi a
registar alteragdes exteriores.

Artigo 15.° - Compatibilidade de usos ¢ atividades: nada a opor, o edificio é
composto por utilizagdes mistas, de comércio, habitagdo, servigos e estacionamento,
Artigo 16.° - Estacionamento: no ambito do licenciamento inicial,

Artigo 21.° - Preexisténcias: o aprovado a manter no admbito da operagio de
loteamento.

Artigo 35.° - Anexo: nfo aplicivel.

Artigo 37.° - Area para espag¢os verdes, equipamentos e infraestruturas de
utilizaciio coletiva — Parimetros de dimensionamento ¢ compensagdes: nio
aplicavel. Nao existe variagdo na area de construgio definida em regulamento do
PUCVR (n.°2, artigo 13.°).

Artigo 42.° - Centralidade Nascente — Estruturado — nada a opor. Néo sio alterados
os pardmetros regulamentares previstos para a categoria de espacos em sede de
operacio de loteamento.
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Da anilise do pedido ndo resultam desconformidades legais ou regulamentares.

7.3.2 Codigo Regulamentar (CRMVR)

Para efeitos de anélise destacam-se os seguintes aspetos:
Artigo B-1/21.° - Alteraciio a licenca de Loteamento/ consulta — o presente
procedimento de alteragdo as especificagdes a licenca de loteamento esta sujeito a
consulta piblica nos termos do n.° 2, do artigo 27. do RJUE, a realizar nos termos do
artigo B-1/21.° do Cédigo Regulamentar, por forga do disposto no n.° 8, do artigo 27.°
do RJUE que prevé para esse efeito uma variagio superior a 3% do numero de fogos
do loteamento.
Artigo B-1/29.° - Critérios Morfoldgicos e estéticos — nada a opor. A proposta nio
se traduz em sobrecarga em termos de infraestruturas locais.
Artigo B-1/65.° - Logradoure — nio aplicavel.
Artigo B-1/68.° - Muros de vedagdo — ndo aplicavel.
Artigo B-1/69.° - Alinhamentos — o consolidado da preexisténcia.
Artigo B-1/73.° - Acessibilidade aos edificios — no &mbito do programa de
loteamento.

Da anslise do pedido néo resultam desconformidades legais ou regulamentares.

7.3.3 Outras Disposicdes Regulamentares
Remete-s¢ o cumprimento de outras normas regulamentares e legislativas para o termo
de responsabilidade dos autores dos projetos.

8. Taxa Administrativa aplicivel no Ambito da alteraciio a licenga de loteamento:
8.1 Taxa pela realizaciio, manutencio de infraestruturas urbanisticas
TMU = K x A x C x P - nfo aplicavel. A alteragfio nao afeta a drea bruta de
construcio (cf. defini¢do do glossario do Codigo Regulamentar).
8.2 Estimativa Orcamental — aplicivel a taxa minima no valor de 50,00€, prevista no
n.° 5, do artigo H/20.° do Regulamento de Taxas do Cédigo Regulamentar.

9. Conclusio / proposta de decisio

Em face do exposto, propde-se que o pedido seja encaminhado a reuniéo de Camara para
efeitos de consulta pablica prévia a que se refere o n.° 2, do artigo 27.° RJUE, com redagéo
atual dada pelo. DI.555/99 de 16 de dezembro, nos moldes do artigo B-1/21.° do Codigo
Regulamentar de Vila Real”.

Em 04/08/2025 a Diretora do DPGT emitiu o seguinte parecer.

“Sr. Vereador,

Concordo.

Propde-se 0 envio a reunifio de CAmara Municipal, para deliberar a aprovagéo da abertura

do periodo de discusséo publica, nos termos propostos na informagio”.
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Por Despacho de 05/08/2025 o Vereador Adriano de Sousa remeteu o assunto a reunido

do Executivo Municipal.

-------- DELIBERACAO: Submeter a discussio piiblica a alteraciio ao loteamento,

nos termos da informacio dos servigos. ------------—-———-————-

- Processo n° 259/21

- Residéncia Sénior Dom Rodrigo, Lda.

- Unido de Frevuesias de Moucos e Lamares

--------- 10. - Presente & reunido requerimento de Residéncia Sénior Dom Rodrigo, Lda.
registado sob o n® 16749/25, datado de 04/08/2025, submetendo para apreciacidc do
Executivo Municipal a emissdo de uma declaragéo de ndo oposi¢do a prorrogagdo do
contrato provisério de fornecimento de energia elétrica por motivo de obra, sito na Rua

do Galo — Alvites, Unido de Freguesias de Mougds ¢ Lamares.

Traz a seguinte informagao da Divisio de Gestao Urbanistica:

“Introducgio

Através do requerimento n.° 16749/25 de 04/08/2025, constante do processo n.° 259/21 o
Requerente, Residéncia Sénior D. Rodrigo, vem solicitar a emissio de uma declaragio de
nao oposi¢do a prorrogacdo do contrato provisorio de fornecimento de energia elétrica
por motivo de obra.

Factos

O Requerente alega que instruiu junto da E-REDES um pedido para instalagdo do PT em
8/05/2025, tendo procedido ao pagamento dos respetivos encargos em  15/07/2025 no
valor de 7 199.98€.

Mais alega que em resposta a E-REDES informou que o prazo de que dispde para
proceder a instalagdo do PT € de 6 meses e que esta situacio se afigura incompativel com
o inicio da atividade, o qual esta previsto para 8/08/2025.

Refere também que ja foram celebrados alguns contratos de prestacdo de servigos de
alojamento para pessoas idosas com 1nicio em 8/08/2025.

Analise e conclusio

Pagina 44 de 112



CAMARA MUNICIPAL DE VILA REAL — ATA DE 11 DE AGOSTO DE 2025

Considerando que, o processo em referéncia diz respeito a uma Estrutura Residencial para
Pessoas Idosas (ERPI), com capacidade para 52 utentes;

Considerando que, a atividade a desenvolver tem uma funcéo social, nomeadamente ao
nivel de acolhimento de pessoas idosas, garantindo as suas necessidades basicas e
promovendo o seu conforto e bem-estar;

Considerando que, o inicio e continuagdo da atividade depende do fornecimento de
energia elétrica de modo a permitir a prestagio dos servigos necessdrios a garantir as boas
condi¢des dos utentes;

Considerando que, de acordo com informag&o do Requerente foram celebrados contratos
de prestagio de servigos de alojamento com utentes que terdo inicio em 8/08/2025;
Considerando ainda, o interesse coletivo prosseguido pela atividade desenvolvida e de
modo a evitar constrangimentos ¢ transtornos a pessoas idosas que se encontram de per
si numa situacdo fragilizada, bem como aos seus familiares,

Salvo melhor opinido, do ponto de vista municipal ndo se v€ inconveniente na emissio
da declaragio solicitada, no sentido de garantir o fornecimento de energia elétrica a
Estrutura Residencial para Pessoas Idosas, assegurando deste modo as condig¢des
necessarias a prestacdo dos servicos por parte do Requerente.

Por ultimo, reitere-s¢ ainda que a responsabilidade pelo bom funcionamento das

instalagOes cabe ao Requerente”.

Em 05/08/2025 a Diretora do DPGT emitiu o seguinte parecer:
“Sr. Vereador,

Concordo.

Considerando os argumentos expostos pelo requerente ¢ o tipo de equipamento social em

causa, propde-se a emisséo da declaragdo requerida, nos termos propostos”.

Em 05/08/2025 o Vereador Adriano Sousa emitiu o seguinte Despacho:
“Considerando o teor da informagéo, o parecer da Sr* Diretora ¢ a urgéncia do tratamento

do assunto face ao calendirio de abertura, defiro nos termos propostos.

Envie-se a reunido para ratifica¢do”.

-------- DELIBERACAO: Ratificar o Despacho do Vereador.

—
Pagina 45 de 112

.
P



CAMARA MUNICIPAL DE VILA REAL - ATA DE 11 DE AGOSTO DE 2025

VA

' - Processo n° 11/86

- SigmalLista — Solugdes Tecnologicas e de Marketing, Lda.

- Freguesia de Vila Real

————————— 11. - Presente & reunifio requerimento de SigmaLista — Solugdes Tecnologicas e
de Marketing, Lda., registado sob o n® 9525/25, datado de 07/05/2025, submetendo para
apreciacdo do Executivo Municipal a apresentacdo de um pedido de alteracdo as
especificagdes do lote 17 de alvara de loteamento, para efeitos de legalizacio da obra de
alteragdo ¢ ampliacho realizada no decorrer da obra de construggo de habitagio

unifamiliar, sita no Lote 17, do Loteamento Quinta do Tronco, Freguesia de Vila Real.

Traz a seguinte informagdo da Divisdo de Gestdo Urbanistica:

“1, Introducio

Através do requerimento n.® 9525/25 de 07/05/2025 constante do processo de loteamento
n.” 11/86 veio o requerente apresentar um pedido de alteragao as especificagdes do lote
17 de alvara de loteamento, para efeitos de legalizagdo da obra de alterag@o e ampliagido
realizada no decorrer da obra de construg@o de habitacio unifamiliar, sita no Lote 17, do
Loteamento Quinta do Tronco, Vila Real, cujo lote se encontra inscrito na matriz predial
urbana sob o n.” 3013, com uma area total de 196,00m?, area coberta de 96,00m? e area
descoberta de 100,00m?. Confronta a nascente com arruamento puablico.

2. Enquadramento da pretensio
O pedido apresentado tem enquadramento legal no disposto na al. a), do artigo 4.° do
RIJUE conjugado com o artigo 27.° do mesmo preceito legal.

3. Antecedentes
Alvara de Operagio de Loteamento n.° 7/91 de 10/07/1996.

No seguimento do pedido apresentado, 0 mesmo foi submetido a discussdo publica, sem
que se tenha registado qualquer oposic¢io ao pedido, nos termos da informacio técnica de
14/05/2025, abaixo transcrita;

“4. Instrucdio do pedido

4.1 Documentos apresentados /em falta

A instrugdo dos procedimentos de alteragio ao alvara de licenca de operagio de
loteamento devem observar o disposto artigo B-1/5."do CRMVR e no n.° 15 da Portaria
n.°71.94/2024, de 27 de fevereiro com as necessarias adaptagoes.

4.2 Andlise dos elementos instrutorios: nada a opor.

4.3 Georreferenciagdo: no dmbito do procedimento inicial.
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4.4 Legitimidade / Certiddo de teor — o requerente faz o pedido na qualidade de
proprietdrio.

5. Localizaciio nos instrumentos de gestdo tervitorial
5.1. Planta de Zonamento do PUCVR
o Qualificagdo funcional - Solo urbano — Espacos Habitacionais Tipo I —
Estruturado.
o Areas de salvaguarda e risco — Zona 4 — Zona de Protecdo do Aerédromo de
Vila Real,

5.2 PUVR - Carta de condicionantes / Serviddes
o Serviddo do Patrimoénio Cultural - Zona Especial de Protegdo do Alto Douro
Vinhateiro.

6. Pareceres a entidades externas e servigos municipais

1. Pretensdo isenta de consulta no dmbito da serviddo aerondutica ao abrigo da al. b),
do n.° 3, do artigo 61.° do PUCVR.

2, Pretensdo isenta de consulta no dmbito da Serviddo do Patrimonio Cultural nos termos
do disposto no n.” 2, do artigo uinico da Portaria 122/24 de 16 de janeiro.

7. Andlise da pretensdo

7.1 Caracterizacdo da pretensio

A presente proposta de alteragdo ds especificagbes do Lote 17 contempla um novo piso
em cave (a legalizar) e a criagido de mais um fogo, mantendo os 2 lugares de
estacionamento no logradouro do lote.

7.2 Pardametros urbanisticos

_—
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Area Bruta de Conslrugio {m?) Nurmers de Plsos |
N do Lote| A2 90 Lote |mA::1:e'o b gt e |
' {m?) p[mznqa Hahitagho 1 ComBer | Estac. | Tolal | e o A:eixo da‘ B
THed T e Habitagic | Com.iSer.| Estac. Total |
Area )| oo xo: Area {m®) Fm__.::s Area ()| Area 3| o rae | BOMASEn)  ESiac c.5. c.s .
1 |
i

2 3 | +2+3 | 4

Licenciad I 1 | 198,00 | 93,00 182,00 1 0,00 0 86,00 288,00 2 n.a.

Proposico 17 196,60 -| 95,00 | 384,00 2 0,00 1] | 0,00 384,60 4 0 | na 3 1 | 4

7.3 Conformidade do projeto de arquitetura
A pretensdo encontra-se em area do Plano de Urbanizacdo de Vila Real.

7.3.1 Plano de Urbanizacdo da Cidade de Vila Real - PUCVR
Disposicées comuns de edificabilidade:
Artigo 12.° - Condicdes gerais de edificabilidade: nada a opor, no dmbito do pedido

inicial.

Artigo 14.° - Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos: nada a opor, a
edificacdo segue o alinhamento do arruamento e em termos construtivos apresenta-se
adequada.

Artigo 15.° - Compatibilidade de usos e atividades: nada a opor, mantém-se o uso
dominante de habitacdo previsto em loteamento sendo o uso de servigos compativel
como aquele e com a envolvente,

Artigo 16.° - Estacionamento: os 2 lugares de estacionamento parecem-nos
adequados ao numero de fogos agora propostos e face as caracteristicas da via
publica do loteamento, podendo ser excecionado os restantes dois lugares nos termos
daal c), don’3.

Artigo 21.° - Preexisténcias: nada a opor, no dmbito da operagdo de loteamento.
Artigo 35.° - Anexo: ndo aplicavel.

Artigo 37.° - Area para espacos verdes, equipamentos e infraestruturas de utilizagio
coletiva — Pardametros de dimensionamento e compensagies:

Area de construcio ampliada em cave para habitacdo pressupde a cedéncia nos
seguintes termos: 96,00 m? x 0.4 = 38,40 m?.

Artigo 42.° - Espacos Habitacionais Tipo I — Estruturado — o acréscimo de drea ndo
se reflete em termos de indice de utilizacdo e de impermeabilizagdo do loteamento
existente e consolidado.

A cércea mantém-se e altura mdxima da fachada frontal.

Da andlise do pedido nio resultam desconjormidades levais ou resulamentares.

7.3.2 Codigo Regulamentar (CRMVR)

Para efeitos de andlise destacam-se os seguintes aspetos:
Artigo B-1/21.° - Alteracido a licenca de Loteamento/ consulta — a variagio do
ntimero de fogos superior a 3% condiciona a previa consulta publica parva efeitos de
aprovacgdo, nos termos do n.° 8, do artigo 27.° do RJUE,
Artigo B-1/29.° - Critérios Morfoldgicos e estéticos — nada a opor. A proposta ndo se
traduz em sobrecarga em termos de infraestruturas locais.
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Artige B-1/65.° - Logradoure — nada a opor, estdo garantidos os 20% de drea
permedvel no tardoz.

Artigo B-1/68.° - Muros de vedagdo — ndo aplicdvel no dmbito do procedimento.
Artigo B-1/69.° - Alinhamento — nada a opor, a manter o alinhamento consolidado
da preexisténcia.

Artigo B-1/73.° - Acessibilidade aos edificios — no ambito do programa de loteamento.
Da andlise do pedido ndo resultam desconformidades legais ou regulamentares.

7.3.3 Outras Disposicées Regulamentares
Remete-se o cumprimento de outras normas regulamentares e legislativas para o termo

de responsabilidade dos autores dos projetos.

8. Cedéncias para Espacos Verdes, Equipamentos e Infraestruturas de Utilizacdo
Coletiva

A ndo cedéncia de area regulamentar fixada para o efeito pressupéem a compensagio
em numerdrio ao municipio nos termos do artigo H/25.°, no valor de 0,25xVPT (Valor
Patrimonial Tributdario do simulador tributdrio) = 0,25x4.670,00€ = 1.167,50€

Simulagio do Valor Patrimonial Tributério

! Tipo de Prédia . Terreno pars Lonstruglo
. Aletagldo | Habitag8a

: Coeficlente de afetagdo
; Cosfictente de loculizogBa 0,50

Valor basa dos prédios edificadoa € f5.00
& ¥epg = persentmge do valor dou eddivaodes BV iTadan v prewistee nom ferend inchnoo 3O0%
! Aa = dres bruta priveti tzade ou p 2R m
Ab = &wa hruta depend ja-ou p 00 =Y

h krea de impleniaqioﬁ

' Area total do termenc R0
, A= [Aa + Ab x 03] & Caj + Ac x 0,025 + Ad x 0,003 32t
_ Valor Patrimonial Tributéro £4.670,00

4] n!t-:;pauimonia.lmm-: dai m:m apuado émMpefa & dezena e s imedistamente supeflar .

9. Conclusdo / Proposta de decisdo

Face ao exposto, e para efeitos de aprovagdo do pedido propde-se que o assunto seja
remetido a reunido de cdmara para efeitos de consulta publica, nos termos do n.° 5, do
artigo B-1/21.°, do CRMVR, conjugado com os n.°2 e n°8, do artigo 27° do DL 555/99
de 16 de Dezembro, na sua redagdo atual, em face da variacdo do n.° de fogos e drea de

construcdo superior a 3%.".

4. Encargos Urbanisticos:
4.1 Cedéncias para Espacos Verdes, Equipamentos e Infraestruturas de Utilizacdo

Coletiva
Cedéncia = 0,25x4.670,00€ = 1.167,50€ - aferido na informacdo técnica de

14/05/2025

—
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4.2 — Taxa pela realiza¢fio, reforco e manutencio de infraestruturas urbanisticas
TMU=KxAx CxP=0,005X96,00m?x 532,00 € x 0,50 = 127,68 €

4.3. Estimativa or¢amental — aplicavel no dmbito da legalizacio das obras de alteracéo

e ampliacdo.

4.4 — Taxa de emissiio de aditamento ao Alvara de Loteamento — 100,00€.

5. Conclusio

Em face do exposto, a pretensio retine condi¢des de ser deferido devendo o pedido ser
remetido a reunido de cdmara para efeitos de aprovacio.

Posteriormente, que o Requerente deve ser notificado para no prazo de 1 ano vir requerer
a emissdo do aditamento ao alvarda de loteamento apds pagamento das taxas
administrativas aplicdveis”.

Nota:
(I)  Nos termos do n.” 6 do artigo 10.° do Regime Juridico de Urbanizagio e Edificagio aprovado peto Decreto-Lei n.° 555/99 de

16 de dezembro, na sua redacdo atual, qualquer irregularidade que sefa detetada nos termos de responsabilidade apresentados pelos
técnicos 1o que respeita ao cumprimento das normas legais e regulamentares apliciveis, bem come & conformidade dos projetos
apresentados com os planos municipais de ordenamento do territério aplicaveis ou licenga, de loteamento quando exista, serfio
imediatamente comunicadas & respetiva associagio publica de natureza profissional onde o técnico estd inscrito ou ao organismno
piblico legabmente reconhecido no caso dos téenicos cuja atividade nfio esteja abrangida por associago pablica para os devidos efeitos

legais™.

Em 04/08/2025 a Diretora do DPGT emitiu o seguinte parecer:
“Sr. Vereador,

Concordo.

Propde-se o envio a reunido da Camara Municipal, para deliberar o deferimento do pedido

de alteragio ao loteamento, nos termos da informagio”.

Em 05/08/2025 o Vereador Adriano Sousa emitiu o seguinte Despacho:

“A reunifio para aprovagdo, decorrido que esta o periodo de discussfio plablica” —mmmm----

———————— DELIBERACAO: Aprovar a alteracio ao loteamento, nos termos da

informacéo dos servicos.

- Processo n® 22/24

- Flaviarte — Industria Flaviense de Artefactos de Cimento, Lda.

- Unifio de Freguesias de Adoufe e Vilarinho da Samarda

Y

--------- 12. - Presente 4 reunido requerimento de Flaviarte — Industria Flaviense de
Artefactos de Cimento, Lda. registado sob o n® 10254/25, datado de 14/05/2025,

submetendo para apreciagdo do Executivo Municipal a apresentacdo de elementos
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relativos a um pedido de informagao prévia de uma operagio urbanistica de loteamento,

na Estrada do Co&€do/EN2, Gravelos, Unido de Freguesias de Adoufe ¢ Vilarinho da

Samarda.

Traz a seguinte informacao da Divisdo de Gestdo Urbanistica:

“1, INTRODUCAO

Através do requerimento n.° 10254/25, datado de 2025/05/14, constante do processo n.°
22/24 vem o requerente apresentar elementos relativos a um pedido de informacio
prévia de uma operaciio urbanistica de loteamento, na Estrada do Coédo/EN2,
Gravelos, Unido de Freguesias de Adoufe e Vilarinho da Samarda, concelho de Vila Real,
nos seguintes prédios:

- Prédio inscrito na matriz predial ristica sob o n.° 2387 e descrito na Conservatéria de
Registo Predial sob o n.® 1104/19951214 da freguesia de Adoufe;

- Prédio inscrito na matriz predial ristica sob o n.° 2336 e descrito na Conservatoria de
Registo Predial sob o n.° 1610/19990423 da freguesia de Adoule;

- Prédio inscrito na matriz predial ristica sob o n.° 2385 e descrito na Conservatdria de
Registo Predial sob o n.° 1103/19951214 da freguesia de Adoufe;

- Prédio inscrito na matriz predial ristica sob o n.° 2389 e descrito na Conservatdria de
Registo Predial sob o n.” 1535/19981211 da freguesia de Adoufe;

- Prédio inscrito na matriz predial mistica sob o n.° 2390 e descrito na Conservatoria de
Registo Predial sob o n.° 1621/19990518 da freguesia de Adoufe;

- Prédio inscrito na matriz predial ristica sob o n.° 2386 e descrito na Conservatoria de
Registo Predial sob o n.° 1838/20010313 da freguesia de Adoufe.

A area total das seis parcelas de acordo com a soma da area constante nas Certiddes
Permanentes é de 11.095,00 m? e de acordo com o Levantamento topogréafico & de
17.300.00 m’. sendo a diferenca a regularizar posteriormente aguando o momento de
licenciamento.

2. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAQ
A operagio urbanistica enquadra-se no artigo 14° do RJUE.

3. ANTECEDENTES

A parcela em causa atualmente € ocupada pela indistria / fabrica de artefactos de cimento,
tendo as edificaces existentes sido licenciadas através dos seguintes processos:

- Proc. n.° 606/74 - Licenca de utilizacio de dois edificios, um destinado a escritérios com
163m? e a instalacdes industriais com 797,89m?;

- Proc. n” 405/79 — Licenca de utilizacdo n°124/96: pavilhdo industrial com 284,20m?;

- Proc. n°® 86/00 — Pedido de licenciamento de uma unidade industrial constituida por dois
edificios: edificio 1 com 2880m? destinado a arrumos: edificio 2 com 2520m? destinado
a produgdo, 54 lugares de estacionamento.

- Proc. n® 14/22 - pedido de informag@o prévia sobre wma operagdo urbanistica de impacte
semelhante a loteamento, o qual foi indeferido.
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- Requerimento n.° 10121/24: parecer desfavoravel:

- Requerimento n.° 15931/24: pedido de prorrogacio de prazo por 90 dias, o qual foi
deferido.

- Requerimento n.° 21638/24: parecer desfavoravel;

- Requerimento n.° 4009/25: pedido de prorrogacio de prazo por 90 dias, o qual foi
deferido.

- Requerimento n.® 6111/25: parecer desfavoravel.

4. INSTRUCAO DO PEDIDO

4.1 Documentos apresentados:

A instrugéo dos procedimentos de informagao prévia para realizagdo de uma operagéo de
loteamento deve observar o disposto no ponto 7.° do anexo I, da Portaria n.° 113/2015 de
22 de abril ¢ no artigo B — 1/5.° ¢ Anexo I do CRMVR.

5. INSTRUCAO DO PEDIDO
5.1 Documentos apresentados:
A instrucio dos procedimentos de informagao prévia para realizacido de uma operagido de

loteamento deve observar o disposto no ponto 7.° do anexo I, da Portaria n.® 113/2015 de
22 de abril e no artigo B — 1/5.° ¢ Anexo I do CRMVR.

5.2 Analise dos elementos apresentados:
Os elementos apresentados encontram-se em conformidade com a legislagdo aplicavel.

5.3 Georreferenciacio:

Segundo a analise dos Servicos de Planecamento e Mobilidade, o levantamento
topografico e a implantacdo sobre levantamento topografico encontram-se devidamente
georreferenciados.

5.4 Legitimidade/Certidio da Conservatoéria do Registo Predial:
O requerente faz o pedido na qualidade de proprietario.

6. LOCALIZACAO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

6.1 Carta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal

De acordo com a Carta de Ordenamento do PDM de Vila Real, a area objeto de pretensio
tem o seguinte enquadramento;

- Solo urbano — Area consolidada com dominfncia de habitacio unifamiliar tipo HU2.
6.2 Carta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal / Serviddes

A parcela confronta com a estrada nacional n.° 2, tendo-se solicitado parecer as
Infraestruturas de Portugal.

7. PARECERES DAS ENTIDADES EXTERNAS E SERVICOS MUNICIPAIS
Para o presente procedimento foram consultadas as Infraestruturas de Portugal, tendo a
mesma entidade emitido parecer favoravel condicionado que se encontra anexado no final
da presente informagéo.
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Para além disso, foram também consultados os SPM, tendo os mesmos servigos proposto
parecer favoravel.

8. ANALISE DA PRETENSAO

8.1 Caracterizaciio da parcela

A parcela para a qual o requerente pretende informagio para a realiza¢io de uma operagao
de loteamento que corresponde aos artigos rasticos n.® 2387, 2336, 2385, 2389, 2390, n.°
2388 e n.° 2386, cujas descricdes da Conservatoria do Registo Predial se encontram
mencionadas no ponto 1 da presente informagdo, cuja soma das 4reas serd retificada
posteriormente, t€m as seguintes especificidades:

a) O artigo riistico n.” 2387, com 2.405,00 m?, possui as seguintes confrontagdes:

Norte: Flaviarte — Industria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;
Sul: Flaviarte — Industria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A ;

Nascente: Estrada;
Poente: Flaviarte — Industria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;

b) O artigo rustico n.° 2336 com 1.360,00 m?, possui as seguintes confrontagdes:

Norte: Flaviarte — Industria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;
Sul: Flaviarte — Industria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;

Nascente: Estrada;
Poente: Flaviarte — Indtstria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;

¢) O artigo rastico n.” 2385 com 1.100,00 m?, possui as seguintes confrontagdes:

Norte: Flaviarte — Industria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;
Sul: Flaviarte — Industria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;

Nascente: Estrada;
Poente: Flaviarte — Industria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;

d) O artigo riastico n.® 2389 com 3.180,00 m?, possui as seguintes confrontagdes:

Norte: Flaviarte — Indistria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;
Sul: Estrada de Coedo;

Nascente: Estrada;
Poente: Flaviarte — Indtstria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;

¢) O artigo rustico n.° 2390 com 1.960,00 m?, possui as seguintes confrontacdes:

Norte: Estrada de Paredes;
Sul: Flaviarte — Industria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A ;

Nascente: Estrada Nacional n.° 2;
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Poente: Flaviarte — Industria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;
f) O artigo rustico n.” 2388 com 1.110,00 m?, possui as seguintes confrontacdes:

Norte: Flaviarte — Indastria Flaviense de artefactos de Cimento, S. A ;
Sul: Flaviarte — Indastria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;
Nascente: Estrada;

Poente: Flaviarte — Indistria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;

g) O artigo rustico n.” 2386 com 1.090,00 m?, possui as seguintes confrontagdes:

Norte: Flaviarte — Indistria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A ;
Sul: Flaviarte — Industria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;
Nascente: Estrada;

Poente: Flaviarte — Industria Flaviense de artefactos de Cimento, S.A.;

8.2 Caracterizacio da pretensao

A parcela onde se pretende a operagio de loteamento encontra-se inserida em solo urbano,
nomeadamente “Area consolidada com domindncia de habitagdo unifamiliar tipo HU2”,
sendo o uso a que se destina a pretensdo compativel com o art. 45.° do regulamento do
PDM.

Atualmente, a parcela é ocupada com uma industria de artefactos de cimento, sendo o
objetivo da operagio urbanistica a criag@o de 16 lotes destinados habitacdes unifamiliares
de tipologia T4 ¢ 1 lote destinado a uma habitacéo de tipologia T2.

E proposta ainda a criagio de uma zona verde que servird como uma barreira entre a zona
habitacional e a zona industrial existente na parcela de momento, a qual serd
desmantelada posteriormente.

O loteamento sera efetuado numa s6 fase, efetuando-se posteriormente o
desmantelamento do equipamento industrial atualmente existente na parcela de forma
progressiva, uma vez que 0 mesmo se encontra noutra caderneta predial, indo efetuar-se
posteriormente pedido para o efeito uma vez que pertence ac mesmo requerente.

8.3 Parametros e aspetos urbanisticos propostos

Dados gerais do terreno (m?)
Area total do terreno 17.300,00
Arca a Lotear 10.254,20
Area total de Impermeabilizagdo i 2.738,00
Area Bruta de Construgao 2.742,80
' Area Total de Construgio 2.742,80
Area Total de Arruamentos + Passeios + Estacionamento 2.928.80
Espago para espagos verdes e equipamento de utilizagfo coletiva ' 4,117,00
" Area Total de Cedéncia para Dominio Municipal [ 7.645,80
" % de impermeabilizagio total da parcela a lotear 15,83%
Indice de utilizagio bruto da parcela total a lotear - 0,16 |
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8.4 Conformidade do projeto de arquitetura:

8.4.1 Plano Diretor Municipal (PDM)

a) Artigo 12° - Compatibilidade de Usos

Nos termos do artigo 12°, do Regulamento do PDM, em qualquer prédio, localizado em
solo rural ou solo urbano, s6 podem ser autorizadas atividades compativeis com o uso
dominante e estatuto de utilizagfio estabelecidos no Regulamento do PDM, para a
categoria de espago em que se localizem, sem prejuizo do disposto no PROF do
Douro. Sdo razdes suficientes de incompatibilidade com o use em solo urbano,
fundamentando a recusa de licenciamento, autorizacio ou aprovagdo as utilizagdes,
ocupacdes ou atividades a instalar que deem lugar a producdo de ruidos, fumos,
cheiros ou residuos que afetem as condigdes de salubridade ou dificultem a sua
melhoria, que perturbem gravemente as condicdes de trénsito ¢ estacionamento ou
provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢bes de
utilizagdo da viapublica e o ambiente local, acarretem agravados riscos de incéndio
ou explosdo ou correspondam a outras situages de incompatibilidade que a lei
especifica considere como tal, como, por exemplo, as constantes no Regulamento do
Exercicio da Atividade Industrial e no Regulamento Geral do Ruido.

Considerando que todos os edificios pertencentes a esta operagdo urbanistica se destinam
a habita¢#o unifamiliar, nada ha a referir.

b) Artigo 14.° - Condicdes de edificabilidade

Nos termos do artigo 14°, do Regulamento do PDM, ¢ condi¢do necessaria para que um
terreno seja considerado apto a edificagdo, seja qual for o tipo ou utilizacédo do edificio,
que satisfaga, cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:

- A sua dimensdo, configuragdo ¢ circunstincias topograficas, sejam adaptadas ao
aproveitamento previsto, em boas condigdes de funcionalidade e economia;

- Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via publica
pavimentada e com faixa de rodagem dimensionada em acordo com as exigéncias
de seguranca contra incéndio em edificios, exceto nos casos de arruamentos
existentes ¢ considerados pela Cimara Municipal a manter, e servido ainda por redes
publicas de abastecimento de agua e de eletricidade.

A parcela apresentada no presente pedido tem uma configuracdo e dimensdes necessarias
e suficientes para a operagdo urbanistica pretendidas.

Todos as edificaces ficarfio servidas por arruamento publico a criar e o local € servido
por todas as infraestruturas minimas necessérias, para dar cumprimento a norma referida.
¢) Artigo 15.° - Forma dos lotes ou parcelas

Nos termos do artigo 15° do Regulamento do PDM, no licenciamento de construgdes nio
sfo aceitaveis situacOes de interioridade, alinhamentos e afastamentos de fachadas
dissonantes dos existentes ou dos previsiveis, por for¢a da configuragdo do terreno, sem
prejuizo do definido no artigo 26.°.
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Nenhuma das edificagdes propostas ficard em situacdo de interioridade. pelo gue nada a
referir.

d) Artigo 21° - Estacionamento

De acordo com o artigo 21° do Regulamento do PDM, nos edificios para habitacdo
unifamiliar e bifamiliar, deve ser criada uma area de parqueamento equivalente a dois
lugares de estacionamento por fogo no interior do edificio ou parcela de terreno.
Relativamente ao estacionamento privado. estdio previstas 17 habitagdes unifamiliares
pelo que sdo necessarios:

Habitacio Unifamiliar: 17x2 = 34 lupares

Estes luvares de estacionamento privado sdo varantidos dentro de cada um dos lotes.
conforme pecas desenhadas.

Relativamente ao estacionamento publico. sfo necessarios 17 lupares para dar

privados).

Verificam-se 29 lugares, pelo gue, da analise do pedido, nfio resultam desconformidades
lepais ou regulamentares.

Contudo. salienta-s¢ gue alpuns lugares deverfio ser retirados/redistribuidos, de acordo
com o parecer dos SPM no gue diz respeito a proximidade das passadeiras.

¢) Artigo 47° - Edificabilidade em Espacos Urbanos Tipo HU2

A parcela do requerente possui uma area total de 17.300,00 m2.

Considerando o n.° 2 do artigo 47°, do Regulamento do PDM, em Espacos Urbanos Tipo
HU?2 no caso de operagfo de loteamento, o indice de utilizagdo bruto serd de 0,45 ¢ a érea
maxima de impermeabilizacio de 50 % da area total do terreno objeto de loteamento.

A proposta apresenta uma 4rea total de impermeabilizacio de 2.738,00 m2 ¢ uma
area bruta de construcio de 2.742,80 m*.

Considerando a area da parcela a lotear com 17.300,00 m2., temos uma percentagem de
impermeabilizacdo de 15,83% e um indice de utilizacdo de 0,16, parametros estes
que se encontram dentro do permitido para a operagdo urbanistica pretendida.

8.4.2 Areas de Cedéncia e Compensacdes

D¢ acordo com a alinea b), do n,° 1, do artigo 78° do Regulamento do PDM,
nas operagbes de loteamento e nas situagdes equivalentes definidas em Regulamento
Municipal de Edificag@o ¢ Urbanizagédo, de acordo com o artigo 43.° do RIUE, na sua
atual redagdo, no caso de o lotecamento ser para habitagGes unifamiliares, hd a
necessidade de prever para Espagos Verdes e Equipamento de Utilizacio Coletiva uma
area equivalente a:

- Habitaciio em moradia unifamiliar: 63 m*/fogo;

Desse modo, temos:
- Habitago em moradia unifamiliar: 63 m*/fogo x 17 = 1.071,00 m?;
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E proposta a cedéncia de uma 4rea de 4.117,00 m? para espagos verdes e equipamentos
de utilizago coletiva, pelo que nada ha a referir.

8.4.3. Infraestruturas Viarias
Reitera-se o contelido do parecer dos SPM neste ponto.

8.4.4. Codigo Regulamentar do Municipio de vila Real (CRMVR)
Da andlise do pedido nfo resultam desconformidades legais ou regulamentares.

8.4.5 Outras Disposicoes Regulamentares
Nos termos do n.° 8 do art.® 20 do RJUE, remete-s¢ o cumprimento das restantes normas

aplicaveis para o termo de responsabilidade do técnico autor do projeto.

9. CONCLUSAO

Em face do exposto, propde-se a emissdo de parecer favoravel relativamente a pretensio
apresentada pelo Requerente, sendo que a figura a seguir posteriormente ¢ a de um
Licenciamento {da Operagio de Loteamento).

Mais se informa que. aguando a entrada do pedido de licenciamento deverd a questio da
retificagiio de dreas (Certiddo Permanente resultante da anexacfo dos artigos ¢ em
concordancia com a drea total da operagfo urbanistica) estar em conformidade.

Mais se informa que, nos termos do artigo 17.° do RJUE a presente informagfo previa
favoravel apenas vincula as entidades competentes na decisdo sobre um eventual pedido
de licenciamento ¢ no controlo sucessivo de operagdes urbanisticas sujeitas a
comunicagdo prévia, no caso de o pedido ser efetuado no prazo de dois anos”.

Em 06/08/2025 a Diretora do DPGT emitiu o seguinte parecer:

“Sr. Vereador,

Concordo.

Propde-se enviar a reunifio do Executivo Municipal, para deliberar a aprovagao do pedido
de informagcfo prévia relativo a uma operagio de loteamento, devendo, no entanto ficar
condicionada & nfo aceitagdo da proposta de cedéncia para espagos verdes e de utilizagao

coletiva, tratando-se de uma zona rural prevista para habitagbes unifamiliares”.

Em 06/08/2025 o Vereador Adriano Sousa emitiu o seguinte Despacho:

“Concordo com os termos propostos no parecer da Sr* Diretora.

Envie-se a reunifio para deliberagdo”.- e e e ----
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———————— DELIBERACAQO: Aprovar o pedido de informaciio prévia relative a uma
operacio de loteamento, nas condi¢des da informacio dos

servicos.

- Processo n° 62/25

- Racio Real — Promogio Imobiliaria. Lda.

- Freguesia de Vila Real

————————— 13. - Presente & reunido requerimento de Racio Real — Promocdo Imobilidria,
Lda. registado sob o n® 16714/25, datado de 01/08/2025, submetendo para apreciacdo do
Executivo Municipal um pedido de informagio prévia sobre a possibilidade de proceder
a realizacio de uma operacdo de loteamento, numa parcela localizada da Rua Eng.

Joaquim Botelho de Lucena, Freguesia de Vila Real.

Traz a seguinte informagdo da Divisio de Gestdo Urbanistica:

“1. INTRODUCAO

Através do requerimento 16714 de 2025.08.01, constante do processo n.° 62/25, vem o
Requerente solicitar um pedido de informacfo prévia sobre a possibilidade de proceder a
realizacdo de uma operacio de loteamento, numa parcela localizada da Rua Eng. Joaquim
Botelho de Lucena, inscrita na matriz predial mista sob os artigos urbanos n.° 1829, 2330, 2352
e artigo rustico n.° 323, escrito na Conservatdria do Registo Predial 765/19961217, da freguesia
da Cidade de Vila real.

A 4rea total da parcela é de 92.360,00 m?, com uma superficie coberta de 380,00 m?.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL
A pretensio apresentada pelo Requerente tem enquadramento legal na al ¢) do n.° 2 do artigo 4.°
e nos artigos 14.° e ss do RJUE.

3. ANTECEDENTES
Processo 8/22 que ndo foi dada continuidade.

4. INSTRUCAO DO PEDIDO

4.1 Documentos apresentados

A instrugio dos procedimentos de pedido de informacio prévia para realizagio de uma operagio
de loteamento, deve observar o disposto na portaria n.° 71-A/2024 de 27 de Fevereiro.

Sdo apresentados todos os elementos previstos, pelo que nada a referir.

4.2 Analise dos elementos apresentados

Os elementos apresentados encontram-se em conformidade com a legislagdo aplicavel.

4.3 Georreferenciacio
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Nada a referir.
4.4 Legitimidade / Certidio da Conservatdria do Registo Predial
O Requerente faz o pedido na qualidade de proprietirio, de acordo com as Certiddes da

Conservatéria do Registo Predial apresentadas.

5. LOCALIZACAOQ NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

5.1 Carta de Zonamento doe PUCVR

O prédio para onde ¢é pretendida a presente informagido prévia, encontra-se, de acordo com a
Planta de Zonamento do PUCVR, classificada como Solo Urbano na categoria de Espagos
Habitacionais e subcategoria de Tipo II Estruturado + Espagos Agricolas.

A operagdo incide sobre o espago urbano.

5.2 Carta de condicionantes / Serviddes
O prédio objeto do presente pedido, encontra-se, de acordo com a Carta de Condicionantes do

PUCVR, inserido em ZEP, Zona de Protecdo do Aerddromo, bem como Drenagem de esgotos —
rede em alta.

6. PARECERES DAS ENTIDADES EXTERNAS E SERVICOS MUNICIPAIS

a) ZEP Alto Douro Vinhateiro — Nos termos da Portaria n.° 122/2024 de 16 de Janeiro, deixou
de haver lugar a emissfio de parecer, no entanto em sede de licenciamento, visto que a operagdo
urbanistica se encontra em zona sensivel e a sua drea € superior a Zha, 0 processo estara sujeito
a analise de impacto ambiental.

b) ANAC — Autoridade Nacional de Aviagiio Civil — Considerando que as edificagdes nio
ultrapassa a altitude de 598,00 metros, a pretensdo ndo carece de parecer.

¢) AdIN - Drenagem de esgotos — Rede em Alta — Carece de parece de parecer da ADIN em
sede de

Projeto de infraestruturas

7. ANALISE DA PRETENSAO

7.1. Caracterizacgfo da parcela

A parcela para a qual o requerente pretende informagéo para a realizagio de uma operacao de
loteamento, possui uma rea de 94.618,00 m?, dos quais 39.360,00 m? estdo classificados como
zona urbana.

O terreno do requerente, confina de Norte, nascente e Poente com via publica e a Sul com
Ribeiro.

7.2 Caracterizacdo da pretensio

A parcela onde se pretende a implantagdo dos lotes, encontra-se inserida em espago urbano ¢
apresenta um ligeiro declive no sentido Norte/Sul, o qual permite a implantacdo das edificagfes
sem que haja grande movimento de terras.

Sdo pretendidos 9 lotes, sendo 8 destinados a habitagéo coletiva € 1 destinado a comercio ¢
SEIVigos.

Os edificios destinados a habitagdo coletiva terdo 5 pisos acima da cota de soleira e o edifico
destinado a comércio e servigos tera 1 piso acima da referida cota.
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O arruamento existente a Norte sofrera intervengao para que fiquem criadas todas as condi¢des
necessarias para a utilizagio pretendida.

A parcela restante que se encontra fora do espago urbano, ndo sofrera qualquer alteragio.

7.3 Parimetros e aspetos urbanisticos propostos

Dados gerais do terreno {em m?)
Area total do terreno 94 618,00
Area total a lotear 39 360,00
Area total dos lotes 25 945,00
Area de arruamentos + passeios + estacionamento 6 300,00

i Espago para espagos verdes e equipamento de utilizagdo coletiva 7.115,00
Ocupacio proposta

" Area de implantagéo total dos lotes (m?) 11 915,00

" Area de construgio total dos lotes (m?) 60,06

5 Area total a ceder ao dominio publico {m?) 7 115,00
Area total de Impermeabilizagfio (m?) 18 215,00

% De impermeabilizagfo total 46,28

| indice de utilizagdo bruto 1,00

7.4 CONFORMIDADE DO PEDIDO
7.4.1 Plano de Urbanizaciio da Cidade de Vila Real
Sao aplicaveis as seguintes normas do Regulamento do PU:

a) Artigo 12.° - Condicdes gerais de edificabilidade
Nos termos do artigo 12°, do Regulamento do PU, a edificacio num terreno depende da
verificagdo cumulativa, que sua dimensdo, configuragdo e circunstancias topograficas
sejam adequadas ao aproveitamento pretendido, em boas condi¢des de acessibilidade ¢
integragéo paisagistica.
Quando o terreno se situe em solo ristico, seja servido por via publica e possua ou seja
garantido que venha a possuir infraestruturas préprias com solucdes adequadas as suas
caracteristicas e quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via habilitante
€, no minimo, com infraestruturas publicas de abastecimento de 4gua e drenagem de aguas
residuais.
A parte da parcela objeto da pretens@io encontra-se inserida em solo urbano e possui as
dimensdes, configuragio e todas as infraestruturas minimas para a utilizagio pretendida,
pelo que nada a referir.

b) Artigo 14.° - Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos
De acordo com o artigo 14° do Regulamento do PU, para garantir uma correta integragio
na envolvente, ou para protecdo e promocdo dos valores culturais, arquitetonicos,
ambientais ¢ paisagisticos, a CAmara Municipal impée condicionamentos de ordem
arquitetonica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente, no que respeita a
implantagdo das edificagfes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento e
profundidade, & volumetria das construcdes e ao seu aspeto exterior, no que respeita a
ocupagdo ou impermeabilizagdo do solo, bem como a alteracdo do coberto vegetal ¢ 4
mobilizacdo de solos, com alteracio da sna morfologia.
Naio se vé inconveniente nas implantacdes ¢ volumetrias propostas.
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¢) Artigo 16° - Estacionamento
De acordo com o artigo 16°, do Regulamento do PU, para a utilizagdo pretendida sédo
necessarios 414 lugares de estacionamento privados, 261 lugares de estacionamento para
0 uso habitacional ¢ 153 lugares de estacionamento para o uso de comercio/servigos.
No interior dos lotes sdo previstos 726 lugares pelo que nada a referir.
No que respeita ao numero de lugares de estacionamento publicos, sfo necessarios 30%
dos lugares privados destinados ao uso habitacional e 20% dos lugares de estacionamento
destinados ao uso de comércio ¢ servigos, ao que corresponde no total 110 lugares de
estacionamento publico.
S#o previstos 145 lugares de estacionamento publicos.
No estacionamento publico, estdo propostos 7 lugares destinados a pessoas com
mobilidade condicionada e 2 para veiculos elétricos, cuja distribuigdo se considera
adequada.
As dimensdes minimas dos lugares, de 2,50 x 5,00 ml, consideram-se adequadas, estando
também os lugares de mobilidade condicionada servidos por faixas dedicadas de 1,00 ml
de largura. O pavimento sera semi-permeével, em paralelo de granito, que se considera
adequado para a utilizagio prevista.
E ainda de referir que a proposta de criagio de lugares de estacionamento perpendiculares
as areas de circulagdo viaria poderi criar constrangimentos ¢ situagdes de risco nos
momentos de entrada e saida dos referidos lugares, devido ao espago de manobra
necessario, conforme o Manual de Planeamento das Acessibilidades e da Gestdo Viaria —
09 — Estacionamento, documento elaborado pela CCDR-N, devendo a proposta ter estes
aspetos em consideragio.

d) Artigo 43.° - Regime de edificabilidade — Tipo 11
De acordo com o artigo n.° 43°, do Regulamento do PUCVR, nos espagos habitacionais
Tipo I1, estruturados e no caso de operagdes de loteamento, indice de utilizagdo ¢ da altura
da fachada nfo podem ser superiores, respetivamente, a 1,0 e 17 metros ou 5 pisos acima
da cota de soleira ¢ a percentagem maxima de impermeabilizacio ¢ de 75 %.
A proposta prevé edificios com 5 pisos, o indice de utilizagdo 1 e uma percentagem de
impermeabilizacio de 46,28%.
Estando a proposta dentro do permitido, nada a referir.
7.4.2 Areas de Cedéncia e Compensagdes
De acordo com artigo n.° 37°, do Regulamento do PUCVR, nas operagdes de loteamento, devem
prever-se areas destinadas a implantagio de espacos verdes, equipamentos e infraestruturas de
utilizacdo coletiva.
A 4rea global do conjunto das parcelas destinadas a espagos verdes € equipamentos de utilizagao
coletiva a que se refere o nimero anterior nfio podera ser inferior a 0,30 m%m? da érea de
construcio destinada a industria ¢ armazéns ou 0,40 m%m? da 4rea de construgfio destinada a
outros usos.
A nfo previsdo das parcelas que decorram da aplicagdo dos pardmetros indicados € para os fins
referidos apenas pode ser dispensada ou ter areas inferiores em situagdes devidamente
justificadas, se for comprovada a impossibilidade de correta insercdo urbanistica face as
condi¢Bes funcionais e caracteristicas fisicas da envolvente, se a dimensdo ou configuracdo da
parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para a concretizagfio destes espagos ou se a

—
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dotacdo existente na envolvente de espagos verdes e ou equipamentos piblicos garanta a
satisfacio das necessidades geradas pela operacio urbanistica.

Através do despacho a informagdo interna do DPGT n.° 9/2022 de 2022.07.11, datado de
2022.07.18, foi aceite a proposta de uniformizar a interpretacio e aplicaco dos conceitos
subjacentes aos PMOT, nomeadamente, e no ambito do Plano de Urbanizagio da Cidade de Vila
Real (PUCVR), aplicar a defini¢@o de area de construgio do artigo 13.°, a area de construgéo a
aplicar no regime de cedéncias de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, que consta dos artigos
37.° ¢ 38.° do Regulamento do PUCVR.

Na proposta apresentada, temos uma area de bruta de construcio total de 39.359,50 m?, o que
leva 4 necessidade de prever uma area total de 15.743,80 m* de 4rea destinada a espagos verdes
e equipamento de utilizacio coletiva.

E proposta uma cedéncia para Espacos Verdes de 7.115,00 m% Contemplando a operagio
urbanistica usos de habitacdo e comércio/servigos, a parcela a ceder para canteiro publico com
291,00 m?, como néio possui uma area minima de 500,00 m?, niio devera ser considerada como
arca de cedéncia para efeitos do célculo das compensagdes.

Nio sendo proposta a cedéncia de toda a area necessaria, estando em falta 8.919,80 m?, mesma
podera ser compensada em numerario.

Assim, nos termos da alinea b), do n.° 1, do artigo H/25°, a nfio cedéncia de areas para espagos
verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva esta sujeita ao pagamento de uma compensacio,
cujo valor € o correspondente a 0,25 vezes o VPT-Valor Patrimonial Tributario desse terreno,
calculado nos termos do Codigo do IMI, para o ano em causa.

Para o presente processo o valor a pagar corresponde a 326.417,50 €.

7.4.3. Infraestruturas Viarias

As infraestruturas viarias propostas para o local, que compreendem as areas de circulagdo viaria,
estacionamento ¢ passeios, apresentam a figura de via distribuidora principal existente (conforme
definido no PUCVR) ¢ acesso local proposto. A proposta prevé o reperfilamento e alargamento
da Rua Eng. Joaquim Botelho de Lucena, regularizando o scu tragado, ¢ a criagdo de um novo
arrnamento com apenas um sentido de circulag@o, que contorna o lote 1 pelos lados poente e sul
€ que permite a reversdo do sentido de marcha sem constrangimentos ou manobras adicionais
para o regresso 8 Rua Eng. Joaquim Botelho de Lucena.

a) Areas de Circulagiio Viaria

Relativamente a Rua Eng. Joaquim Botelho de Lucena, que mantera os dois sentidos de transito
na quase totalidade da sua extensao, € proposta uma largura total de 7,00 ml, com 3,50 ml para
cada sentido de transito, cumprindo o estabelecido no artige 64.° do RPUCVR. O novo
arruamento proposto a poente e sul do lote 1, de sentido Gnico, apresenta uma largura constante
de 5,50 ml, ¢ permite uma articulagdo adequada com o troco da Rua Eng. Joaquim Botelho de
Lucena atualmente sem saida, complementado pelas ligacdes com a Av. da Universidade
(existente) e com o Bairro Dr. Sa Carneiro (a realizar). O pavimento sera impermeavel, em tapete
betuminoso, que se considera adequado para a utilizagdo prevista. Devem ainda, em fase
posterior, ser previstos mais pontos de atravessamento pedonal (passadeiras) a intervalos e em
locais adequados.

b) Passeios

Os passeios apresentam larguras variaveis, com um minimo de 1,50 ml no lado norte do lote 1,
sendo que os passeios ao longo dos lotes 2 a 9 apresentam uma largura de 3,00 ml, nos quais se
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inserem as caldeiras de arvores propostas. Nestes pontos deve prever-se uma largura dtil minima
de 2,00 ml, podendo optar-se por solugdes que viabilizem as caldeiras como espago Gitil pedonal.
O pavimento dos passeios serd semi-permeével, em pedra de chio, que se considera adequado

para a utilizagdo prevista.

7.4.4 Codigo Regulamentar do Municipio de Vila Real (CRMVR)

Nada a referir.

7.4.5 Outras Disposicdes Regulamentares

Nos termos do n.° 8 do art.® 20 do RJUE, remete-se o cumprimento das restantes normas

aplicaveis para o termo de responsabilidade do técnico autor da presente proposta.

8. CONCLUSAO / PROPOSTA DE DECISAO
Em face do exposto, propde-s¢ a emissdo de parecer favoravel relativamente a pretensdo

apresentada pelo Requerente.
Mais se informa que, nos termos do artigo 17.° do RJUE a presente informago prévia favoravel

apenas vincula as entidades competentes na decisdo sobre um eventual pedido de licenciamento
desde que este seja apresentado no prazo de dois anos a contar da data da notificacio da presente
informagio”.

Em 06/08/2025 a Diretora do DPGT emitiu o seguinte parecer:

“Sr. Vereador,

Concordo.

Propde-se o envio a reunido do Executivo Municipal, para deliberar a aprovagdo do
presente Pedido de Informagio Prévia de uma operagio de loteamento, nos termos

propostos na informagao”.

Por Despacho de 06/08/2025 o Vereador Adriano de Sousa remeteu o assunto i reunido

do Executivo Municipal.

-------- DELIBERACAOQ: Aprovar o pedido de informagio prévia relativo a uma

operagio de loteamento, nos termos da informacio dos

servicos.

- Processo n® 2/89

- Manuel Fernando Pinto Varandas

- Unifo de Freguesias de Adoufe ¢ Vilarinho da Samardi

--------- 14. - Presente a reunido requerimento de Manuel Fernando Pinto Varandas

registado sob o n° 10248/25, datado de 14/05/2025, submetendo para apreciagdo do
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Executivo Municipal um aditamento a fim de poder regularizar algumas obras executadas
sem qualquer licenga de construcio, nomeadamente os anexos existentes no interior do

lote n.? 3, sito em Gravelos, Unido de Freguesia Adoufe e Vilarinho da Samard3.

Traz a seguinte informagéo da Divisdo de Gestdo Urbanistica:

“1. INTRODUCAO

Através dos requerimentos n.° 22656 de 2024.12.17 e 10248 de 2025.05.14, constantes do
processo de loteamento n.° 2/89, vem o requerente apresentar um aditamento a fim de poder
regularizar algumas obras executadas sem qualquer licenga de construgdo, nomeadamente os
anexos existentes no interior do lote n.° 3.

2. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO
A presente operacio urbanistica estd sujeita a licenciamento, enquadrada na alinea a), do n.° 2,
do artigo 4°, do RJUE.

3. ANTECEDENTES
Alvara de loteamento n.° 2/89.
Aditamento ao alvara de loteamento n.° 2/89 emitida em 1991.10.11.

4. INSTRUCAO DO PEDIDO

4.1 Documentos apresentados

Sdo apresentados os elementos na portaria n.° 71-A/2024 de 27 de Fevereiro

4.2 Georreferenciacio

Nada a referir.

4.3. Legitimidade

O requerente faz o pedido na qualidade de proprietario, e apresenta a certiddo da conservatoria
referente ao lote n.° 3.

5. LOCALIZACAO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

5.1 Loteamento/Zonamento

A pretensdo encontra-se dentro dos limites de uma operacio de loteamento, inserido no perimetro
definidos pelo PDM, numa zona classificada como Espagos Urbano Tipo HU2.

5.2 Carta de condicionantes / Serviddjes

0 local encontra-se dentro da zona non aedificandi da EN2.

6. PARECERES DAS ENTIDADES EXTERNAS E SERVICOS MUNICIPAIS

Face a localizagdo foram consultadas as Infraestruturas de Portugal, SA, tendo esta entidade
emitido parecer favoravel condicionado.

7. ANALISE DA PRETENSAO
7.1 Caracterizacio da pretensio
Pretende o requerente com o presente aditamento fazer aprovar uma altera¢do ao lote n.® 3,
nomeadamente no que respeita & composicio do mesmo com a introdugio de drea de anexos,
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bem como ajustes nas areas de implantagdo € construgdo em relagdo ao previsto no alvara de
loteamento inicial.

7.2 Parimetros urbanisticos

Area Bruta de Construgéo () Mimerc de Pisos
Area de . Habtaga Estal A Tolal gy
Area do Lote " | vomumetria il g o8 l Abaixo da
M® do Lote Implaniagao 5 “N° = n . i y : ima da C.S.
(o) ) )| Area () :t_g: Area (n7) | Area (r) | Area () i Stee. |G s e
B I 3 e 4 & 456
| Previsto i 3 1302,00 300,00 | 600,00 1 200,00 900,00 3 P4 1 3
[Proposto | 3 | 130200 | 14181 | | 26800 | 1 | 15400 | 8313 [ 47518 | 3 | Tz | 1 | 3 |

7.3 Conformidade do projeto de arquitetura

7.3.1 Plano Diretor Municipal (PDM)

Sio aplicaveis as seguintes normas do Regulamento do PDM:

a) Artigo 16.° - Condicionamentos estéticos ou ambientais

Nos termos do artigo 16°, do Regulamento do PDM, o municipio pode impor condicionamentos
de ordem arquitetdnica, construtiva, estética ¢ ambiental ao alinhamento e implantacdo das
edificacdes, a4 sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda & percentagem de
impermeabilizacio do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal, desde que tal se destine a
garantir uma correta integragdo na envolvéncia e a promover o reforgo dos valores
arquitetonicos, paisagisticos ¢ ambientais dessa 4rea.

A presente proposta, segundo a memdria descritiva, vém dar continuidade ao loteamento
existente sendo criado um pequeno micleo de habitacGes unifamiliares, em que existirdo
habitacdes isoladas, geminadas e em banda.

A proposta, apresentada visa a regularizacio dos paramentos urbanisticos previstos para o lote.
A edificacgfio existente, apesar de ndo respeitar a mancha de implantagdo inicialmente prevista
para o lote, foi executada ao abrigo de licenga de construgéo.

No que respeita aos anexos, apesar de o alvara inicial ndo referir qualquer previsio de anexos,
foi licenciado, aquando da construgio da habitagdo, um anexo com a drea de 45,00 m” Foi
construido um segundo anexo com a 4rea de 38,13 m?. Com o presente aditamento € pretendida
aregularizacdo dos pardmetros urbanisticos existentes no lote, a fim de ser possivel a legalizacdo
das obras executadas sem licenga de construg@o e em desacordo com o previsto para o lote.

Os anexos com um piso, enquadram-se no local, pelo que nada a opor.

b) Artigo 19° - Anexos

De acordo com o artigo 19°, do Regulamento do PDM, os anexos apenas sdo autorizados
enquanto complemento da habitagdo, ndo podendo a sua area de implantagéo ser superior a 8 %
da area do prédio, no maximo de 50,00 m? quando se trate de habitagdo unifamiliar ¢ o pé-direito
maximo ser de 2,20 m.

Na proposta apresentada, é prevista uma drea de anexos de 83,13 m?, esta drea excede o permitido
pelo Regulamento do PDM.

¢) Artigo 86°-B — Regularizacio de sitnagées de desconformidade com o Plano

Nos termos do artigo 86°B do Regulamento do PDM, devem ser objeto do procedimento
especial de regularizagdo, as situacdes relativas a atividades, exploragdes, instalagbes e
edificagdes fisicamente existentes que nfo possam ser consideradas preexisténcias nos termos
do disposto no n.° 1 do artigo 13.°, ou seja, as que ndo disponham de titulo vélido e eficaz das

— —
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respetivas operagbes urbanisticas de concretizacio fisica e ndo se conformem com a disciplina
estabelecida pelo Plano, em razdo da sua localizagdo ¢/ou do incumprimento dos pardmetros de
edificabilidade aplicaveis ao local, ¢ as que independentemente de se¢ conformarem ou ndo com
a disciplina estabelecida pelo Plano, estejam desconformes com as condigdes constantes dos
titulos das respetivas operagles urbanisticas de concretizagdo fisica ou ndo disponham de
qualquer titulo dessa natureza.

Beneficiam do presente procedimento especial de regularizacio as atividades, exploragdes,
instalagdes ¢ edificagdes que comprovem a sua existéncia fisica em data do inicio da discussio
publica da presente alteragido do PDMVR.

A apreciacdo dos pedidos de regularizagio, na parte respeitante as eventuais desconformidades
das situacdes com a disciplina estabelecida pelo Plano, realiza-se atraves da avaliacdo dos
impactes da manutencdo da atividade, exploracgdo, instalagdo ou edificacdo, na perspetiva do
ordenamento do territdrio, da seguranga de pessoas e bens, da salvaguarda dos recursos e valores
naturais ¢ culturais e das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar
ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengéo.

Os anexos existentes, pelas suas caracteristicas, foram levados a efeito antes da data do inicio da
discussio publica da alteragdo do PDMVR.

O uso dado aos anexos € compativel com a classe de espaco onde a edificacio se encontra
implantada.

A area dos anexos, apesar de excederem o permitido, face a toda envolvente construida, ndo
provocam qualquer impacto negativo no local, pelo que se pode considerar que 0s anexos
existentes cumprem as normas do artigo 86°-B, reunindo condigdes de legalizagio.

7.3.2 Areas de Cedéncia e Compensacdes

Niao se verifica qualquer aumento do nimero de fogos pelo que nio se mostra necessaria a
previsiio de qualquer area adicional para cedéncia destinada a espagos verdes e equipamentos de
utilizagfo coletiva.

7.3.3 Codigo Regulamentar do Municipio de Vila Real (CRMVR)
Nada a referir.

7.3.4 Outras Disposicées Regulamentares
Nos termos do n.° 8 do art.” 20 do RJUE, remete-se o cumprimento das restantes normas
aplicaveis para o termo de responsabilidade do técnice autor da presente proposta.

8. CONCLUSAO / PROPOSTA DE DECISAQ

Em face do exposto, e considerando que a pretensdo se podem enquadrar no artigo n.° 86-B do
Regulamento do PDM, propde-se a emissdo de parecer favoravel relativamente a pretensdo
apresentada pelo Requerente.

Considerando que a proposta na proposta existe uma variagdo da area de implantacdo e de
construcdo superior a 3%, deve a mesma ser submetida a discusséo publica nos termos do artigo
n.°27°, do RJUE”
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Em 06/08/2025 a Diretora do DPGT emitiu o seguinte parecer:

“Sr. Vereador,

Concordo.

Propde-se o envio a reunido do Executivo Municipal, para deliberar a aprova¢do da
abertura do perfodo de discussdo publica, nos termos propostos na informagdo dos

servicos™.

Por Despacho de 06/08/2025 o Vereador Adriano de Sousa remeten o assunto a reunifo

do Executivo Municipal.

-------- DELIBERACAOQ: Aprovar a abertura do periodo de discussiio publica, nos

termos da informacfo dos servigos. -- -

- Processo n°® 58/25

- Shining Essence, Lda.
- Freguesia de Folhadela

--------- 15. - Presente 3 reunifio requerimento de Shining Essence, Lda. registado sob o
n° 12931/25, datado de 12/06/2025, submetendo para apreciagio do Executivo Municipal
o licenciamento para a constru¢do de uma edifica¢do destinada ERPI, na Rua Dr. Manuel

de Arriaga, Vila Nova, Freguesia de Folhadela.

Traz a seguinte informag&o da Diviséo de Gestdo Urbanistica:

“1. INTRODUCAO
Através dos requerimentos n.° 4413 de 2025.02.28 ¢ 12931 de 2025.06.12, constantes do

processo n.° 58/25, vem o Requerente solicitar o licenciamento para a construcio de uma
edificacio destinada ERPIL, na Rua Dr. Manuel de Arriaga, Vila Nova, numa parcela
inscrita na matriz predial ristica sob o artigo 3901 e descrita na Conservatéria do Registo
Predial sob 0 n.® 4321/20221111, da freguesia de Folhadela.

O prédio tem uma 4rea total descoberta de 3.374,00 m? e confronta a Sul e Nascente com
Via Puablica.

2. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO
A presente operagdo urbanistica esté sujeita a licenciamento, enquadrada na alinea c), do

n.° 2, do artigo 4°, do RJUE.
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3. ANTECEDENTES
Nao existem antecedentes.

4. INSTRUCAO DO PEDIDO

4.1 Documentos apresentados

A instrugdo dos procedimentos de licenciamento, devem observar o disposto na portaria
n.° 71-A/2024 de fevereiro.

Sdo apresentados todos os elementos previstos, pelo que nada a referir,

4.2 Georreferenciacio
Nada a referir.

4.3. Legitimidade
O requerente faz o pedido na qualidade de proprietério do terreno, de acordo com certiddo
da conservatdria do Registo Predial de Vila Real apresentada.

P = ) . ;
5.1 Carta de Zonamento do PUCVR
A pretensdo, de acordo com a Carta de Zonamento do PUCVR, incide sobre Espago
Urbano de Baixa Densidade.

5.2 Carta de condicionantes / Serviddes

O local encontra-se abrangido pela zona 3 de servidio ao aerédromo.

6. PARECERES DAS ENTIDADES EXTERNAS E SERVICOS MUNICIPAIS
Foi consultado o ISS, tendo esta entidade emitido parecer favoravel.

Face as cotas atingidas pela edificagfo, nfo se mostra necessaria a consulta 3 ANAC.,

7. ANALISE DA PRETENSAO

7.1 Caracterizaciio da pretensio

Pretende o requerente o licenciamento de uma edificagio destinada a uma ERPL

A edificagiio serd composta por cave + R/C + andar, com caracteristicas e linguagem
arquitetonica moderna.
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7.2 Parametros e aspetos urbanisticos propostos

Pardmetros Urbanisticos Existente
Area da Parcela (m?)  3374,00
Area de Implantaciio (m?) _ - _ 1 032,55
Area total de construgio (m?) 245035

Area de Impermeabilizagiio (m?) - 1 520,00

Usos - - | ERPI
Altura da fachada (m?) ; 10,50 _

Muros: Inferior a 1,20 metros de altura
Afastamentos: 14,30 metros ao limite confinante com a via de acesso
Acessos: Via publica devidamente pavimentada

7.3 Conformidade do projeto de arquitetura
7.3.1 Plano de Urbanizacdo da Cidade de Vila Real
S#o aplicaveis as seguintes normas do Regulamento do PUCVR:

a) Art.° 14° - Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos
Nos termos do artigo 14°, do Regulamento do PUCVR, para garantir uma correta
integracdo na envolvente, ou para protecido e promogdo dos valores arquitetonicos,
ambientais e paisagisticos, a Camara Municipal impSe condicionamentos de ordem
arquitetonica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente:
A implantagdo das edificagdes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento e
profundidade, 3 volumetria das construgdes e ao seu aspeto exterior, & ocupagao ou
impermeabilizacio do solo, bem como a alteragéio do coberto vegetal ou & mobilizagdo
de solos, com alteragdo da sua morfologia.
Para defesa de valores referidos a CAmara Municipal pode impedir a demoligéo total ou
parcial de qualquer edificagdo ou elemento construtivo, o corte ou derrube de especies
arboreas ou arbustivas de inegdvel valor natural ou paisagistico.
O ndo cumprimento dos condicionalismos impostos pela Cimara Municipal ao abrigo do
presente artigo justifica o indeferimento da pretensio.
No local existem varias edificagdes com as caracteristicas da construgdo proposta, quer
em termos de linguagem arquiteténica quem em termos de cérceas e volumetrias, pelo
que nada a referir.

b) Artigo 15.° - Compatibilidade de usos e atividades
De acordo com o artigo 15°, do Regulamento do PUCVR, em cada categoria de espago
em que se qualifica o solo ristico e urbano, é identificado 0 uso dominante, admitindo-se
outros usos € formas de ocupagio ou utilizagio compativels, nas condicdes reguladas nas
presentes normas.
Consideram-se usos compativeis 0os que nfo comprometam a afetagdo funcional
dominante da categoria do solo correspondente nem a sustentabilidade das condi¢des
ambientais e urbanisticas, podendo ser razdo suficiente de incompatibilidade e
consequente recusa de licenciamento, aprovagdo ou autorizacdo, em funcéo da sua
localizacdo, as utilizages, ocupagdes ou atividades que:
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i. Deem lugar a producdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigdes
de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

ii. Perturbem gravemente as condi¢des de trénsito ¢ estacionamento ou
provoquem movimentos de cargas ¢ descargas que prejudiquem as condighes de
utilizagdo da via pablica;

iif. Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo;

iv. Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de
reconhecido valor cultural, arquitetonico, paisagistico ou ambiental;

v. Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere
como tal.

Nio ha lugar a recusa quando a compatibilizag@o entre os usos em causa ficar garantida
através do cumprimento de condigdes especificas legal ou regulamentarmente
estabelecidas.

No presente caso, o uso pretendida para a edificagdo, servigos — ERPI, pode-se considerar
como compativel com o uso residencial existente, pelo que nada a referir.

¢) Art.” 16.° - Estacionamento
Considerando o disposto no artigo 16°, do Regulamento do PUCVR, para edificacbes

destinadas a comércio e servigos, sdo necessarios 1 lugar de estacionamento por cada
50,00 m? de 4rea destinada aqueles usos.
Considerando a éarea de construgdo proposta, s3o necessarios 41 lugares de
estacionamento. Sdo garantidos 42 lugares pelo que nada a referir.

d) Art® 46° - Regime de Edificabilidade
Nos espagos urbanos de baixa densidade as novas edificagbes devem possibilitar o
alargamento das vias de acesso e criagdo ou ampliacdo de passeios.
Apenas s2o admitidas tipologias de habitagéo em moradia, com um ou dois fogos, estando
a altura da fachada limitada a 8 metros, ou a dois pisos acima da cota de soleira, podendo,
excecionalmente e desde que garantida a devida integragdo urbanistica no conjunto onde
se insere, admitir-se mais um piso ou uma altura de fachada maxima de 11 metros € as
parcelas existentes ou lotes a constituir deverdo ter uma frente minima de 15 metros.
Considerando o referido no artigo 15°, do Regulamento do PUCVR, e apesar de o artigo
46° referir que em espacos urbanos de baixa densidade apenas sdo admitidas tipologias
habitacionais, considerando que a parcela possui uma frente para a via superior a 15,00
metros e a altura da edificaciio nfo excede os 11,00 metros, nada a referir.

7.3.2 Areas de Cedéncia e Compensacdes

De acordo com artigo n.° 37, do Regulamento do PUCVR, nas operagGes urbanisticas de impacte
relevante, devem prever-se areas destinadas a implantagdo de espagos verdes, equipamentos e

infraestruturas de utilizagio coletiva.

A area global do conjunto das parcelas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagio
coletiva a que se refere o numero anterior ndo podera ser inferior a 0,30 m*m* da 4rea de
construgfo destinada a indistria ¢ armazéns ou 0,40 m*/m? da 4rea de construgdo destinada a

outros usos.

A nio previsdo das parcelas que decorram da aplicagao dos parimetros indicados e para os fins
referidos apenas pode ser dispensada ou ter arcas inferiores em situagdes devidamente
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justificadas, se for comprovada a impossibilidade de correta inser¢do urbanistica face as
condi¢des funcionais e caracteristicas fisicas da envolvente, se a dimensfo ou configuragio da
parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para a concretizagdo destes espagos ou se a
dotacio existente na envolvente de espacos verdes ¢ ou equipamentos publicos garanta a
satisfacdo das necessidades geradas pela operagéo urbanistica.

Através do despacho a informagfo interna do DPGT n.° 9/2022 de 2022.07.11, datado de
2022.07.18, foi aceite a proposta de uniformizar a interpretagdo e aplicagdo dos conceitos
subjacentes aos PMOT, nomeadamente, e no &mbito do Plano de Urbanizagio da Cidade de Vila
Real (PUCVR), aplicar a defini¢do de area de construgdo do artigo 13.°, a area de construgio a
aplicar no regime de cedéncias de espagos verdes e de utilizagéo coletiva, que consta dos artigos
37.°e 38.° do Regulamento do PUCVR.

A proposta apresentada, leva a uma necessidade de previsdo de 814,80 m? destinada a espagos
verdes € equipamento de utilizagdo coletiva.

Nio sendo proposta qualquer cedéncia, mesma poderd ser compensada em numerario,

Assim, nos termos da alinea b), do n.° 1, do artigo H/25° a ndo cedéncia de areas para espagos
verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva esta sujeita ao pagamento de uma compensagéo,
cujo valor é o correspondente a 0,10 vezes o VPT-Valor Patrimonial Tributario desse terreno,
calculado nos termos do Cédigo do IMI, para 0 ano em causa.

Para o presente processo o valor a pagar corresponde a 6.559,00 €

7.3.3 Cédigo Regulamentar do Municipio de Vila Real (CRMVR)
Nada a referir.

7.3.4 Outras Disposi¢cdes Regulamentares
Nos termos do n.° 8 do art.® 20 do RJUE, remete-se o cumprimento das restantes normas
aplicaveis para o termo de responsabilidade do técnico autor do projeto.

8. ESTIMATIVA ORCAMENTAL / CALENDARIZACAO

Para efeitos de calculo de taxas ¢ nos termos do artigo H/21°, do Cdédigo Regulamentar,
para a construgio proposta deve ser considerada a seguinte estimativa orcamental:

- Area de construgiio (2450,04 m?): 912.510,34 €

- Muros de vedagéo (66,40 m):1.766,24 €

9. CONCLUSAO / PROPOSTA DE DECISAC

Em face do exposto, propde-se a emissdo de parecer favoravel relativamente a pretensio
apresentada pelo Requerente.

Considerando que estamos perante uma operagdo urbanistica de impacto relevante,
devera o processo ser encaminhado para reunifio de Camara para deliberago.

Mais se propde que o Requerente seja notificado de que deve apresentar os projetos de
especialidades no prazo de seis meses a contar da recegiio da presente informagio, nos
termos do n.° 4 do artigo 20.° do RJUE sob pena de suspensdo do processo de
licenciamento pelo prazo de seis meses, de acordo com o n.° 6 do mesmo preceito legal”.
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Nota

Nos termos do n.° 6 do artigo 10.° do Regime Juridico de Urbanizagio ¢ Edificagiio aprovado pelo Decreto-Lei n.®
555/99 de 16 de dezembro, na sua redagdio afual, qualquer trregularidade que seja detetada nos termos de
responsabilidade apresentados pelos técnicos no que respeita a0 cumprimento das normas legais ¢ regulamentares
aplicaveis, bem como 4 conformidade dos projetos apresentados com 0s planos municipais de ordenamento do territorio
aplicaveis ou licenga, de loteamento quando exista, serfio imediatamente comunicadas & respetiva associagio pablica
de natureza prefissional onde o téenico esta inscrito ou ao organismo publico legalmente reconhecido ne caso dos
técnicos cuja atividade néo esteja abrangida por associagdo publica para os devidos efeitos legais.

Em 06/08/2025 a Diretora do DPGT emitiu o seguinte parecer:
“Sr. Vereador,
Concordo.

Propde-se o envio a reunido do Executivo Municipal, para deliberar a aprovagdo do

pedido, nos termos propostos na informag&o™.

Por Despacho de 06/08/2025 o Vereador Adriano de Sousa remeteu o assunto a reunifo

do Executivo Municipal.

-------- DELIBERACAQO: Deferir, nos termos da informacéo dos servicos, ——----—--

- Processo n® 197/22
- Costa & Carreira. Lda.

- Frecuesia de Vila Real

————————— 16. - Presente a reunifio requerimento de Costa & Carreira, Lda. registado sob o
n° 14174/25, datado de 01/07/2025, submetendo para apreciac¢do do Executivo Municipal
aditamento ao licenciamento para construgio de Edificio de Habitagao Multifamiliar, sito

em Rua Dr. Otilio Figueiredo, Freguesia de Vila Real.

Traz a seguinte informagio da Divisdo de Gestdo Urbanistica:

“1. INTRODUCAOQO

Através de requerimento n.° 14174/25, de 01.07.2025, constante do processo n.” 197/22,
vem o requerente solicitar a apreciacio do Pedido de Aditamento ao Licenciamento
para Construcio de Edificio de Habitacio Multifamiliar, sito em Rua Dr. Otilio
Figuetredo, Freguesia de Vila Real, inscrito na matriz predial sob o artigo n.° 341, de
natureza rustica, ¢ descrito na Conservatdria do Registo Predial sob o n.° 487/19901204
da Freguesia de Vila Real (S. Pedro).
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O prédio tem uma érea total de 6 410,00 m?, com composigéo de vinha, oliveiras e arvores
de fruto, a confrontar a norte Otilio Carvalho Figueiredo, a sul e nascente com estrada e
a poente com Abel dos Santos Diogo.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL
A pretensio apresentada pelo requerente tem enquadramento legal na alinea ¢) do n.” 2
do artigo 4.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagio (RJUE).

3. ANTECEDENTES

Processo n.” 142/22 — Pedido de demoli¢éo das edificagdes existentes, muros de vedagio
¢ limpeza de terreno - Parecer favoravel, sancionado com despacho datado de 27.07.2022.
O presente pedido tem os seguintes antecedentes:

¢ Oficio n.° 3188, de 24.06.2022 — foi o requerente notificado, para no prazo de 20 dias
anexar os elementos, de acordo com a informagao técnica;

e Oficio n.° 4179, de 18.08.2022 — foi o requerente informado do parecer desfavoravel
da pretensdo;

e Oficio n.° 5293, de 14.10.2022 — foi o requerente informado que foi deliberado deferir
a pretensdo nos termos do parecer dos servigos técnicos. Foi ainda informado do valor
da compensardo pela ndo cedéncia e de que dispunha de 6 meses para a apresentagio
dos projetos de especialidades;

e Oficio n.® 6637, de 22.12.2022 — foi o requerente informado que foi aceite a anexagio
dos projetos de especialidades. Foi ainda informado do valor da compensardo pela nao
cedéncia e do valor das taxas devidas.

¢ Oficio n.® 741, de 01.02.2023 — foi o requerente informado do deferimento do pedido
de emissio de Alvara de Obras de Construcéo;

Alvara de Obras de Construgdo n.° 17/23 - Inicio: 2023.01.31 Fim: 2027.01.31

o Oficion.® 1027, de 14.02.2023 — foi o requerente notificado para apresentar os projetos
referentes as obras de urbanizagio constantes do processo de licenciamento;

¢ Oficio n.° 2232, de 07.05.2024 — foi o requerente informado do parecer emitido pelos
Servigos Técnicos da Divisdo de Gestdo Urbanistica, relativamente aos projetos
referentes as Obras de Urbanizacao;

o Oficio n.° 3802, de 12.08.2024 — foi o requerente informado do parecer emitido pelos
Servigos Técnicos da Divisdo de Gestdo Urbanistica, relativamente ao parecer emitido
pela Aguas do Interior Norte;

e Oficio n.° 5413, de 08.11.2024 — foi o requerente informado de que foram aprovadas
as obras de urbanizacfio associadas ao pedido de licenciamento para construgdo de
edificio de habitagio multifamiliar;

¢ Oficio n.° 810, de 07.02.2025 — foi o requerente informado de que deve proceder a
adequada comunicagiio do inicio dos trabalhos, na sequéncia do envio de original da
garantia bancaria para caucionar obras de urbanizagao;

¢ Oficio n.° 4248, de 05.08.2025 — foi o requerente informado de que foi aprovado o
aditamento as obras de urbanizacio.
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4. INSTRUCAO DO PEDIDO

4.1 Documentos apresentados:

O pedido deve ser instruido de acordo com o disposto no ponto I e no n.° 17 do ponto II
do Anexo 1 da Portaria n® 71-A/2024, de 27 de Abril, e de acordo com o artigo B-1/5.° e
Anexo II do CRMVR.

4.2 Analise dos elementos apresentados
Os elementos apresentados encontram-se em conformidade com a legislagdo aplicavel.

4.3 Georreferenciaciio:
Nao havendo alteragdes significativas na implantagdo, néo foi solicitado parecer.

4.4 Legitimidade / Certidfio da Conservatoria do Registo Predial:
O requerente faz o pedido na qualidade de proprietario, de acordo com a Certidio da

Conservatdria do Registo Predial presente no processo.

4.5 Localizacao:

N
5. LOCALIZACAO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
5.1 Carta de Zonamento do Plano de Urbanizacio da Cidade de Vila Real
Encontra-se na classe de Solo Urbano e nas categorias de Espagos centrais — Centralidade

nascente — Estruturado (5175,00 m?) e de Espacos verdes — Arcas verdes de
enquadramento (1 235,00 m?).

5.2 Condicionantes / Serviddes do Plano de Urbanizacio da Cidade de Vila Real
De acordo com a planta de condicionantes, recaem sobre a area objeto da pretensdo as
seguintes serviddes administrativas e restrigdes de utilidade pablica:

ZEP — Alto Douro Vinhateiro — Zona 2. Nio carece de consulta, pelo exposto na Portaria
n.° 122/2024, de 16 de janeiro.
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Aerédromo — 3* Faixa de protegdo. Nio carece de consulta, dado que as edificagdes
propostas apresentam uma altura méxima abaixo da cota 598,00 m, estando assim isenta
do parecer da ANAC, nos termos da alinea a) do n.° 3 do artigo 61.° do PUCVR.

6. PARECERES DAS ENTIDADES EXTERNAS E SERVICOS MUNICIPAIS
Nio aplicavel.

7. ANALISE DA PRETENSAO

Dado apresentar uma area bruta de construgdo superior a 1 500,00 m?, a presente operagio
urbanistica considera-se com impacte relevante, conforme a alinea d) do n.” 1 do artigo
B-1/60.° do CRMVR.

7.1 Caracterizaciio da pretensio

Trata-se, de acordo com os elementos constantes no processo, de aditamento relativo a
construgio de um edificio, composto por dois volumes, destinados a habitagdo
multifamiliar, propondo um aumento de drea de implantagdo e da area de construgéo, com
aumento também do ntiimero de fogos (através do aumento da tipologia T2 e redugéo das
tipologias T3 ¢ T4).

A proposta é composta por dois volumes, implantados perpendicularmente a via, ligados
entre si através da cave. O primeiro volume, que corresponde ao bloco A, desenvolve-se
em 5 pisos acima da cota de soleira, com uma altura de fachada de 18,00 m e os blocos B
e C, que correspondem ao segundo volume, desenvolvem-se em 7 pisos acima da cota de
soleira, com uma altura de fachada de 24,12 m. De referir que as alturas de ambos os
volumes ndo sofreram alteragdes.

O programa, apenas habitacional, apresenta um total de 70 apartamentos, face aos 62
anteriormente licenciados, repartidos entre as tipologias de T1 (6), T2 (31), T3 (26) e T4
(7), espagos comuns de estar ¢ circulagdo, zonas de arrumos, Zonas técnicas e garagem
comum, com capacidade para 142 lugares de estacionamento.

O acesso pedonal ao edificio ¢ realizado através da Rua Dr. Otilio Figueiredo, em trés
zonas de entrada distintas, para cada um dos trés blocos habitacionais.

O acesso automoével é proposto no lado do terreno localizado a poente, a partir da rotunda
que serd construida na via publica, coincidente com a zona de menor cota altimétrica do
prédio, permitindo um acesso direto ao piso de garagem (piso -1), sem a necessidade de
rampas.

Por se localizar num espago verde de enquadramento, este acesso serd construido em
materiais pétreos ou grelhas de enrelvamento em betdo, para promogcéo do espago verde.
Pelo exterior verificam-se alteragdes na disposigdo dos vaos (adaptados a novo disposigio
interior), nos volumes salientes (com a criagfo de lavandarias nos apartamentos) e nas
varandas (adaptadas as novas volumetrias). No entanto, os materiais a aplicar nos algados
mantém-se, sendo o sistema ETICS, betio aparente, ripado de aluminio, guarda em vidro,
capeamento em pedra de granito e revestimento em pedra. Os vos exteriores serdo em
caixilharia em aluminio anodizado de cor cinza, com vidro duplo e rotura térmica. Terdo
estores exteriores enrolaveis de acionamento elétrico e/ou portadas.
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7.2 Parametros e aspetos urbanisticos

PARAMETROS iI—éENCIADO i PROPOSTO APURADO
AE total da parcela (m?) o 6 410,00 6 410,00 m 6 410,00
Area da parcela em espagos cen;;ais (m?) o 5175,00 5 175,00 517500
h-im;;;mdemimm;lantagﬁo (mz;r— | 2 808,55 3 115,9677 311590 :
Area c;impermeabﬂizacﬁo (m?) B ' 3 028,40__- - 3 498,9_0__
(A];f; de construgio abaixo da cota de soleira 5617.10 6 231,80 ' 6 231.80
(Anll*ze)a de construgio acima da cota de soleira 10 923.05 11 281,30 11281,30
Area de C(;;l;;;;lgﬁﬂ total (DR n.* 5/2019) (m?) R -]
—“A;e—am(—le construgdo (art. 13.° PUCVR) (%) __10 923,05 11 28_1,3_0 | 11 281,30 5
| Altura da fachada m) ~ 1800/2412 | 1800/2412 | 1800/2412
Niimero de pisos -2+ R/C+5/7 2+ RIC+5/7 2+ R/ICH 5.’7
Nl’m;ro de fogos - 62 T0 70
7@0; de imperme;hilizagﬁo (‘:A»; B 52,25 " 59 54,59 a 4:
TJ:O;_ Hab. l Hab. " Hab, |
. Multifamiliar Multifamiliar Multifamiliar

7.3 Conformidade do projeto de arquitetura:
7.3.1 Plano de Urbanizacio da Cidade de Vila Real:
Séo aplicaveis as seguintes normas do PU:
DISPOSICOES COMUNS DA INTEGRACAO TERRITORIAL
a) Artigo 12.° - Condicdes gerais de edificabilidade
A edificagd@o num terreno depende da verificagdo cumulativa das seguintes condigoes,
sem prejuizo do disposto na lei:

a) A sua dimensdo, configuracdo e circunstdncias topogrdficas sejam adequadas ao
aproveitamento pretendido, em boas condi¢ées de acessibilidade e integragdo
paisagistica;

b) Quando o terreno se situe em solo rustico, seja servido por via publica e possua ou
sefa garantido que venha a possuir infraestruturas proprias com solucées adequadas
as suas caracteristicas;

¢) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via habilitante e, no
minimo, com infraestruturas publicas de abastecimento de agua e drenagem de
aguas residuais.

A parcela do requerente encontra-se inserida em sclo urbano ¢ possui as dimensdes,
configuracio e todas as infraestruturas minimas para a utilizagdo pretendida, pelo que
nada ha a referir.

b) Artigo 14.° - Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos:

Para garantiv uma correta integracdo na envolvente, ou para prote¢do e promogdo dos
valores culturais, arquitetonicos, ambientais e paisagisticos, a Camara Municipal impoe
condicionamentos de ordem arquitefonica, construtiva, estética ou ambiental,
designadamenie:
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a) A implantagio das edificagdes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo,
afastamento e profundidade;
b) A volumetria das construgdes e ao seu aspeto exterior;
¢} A ocupacdo ou impermeabiliza¢do do solo, bem como @ alteragdo do coberto
vegetal;
d) A mobilizagio de solos, com alteragdo da sua morfologia.
Face aos elementos apresentados, considera-se que a proposta mantem as carateristicas
anteriormente aprovadas, estando garantida a integragdo com a envolvente, quer a nivel
arquitetonico, quer a nivel volumétrico.
c¢) Artigo 16.° - Estacionamento:
De acordo com o n.° 1 do artigo 16.° do RPUCVR, nas novas construgoes, bem como
naquelas que tenham sido objeto de ampliacio superior a 50 % da drea de construgao
original, deve ser garantido, no interior do lote ou parcela, estacionamento prdprio para
responder ds necessidades da operagdo urbanistica em causa. Assim, nos edificios de
habitacio coletiva, devem ser previstos devem ser 1 ou 2 lugares por fogo, conforme
tenham drea de construcdo abaixo ou acima de 120 m® respetivamente, ou 1,5 lugares
por cada 120 m’ de drea de habitagdo, se desconhecida a dimensdo dos fogos.
O n.° 5 refere que nas operagées de loteamento, loteamento, operagdes urbanisticas de
impacte relevante ou operagdes urbanisticas de impacte semelhante a uma operacdo de
loteamento, deve ser garantido estacionamento piblico correspondente, no minimo, a
30% dos lugares privados para habitagdo.
De acordo com a proposta apresentada, temos:
- Habitagdo Multifamiliar fogos < 120 m*: 18 = 18 lugares
_ Habitagio Multifamiliar fogos > 120 m? 52 = 104 lugares
SA0 necessarios um total de 122 lugares de estacionamento privado. A proposta cria 142
lugares de estacionamento interior, pelo que pode ser aceite.
A proposta apresenta ainda 15 lugares de estacionamento publico, ao longo da Rua Dr.
Otilio Figueiredo. Dado ndo haver criacio de infraestruturas viarias, apenas melhoria, e
haver excedente de estacionamento privado, considera-se que pode ser aceite o n.° de
lugares de estacionamento publico.
d) Artigo 18.° - Pontos de carregamento de veiculos elétricos:
No interior do prédio de edificios de habitagdo multifamiliar com mais de 1 500 m’ de
drea de construg¢do e em parques de estacionamento com capacidade superior a 30
velculos automdveis, é obrigatorio a instalagdo de pontos de carregamento de veiculos
elétricos.
Estdo assegurados postos de carregamento de veiculos elétricos.
SOLO URBANO
¢) Artigo 37.° - Areas para espacgos verdes, equipamentos e infraestruturas de
utilizaciio coletiva:
Nos termos do artigo 37.° do RPUCVR, nas operagées de loteamento e nas operagoes
urbanisticas que, nos termos do CRMVR, sejam consideradas como de impacie relevante
ou semelhante a loteamento, devem prever-se dreas destinadas & implantagdo de espagos
verdes, equipamentos e infraestruturas de utiliza¢do coletiva.
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A area global do conjunto das parcelas destinadas a espacos verdes e equipamentos de
utilizacdo coletiva a que se refere o mimero anterior ndo poderd ser inferior a 0,30 m*/m’
da drea de construgdo destinada a industria e armazéns ou 0,40 m*/m’ dessa drea de
construcdo destinada a outros usos.

De acordo com o aumento de area de construciio de habitacfio apresentada.de 358.25 m’,
a drea destinada a implantago de espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva &
de 143,30 m*.

f) Artigo 38.° - Cedéncias:

Nos termos do artigo 38.° do RPUCVR, as parcelas a integrar no dominio municipal
correspondem as consideradas necessarias e ou suficientes para garantirv a satisfagdo
das necessidades ¢ o interesse publico, correspondendo, as propostas e identificadas na

Planta de Zonamento destinadas a zonas verdes publicas, equipamentos e arruamentos
vidrios de cardcter geral e as que servem diretamente o conjunto a edificar, em acordo
com o resultante do desenho urbano e da aplicacdo das capitacoes definidas no n.° 2 do
artigo 37.° do referido RPUCVR.
No presente caso, ndo estdo previstas areas de cedéncia destinadas a espagos verdes e
equipamentos de utilizaglo coletiva. incumprindo o estipulado no artigo anterior.
Contudo. nos termos do n.° 3 do artizo anterior, o Municipio pode prescindir da cedéncia
¢ intecracfio no dominio publico ou permitir reas inferiores. sempre gue se considere gue
¢ desnecessario ou inconveniente face as condicdes urbanisticas do local, havendo, nesse
caso, lugar a pagamento de uma compensagio.
Espacos Centrais

g) Artigo 39.° - Identificacio e Usos:
Estes correspondem a dreas de usos mistos que integram funcoes habitacionais e uma
concentra¢do diversificada de atividades tercidrias e equipamenios, desempenhando,
pelas suas caracteristicas, fun¢ées de centralidade. Subdividem-se nas categorias
operativas de estruturado (centro da cidade e centralidade nascente) e a estruturar
{centralidade designada de Mateus).
Nada ha a referir.

h) Artigo 40.° - Regime de edificabilidade:
Nos espagos centrais estruturados e no caso da construgdo de novos edificios ndo

resultantes de operacdo de loteamento ou no caso de obras de ampliacdo e reconstrucdo
de edificios existentes, integrados ou ndo em operacdes de loteamento, as novas
edificagbes ddo cumprimento as seguintes condi¢oes:

a) Assegurar os alinhamentos e recuos necessarios ao reperfilamento ou corre¢do de
tracado do espago e vias publicas existentes ¢ ao reordenamento urbanistico da zona
abrangida pela intervencdo e demonstrar a correta integracdo urbanistica da
pretensdo com os edificios e zonas envolventes;

b) Integrarem-se na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem,
respeitando, na auséncia de alinhamentos, recuos e alturas de fachada definidos pela
Camara Municipal, os recuos e alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva
e a organizacdo volumétrica, o ritmo e a propor¢do desse conjunto.

Pagina 78 de 112



CAMARA MUNICIPAL DE VILA REAL — ATA DE 11 DE AGOSTO DE 2025

Considera-se que a proposta apresentada assegura uma correta integragdo urbanistica com
os edificios e zonas envolventes. O volume existente articula-se com a envolvente
préxima em termos de escala volumétrica e de alinhamentos, pelo nada ha a opor.
Espacos Verdes

i) Artigo 49.° Identificaciio e regime — Areas verdes de enquadramento:
Os espacos verdes tém funcdes lidicas ou de protecdo e salvaguarda e compreendem as
tipologias de dreas verdes de utiliza¢do coletiva e dreas verdes de enquadramento. Nas
dreas verdes de enquadramento admitem -se as obras inerentes a ampliagdo das
edificacbes preexistentes até 50 % da drea de construgdo existente e até ao maximo de
200 m? as infraestruturas publicas, nomeadamente redes de dgua, saneamento,
eletricidade, telefones, gds e rodovias e as necessdrias a sua qualificacio como dreas
verdes de utilizagdo coletiva, promovendo a continuidade das dreas verdes publicas
atuais, nomeadamente pela criagéo de percursos pedonais.
Nestas, sem prejuizo do uso atual e da legislagdo geral aplicavel, é interdita a destrui¢io
do solo vivo e da vegetagdo além do estritamente indispensdvel a concretizag¢do das obras
referidas acima, exceto se destinados & gestiio de combustivel por razdo de seguranca
contra incéndio florestal.
Na proposta apresentada, na 4rea verde de enquadramento, ¢ desenvolvida uma zona
verde e 0 acesso aos pisos inferiores do edificio, pelo que considera-se que esta a ser
cumprido o estipulado no presente artigo.

7.3.2 Cédigo Regulamentar do Municipio de Vila Real (CRMVR)
Sdo aplicaveis as seguintes normas do CRMVR!

a) o artigo B-1/29.° - Critérios morfoldgicos e estéticos;

b) o artigo B-1/65° - Logradouros;

¢) o artigo B-1/69° - Alinhamento;

d) o artigo B-1/72.° - Rampas;

e) o artigo B-1/73.° - Acessibilidade aos edificios;

f) o artigo B-1/74.° - Corpos balangados.
Face aos elementos apresentados e aos antecedentes, nada ha a opor.

g) Artigo H/25.° Compensaciio de nio cedéncia:
A ndo cedéncia de dreas para espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, nos
termos do n.°4 do artigo 44.° do RJUE, estd sujeita ao pagamento de uma compensagdo,
cujo valor corresponde o 0,25 vezes o VPT - Valor Patrimonial Tributdrio desse terreno,
calculado nos termos do Cédigo do IMI.
O célculo do VPT, que se obtém através do simulador do portal das finangas, é efetuado
de acordo com os seguintes pressupostos, previstos no artigo H/25°do CRMVR:
1. A érea de terreno corvesponde & drea a ceder determinada nos termos do presente
Codigo.
2. A Grea bruta de construcio é a que resulta da aplicagdo do indice de utilizagdo da
opera¢io urbanistica & parcela de terreno que deveria ser cedida;
3. Ndo é considerado para este efeito qualquer drea bruta dependente,
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M/ 4. A drea de implantacdo ¢ determinada pela divisdo da drea bruta, pelo numero de
PISOS maximos previstos.
Assim, de acordo com o referido, temos:
» Area de construgdo (ao abrigo do artigo 13.° do PUVR) - 358,25 m?;
o Area a ceder, nos termos do n.° 2 do artigo 37° do PUVR, a 4rea a ceder corresponde
a 143,30 m?%;
» A drea bruta de construgdo privativa (para efeitos de calculo no site das finangas) —
312,39 m?;
» Area bruta dependente (para efeitos de céaleulo no site das financas) — 0,00 m?;
s A 4rea de implantagio (para efeitos de calculo no site das finangas) — 52,07 m?.
Nos termos do n.° 4 do artigo 44° do RJUE, a ndo cedéncia de area para espagos verdes e
equipamento coletivo, devera ser compensada em numerério, cujo valor, nos termos do
artigo H/25°, do CRMVR € de 15 427,50 €. Anexa-se a presente informagio o Calculo do
Valor Patrimonial Tributario.
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7.3.3 Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro

Nada a referir.

7.3.4 Outras Disposicées Regulamentares

Nos termos do n.° 8 do art.® 20 do RJUE, para as outras disposi¢des regulamentares,
remete-se ¢ seu cumprimento para o termo de responsabilidade do técnico autor do
projeto.

8. ESTIMATIVA ORCAMENTAL / CALENDARIZACAO / TMU

¢ De acordo com o artigo H/21.°do CRMVR ¢ de acordo com o valor fixado anualmente
por Portaria do Ministério das Finangas ¢ da Administracio Publica (valor médio da
construcdo), deve ser considerada a EQ com o valor de (358,25 m? x 532,00 € x 0,8)
+ (614,70 m* x 532,00 € x 0,4) = 152 471,20 + 130 808,16 =283 279,36 €

» Calendarizacdo: ndo aplicavel, face a natureza do pedido;

¢ De acordo com o artigo H/24.° do CRMVR, deve ser considerada a TMU com o valor
de K x Ax CxP=0,005x358,25 m?x 532,00 €x 1 =952,95 €.

9. BENEFICIOS FISCAIS
Nio se aplica.

10. CONCLUSAO / PROPOSTA DE DECISAO

Em face do exposto, propde-se a emissdo de parecer favoravel relativamente a pretensio
apresentada pelo requerente, devendo ser submetida a reunifio de Cimara por se tratar de
uma operacio urbanistica de impacte relevante.

Mais se propde que o requerente seja notificado de que deve apresentar os projetos de
especialidades no prazo de seis meses a contar da rececio da presente informacio, nos
termos do n.° 4 do artigo 20.° do RJUE, sob pena de suspensdo do processo de
licenciamento pelo prazo de seis meses, de acordo com o n.° 6 do mesmo preceito legal”.
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Em 06/08/2025 a Diretora de DPGT emitiu o seguinte parecer:

“8r. Vereador,

Concordo.

Propde-se 0 envio & reunifio de Cimara Municipal, para deliberar a aprovagio do presente

aditamento, nos termos propostos na informagio™.

Por Despacho de 06/08/2025 o Vereador Adriano de Sousa remeteu o assunto a reunido

do Executivo Municipal.

-------- DELIBERACAO: Deferir o pedido de aditamento ao licenciamento para

construcio de edificio de habitagcio multifamiliar nos

termos da informacdo dos servicos.

- Processo n° 6/00

- Fernando Sousa Pereira

- Freguesia de Mateus

--------- 17. - Presente a reunifio requerimento de Daniel Alves Martins registado sob o n®
16722/25, datado de 04/08/2025, submetendo para apreciagio do Executivo Municipal a
apresentagdo de elementos ao pedido de alteragio as especificagdes previstas em alvara

de operacdo de loteamento para o Lote 11, sito em Abambres, freguesia de Mateus.

Traz a seguinte informacéo da Divisdo de Gestdo Urbanistica:

“1. Introducéo
Através do requerimento n.° 16722/25 de 04/08/2025, constante do processo de

Loteamento n.° 6/00, vem o requerente, apresentar elementos ao pedido de alteracdo as
especificagdes previstas em alvard de operagio de loteamento para o Lote 11, sito em
Abambres, freguesia de Mateus, Vila Real.

O Lote 11 apresenta-se inscrito na matriz urbana sob o artigo n.° 1709 e descrito na
Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 1175/20060929, ¢ tem uma darea total e
descoberta de 365,00m? e confronta com arruamento publico.

2. Enquadramento da pretensio
A pretensdio tem enquadramento legal no disposto na alinea a), do n.° 2, do artigo 4. do

RJUE.

=
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3. Antecedentes

Alvara de loteamento n.° 2/2003 emitido em 27/05/2003.

Aditamento 3 ao Alvara de Loteamento emitido em 10/07/2024 com alteracio dos
parametros de edificabilidade para o lote 11.

4. Instrucio do pedido

A instrugdo dos procedimentos de licenciamento devem observar o disposto no artigo B-
1/5.2 ¢ Anexo Il do CRMVR ¢ 0s n.s 13 da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril.

4.1 Documentos apresentados/ em falta: nada a referir.

4.2 Georreferenciaciio: correta, cf. informagdo dos Servicos de Plancamento e
Mobilidade de 16/06/2025.

4.3. Legitimidade/ certidio de teor: O requerente faz o pedido na qualidade de
proprietario do prédio urbano.

5 Localizac¢fio nos instrumentos de gestiio territorial
5.1 Carta de Zonamento do PUVR

Solo Urbano — Espacos Urbanos de Baixa Densidade.
5.2 Carta de condicionantes/ Serviddes do PUVR
Zona Especial de Protegdo — Alto Douro Vinhateiro.

6. Pareceres a entidades externas ¢ servigcos municipais
Pretensfio néo sujeita a consulta no dmbito da servidao patrimonial ao abrigo do n.° 2, do
artigo Yinico da Portaria n.® 122/2024 de 16 de janeiro.

7. Analise da pretensio

7.1 Caracterizaciio da pretensio

O requerente propde alterag@o as especificagdes previstas em alvara de loteamento para
o Lote 11, que possibilite a construgéio de uma piscina no tardoz da parcela ¢ escadas de
acesso ao piso 1 no algado lateral direito.

7.2 Parametros urbanisticos - LOTE 11

Aresi Arma Bnuta de Construgao {m?) bibas do Pisos
Araa de
Ares do Lole -
N e e . TP ys— | LE—" C . .
| 'n'“p'::,}w’ ilizag 3o dr |Fabile: do Cam TSer. Eeioe[AmuzemToim | i T T
Pisgine Nide |, o[ NEde 1 | Habitagho | Com./Ser.| Estsc. | Amazém Toral
Arga (m?) Fasas Ace (m’)l ey “EJAM_(m?)_ Area (m?)| Area (m?) c5 cs
1 . 1= I | | IR (EELEN I [ — 56
Existente 1
| 11| s00 126,00 000 | 252,00 1 2,00 0 12600 | woe | s7aoo 1 [ 2 1 )
11 355,00 126,00 ! 18,25 | 252,00 1 o0 [ i) 126,00 | 800,00 | 378,00 2 o 1 | [ | 2 | 7 3

Propasto|
|

7.3 Conformidade do projeto de alteracfio ao loteamento

A pretensdo encontra-se abrangida pelo Plano de Urbanizacdo da Cidade de Vila Real.
7.3.1 Plano de Urbanizacio de Vila Real - PUVR

Pese embora, a 4rea de impermeabilizagio da parcela ndo seja pardmetro caracterizador
da pretensdo, no cdmputo geral este apresenta-se adequado apds a construgio da piscina.
Da andlise do pedido ndo resultam desconformidades legais ou regulamentares.
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7.3.2 Cédigo Regulamentar

Da andlise do pedido ndo resultam desconformidades legais ou regulamentares.

7.3.3 Outras Disposi¢coes Regulamentares

Remete-se o cumprimento de outras normas regulamentares ¢ legislativas para o termo
de responsabilidade dos autores dos projetos.

8. Taxas administrativas

8.1 Taxa pela realizacio, manutencio de infraestruturas urbanisticas
Isento. Néo ha variacdo de drea de construgfio a registar.

8.2 Estimativa orcamental

Nio aplicavel ao procedimento de alteragéo ao loteamento.

8.3 Compensacdes

Nio aplicavel. Nio ha acréscimo de area de construgdo a registar.

9. Conclusiio/ Proposta de decisdo

Em face do exposto, a pretensio retine condigdes de ser aceite devendo o pedido ser
remetido & reunido de cdmara para cfeitos de simples deliberacdo de aprovagdo, nfio
havendo a registar uma variacio (> 3%) dos parimetros do n.° 8, do artigo 27.° do RJUE,
com redacdo atual dada pelo DL 555/99 de 16 de dezembro, que implicaria a discussao
publica prévia do pedido para feitos de aprovagdo.

Posteriormente, deve ser notificado o requerente no sentido de vir requerer a emissdo do
aditamento ao alvard de loteamento nos termos propostos apos pagamento da taxa
administrativa aplicavel para efeitos de emissdo de alvara™.

{1)  Nos termos do n.° 6 do artigo 1¢.° do Regime Juridico de Urbanizagio e Edificagiio aprovado pelo Decreto-Lein.® 555/99 de
16 de dezembro, na sua redagdo atual, qualquer irregularidade que seja detetada nos termos de responsabilidade apresentados pelos
técnicos no que respeita ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdveis, bem como 3 conformidade dos projetos
apresentados com os planos municipais de ordenamento do terftorio aplicaveis ou licenga, de loteamento quando exista, setdio
imediatamente comunicadas a respetiva associagio publica de natureza profissional onde o técnico estd inscrito ou ao organismo
piiblico lepalmente reconhecido no caso dos técnices cuja atividade pio esteja abrangida por associagio piiblica para os devidos efeites
legais”.

Em 07/08/2025 a Diretora do DPGT emitiu o seguinte parecer:
“Sr. Vereador,

Concordo.

Propde-se 0 envio 4 reunido da Camara Municipal, para deliberar o deferimento do pedido

de alteracio do loteamento, nos termos da informacgao™.

Por Despacho de 07/08/2025 o Vereador Adriano de Sousa remeteu o assunto 4 reunido

do Executivo Municipal.

-------- DELIBERACAO: Aprovar o pedido de alteragiio do loteamento, nos termos

da informaciio dos servicos.
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- Processo n° 9/00

- Chave da Vila — Imobiliaria. Lda.

- Freguesia de Mateus

------ 18. - Presente a reunido informagéo da Divisdo de Gestdo Urbanistica:

“Introducio

No ambito do requerimento n.® 16960/25 constante do processo n.” 9/00 foi solicitado
parecer juridico.

Factos
No ambito do processo em referéncia ¢, por deliberacdo da Cadmara Mumcipal de

28/07/2025 foram aprovados as obras de urbanizacio e o valor da respetiva caugdo (€
195 325,55).

Com o requerimento ora apresentado o Requerente vem propor “dar em garantia um
espaco comercial propriedade da empresa da qual junto documentos e processo de
avaliagdo para que possam analisar e decidir o que entenderem por mais conveniente.”

Analise juridica

1.

O artigo 54.° do Regime Juridico de Urbanizagao ¢ Edificacdo (RJUE) aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro estabelece o regime aplicavel a prestacao
da caucio.

A caucdo a que se refere este artigo assume-se como uma garantia da execucdo de
obras de urbanizagdo por parte do obrigado as mesmas (o titular da licenga ou
comunicagio prévia que permite a realizagfo de tais obras de urbanizagdo). No que
respeita a natureza da caugo, tendemos para a sua Caracterizagdio como uma figura
que fica a meio termo entre uma sangdo pecunidria compulsoéria, que visa compelir o
empreiteiro a realizar as obras devidas ¢ funciona, simultancamente, como uma
garantia do seu cumprimento.

O n.° 2 do referido artigo 54.° estabelece as formas de prestac@o de caucio. Assim,
estabelece a norma que a caucgio é prestada a favor da cAmara municipal, mediante
garantia bancaria autonoma a primeira solicitagdo, hipoteca sobre bens imoveis
propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-caucgio, devendo constar
do préprio titulo que a mesma estd sujeita a atualizag@o nos termos do n.° 4 e se
mantém valida até a rece¢lo definitiva das obras de urbanizacéo.

A este respeito referem as autoras Fernanda Paula Oliveira, Dulce Lopes ¢ Maria Jos¢
Castanheira Neves em Regime Juridico da Urbanizacdo ¢ Edificagdo comentado “4
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escolha de uma dessas formas encontra-se na disponibilidade do obrigado a sua
presiacdo, até porque a maioria delas implicam a contratualizagdo com entidades
terceiras ou a constituicdo de garantias reais sobre bens imoveis. Na auséncia de
acordo, a cdmara municipal resta impor o deposito da quantia fixada em dinheiro,
montante este que ficard afeto ao cumprimento dos objetivos visados pela caugdo,
ndo podendo imiscuir-se na margem de autonomia contratual privada do particular.”

5. Além da prestagdo em numerario e, como ja se referiu, a caugdo pode ser prestada
através de seguro-caugfo, uma garantia bancaria auténoma a primeira solicitacio
(isto é, de uma garantia que se autonomiza das vicissitudes que afetam a obrigacio
principal e que pode ser exigida, em primeira linha, a entidade bancéria e ndo ao
promotor das obras de urbanizagdo), ou da constitui¢do de uma hipoteca (a Lei n.°
60/2007 acrescentou expressamente esta forma de garantia, retomando neste sentido
o disposto no Decreto-Lei n.° 448/91) sobre bens iméveis propriedade do requerente.

Conclusio
Em face do exposto conclui-se que:

a) De acordo com o artigo 54.° do RJUE a caugao pode ser prestada mediante
depésito em numerario, garantia bancaria autdnoma a primeira solicitacéo,
hipoteca sobre bens imdveis do requerente/comunicante ou seguro-caucao,
devendo constar do proprio titulo que a mesma esta sujeita a atualizagdo nos
termos do n.° 4 e se mantém valida até & receco definitiva das obras de
urbanizacio.

b) Por norma, nos processos de gestdo urbanistica em que ha lugar a prestagdo de
caugfo, os servigos tém aceitado a prestagdo da mesma através de garantia
bancaria auténoma a primeira solicitagio.

¢) Como referem as autoras no texto supratranscrito, na auséncia de acordo, a cimara
municipal resta impor o deposito da quantia fixada em dinheiro, montante este
que ficara afeto ao cumprimento dos objetivos visados pela caugio, ndo podendo
imiscuir-se na margem de autonomia contratual privada do particular.

d) Considerando o enquadramento juridico acima exposto, propde-se remeter o
assunto a reunido da Cimara Municipal para efeitos de deliberagdo sobre o pedido

apresentado”,

Sobre este assunto os servicos informam que consta na ata da reunido da CM de
28/07/2025 uma informacio que refere:
- a existéncia de uma caucio, na posse do municipio, no valor de 137 321,00

€ como garantia para a execu¢iio das obras de Urbanizaciio da Carreira Longa,
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- a necessidade de se reforcar a garantia no valor 58 004,55 € perfazendo

desta forma o total da caucio fixada pelo DEL no valor de 195 325,55 €.

O Bem Imovel estd livre de énus conforme certidio da Conservatéria do Registo
Predial n° 1365/ 20221108 — G, que se anexa ¢ o seu valor de acordo com o relatério
da empresa DOUROIDEIAS, Engenharia Viva, Ld%, que também se anexa, € de

179 000 €, muito superior ao do valor da caucfio a prestar.

Propoe-se que a presente informagfio seja presente a reunido de Céimara, para

deliberagio™.

Em 07/08/2025 a Diretora do DPGT emitiu o seguinte parecer:

“Sr. Vereador,

Concordo.

- Considerando o pedido do requerente, de prestar a caucdo das obras de urbanizacdo
através de uma hipoteca;

- Considerando que habitualmente a prestagdo de caugdo por obras de urbanizacdo ¢
prestada através de uma garantia bancaria;

PropGe-se que a presente informagdo seja remetida a reunido do Executivo Municipal,

para deliberagio”.

Por Despacho de 07/06/2025 o Vereador Adriano de Sousa remeteu o assunto a reunido

do Executivo Municipal.

———————— DELIBERACAO: Aceitar que a caucio seja prestada mediante hipoteca do
Bem Imovel apresentado pelo requerente: Fragio G do
prédio urbano inscrito na matriz predial com o artigo n°
2023 e descrito na CRP sob o n” 1365 /20221108 — G da
Freguesia de Mateus, correspondente a Loja 3, localizada

no R/C do Lote 46 da Quinta do Cavernelho, em Vila
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SERVICOS DE PLANEAMENTO E MOBILIDADE

- Aplicaciio de Penalidades Contratuais a TUVR II — Urbanos de Vila Real, S.A.
{NIF 516 483 889) — Reanalise dos Esclarecimentos Adicionais Prestados

—————————— 19. - Presente a reunido informac¢do da Diretora do Departamento de

Planeamento e Gestdo do Territdrio do seguinte teor:

1. Introducdo
Através do requerimento n.® 9090 de 05/05/2025, vem o Concessionario do Servigo
Publico de Transportes, a empresa TUVR I, remeter esclarecimentos adicionais relativos
ao processo de incumprimentos do Caderno de Encargos (CE) e respetivas penalidades
contratuais, iniciado em julho de 2024,

2. Enquadramento

Relativamente aos antecedentes do processo, estes devem constar da informagéo juridica
do Departamento Admimstrativo ¢ Financeiro (DAF), pelo que, deverdo ai ser

consultados.

Esta informag#o técnica pretende expor a andlise dos servicos municipais relativamente
aos novos argumentos apresentados pelo Operador de Transportes (OT), a empresa
TUVRIL
3. (Re) Analise

Considerando a exposigdo e os argumentos do OT, os servigos municipais,
nomeadamente o Departamento de Planeamento e Gestdo do Territério (DPGT) e 0o DAF,
procederam a uma reanalise das informagées remetidas, no sentido de concretizar 1uma
nova ponderagdo face a inicial.

Refere-se ainda que foi realizada uma reunido com o OT que permitiu esclarecer alguns

dos assuntos expostos, reunifio essa celebrada no dia 20/03/2025.

Na Tabela I apresentam-se, para cada ponto resultante da anélise aos incumprimentos do
Caderno de Encargos, um resumo do resultado da atual reandlise concretizada pelo DPGT

e DAF.
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Dada a densidade da informagdo global, sera disponibilizada em anexo (Anexo I) os
argumentos dos servigos que fundamentam, ora a proposta de manutengao, ora a proposta

de remocdo das penalidades contratuais ai expostas.

Tabela I — Resume do resultado da reanslise dos servigos para cada ponto referente aos incumprimentos

analisados, nos termos do Caderno de Encargos (CE).

Sangdes por Incumprimentos do CE Sancio Inicial Sancgiio Proposta Sangio
Proposta*
1.1 Bens da Concessiio 236 000,00 € 236 000,00 € 148 500,00 €
1.2 Exercicio das Atividades 15 000,00 € 0,00 € 0,00 €

Complementares ou Acessérias

1.3 Contrapartida financeira 10 000,00 € 0,00€ 0,00€
1.4 Sistema de Bilhética 2 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 €
1.5 Plataforma PGME 48 500,00 € 42 500,00 € 42 500,00 €
1.6 I.nterrupgﬁes ou suspensdes de 41 000,00 € 0,00€ 0,00 €
servigos

1.7 Atividades de manutengéio 13 000,00 € 11 000,00 € 11 000,00 €
1.8 Titulos de transporte 10 000,00 € 0,00¢€ 0,00 €
1.9 Postos de Venda 12 500,00 € 0,00 £ 0,00€
1.10 D(Ever de informacio e 35.000,00€ 5 000,00 € 5 000,00 €
comunicac¢io

1.11 Avaliacio do desempenho da 1 000,00 € 0,00€ 0,00 €
concessioniria

1.12 Sobrecompensacio 10 000,00 € 0,00€ 0,00 €
1.13 Seguro 10 000,00 € 10 000,00 € 10 000,00 €
1.14 Pontualidade 2 500,00 € 2 300,00 € 2 500,00 €
1.15 Periodo de transicio / Periodo de 2 500,00 € 2 300,00 € 2 500,00 €

funcionamento normal

1.16 Relagio com os clientes 12 000,00 € 2 000,00 € 2 000,00 €
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TOTAL 426 000,00 € 312500,00€ 225 000,00 €*

* Sancdo proposta, CONDICIONADA a apresentagdo, por parte da TUVR I, de um comprovativo de

encomenda de novo material circulante, no prazo de trinta dias.

4. Proposta

- Considerando que este processo s¢ encontra a ser dirimido com o OT, ha
aproximadamente um ano, sem evidéncia de uma melhoria do servigo publico de

transporte prestado pelo Concessionario;

- Considerando que as queixas reportadas pelos utilizadores ainda se verificam, incidindo

maioritariamente sobre a fraca qualidade do material circulante;

- Considerando que a presente operagfo entrou em vigor ha pouco mais de trés anos, num

contrato com a duracio de dez anos, o qual necessita de investimentos por parte do OT;

- Considerando que o Municipio de Vila Real ndo tem qualquer divida para com a
empresa TUVR II, procedendo sempre aos pagamentos de forma atempada e imediata;

Propde-se remeter a presente informagdo ao DAF, para produgéo de informagdo juridica

final, que deverd ser apresentada ao Exccutivo Municipal para deliberar aprovar a

proposta dos servicos”.

Em 06/08/2025 o Vereador Adriano Sousa emitiu o seguinte Despacho:

“Concordo com a informagio e com os considerandos elencados no corpo da Concluséo.
Nio obstante os esforgos que tém vindo a ser desenvolvidos junto do concessiondrio para
que coloque a concessdo a funcionar nos termos previstos no Caderno de Encargos, a
realidade aponta para uma série de incumprimentos que tardam em ser corrigidos.

Envie-se ao DAF para produciio de informaggio final a fim de ser enviada 4 reunido de

cidmara”.
Traz informagio da Divisdo Juridica e de Fiscaliza¢fio do seguinte teor:

1. A TUVR II — Urbanos de Vila Real, S.A. (Operador de Transportes) ¢ a atual
Concessiondria do Servigo Publico de Transporte Regular ¢ Flexivel de Passageiros

por Modo Rodoviario de Vila Real.
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O Contrato, com 1inicio de concessdo a 01/02/2022, tem a duracdo de 10 (dez) anos
contados da data do inicio do Periodo de Funcionamento Normal, que, por sua vez,

ocorreu a 07/02/2023.

O Municipio de Vila Real nomeou um Gestor do Contrato para efeitos de fiscalizacdo
e acompanhamento da execugdo do mesmo, a Eng.* Rita Mendes — Técnica Superior
dos Servicos de Planeamento e Mobilidade (SPM) do Departamento de Planeamento
e Gestdo do Territorio (DPGT) deste Municipio.

. Nos termos do n.° 4 do artigo 290.°-A do Codigo dos Contratos Publicos (CCP) é

dever do Gestor do Contrato a comunicagdo de desvios a4 execugdo do contrato,
devendo inclusivamente propor as medidas corretivas e penalidades contratuais

consideradas adequadas a situagdo em causa.

Por informag¢do dos Servigos de Plancamento ¢ Mobilidade (SPM), n.° 168/2024,
Registo n.° 6292/2024, de 24/07/2024, foi manifestada a intengio de, ao abrigo do
disposto na Clausula 64.* do Caderno de Encargos, conjugada com a alinea d) do
artigo 302.° e o n.° 1 do artigo 329.°, ambos do CCP, aplicar san¢des pecuniarias a
empresa “TUVR II — Urbanos de Vila Real, S.A.”” no valor de 461.000,00€, em

virtude dos incumprimentos recorrentes por parte da Concessiondria.

Em reunido de CAmara Municipal de 29/07/2024, foi deliberado, por unanimidade,
notificar o Operador de Transportes, TUVR II — Urbanos de Vila Real, S.A., sobre a
proposta de penalizagdo contida na informagdo dos servigos, para que a empresa se
pronunciasse, em sede de audiéncia prévia, nos termos do Cédigo do Procedimento

Administrativo (CPA), antes de ser tomada uma deliberagio final.

Em virtude do exposto, por oficio datado de 05/08/2024, foi concedido, a TUVR 11 —
Urbanos de Vila Real, S.A., o prazo de 10 dias uteis para, em sede de audiéncia prévia,
se pronunciar acerca da decisdo de aplicacdo das referidas sang¢des, nos termos do n.°

2 do artigo 308.° do CCP, conjugado com os artigos 100.° ¢ seguintes do CPA.

Em 09/08/2024, através do requerimento n.° 14250, a entidade Concessionaria veio
requerer a prorrogagdo do prazo de audiéncia prévia, por 20 dias tteis, alegando, em
sintese, que: “- 4 notifica¢do efetuada ndo discrimina os factos; - A resposta implica
andlise e recolha documental de razodvel amplitude; - Em agosto, hd reducdo de
efetivo e recursos para o efeito; - A concessiondria tem de apresentar até 15 de agosto

o plano de operacdo”
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9.

10.

IT.

12.

Face ao teor do requerimento apresentado, o assunto foi presente em reunido de
Camara Municipal de 09/09/2024, tendo-se ratificado o Despacho do Sr. Vereador,
Eng.° Adriano Sousa, de 22/08/2024, a deferir o pedido de prorrogacado apresentado,
nos termos do artigo 308.%, n.° 2 do CCP e dos artigos 122.°, n.° 1 € 123.°, n.° 2 do
CPA, sendo que tal facto foi comunicado a Concessionéria, tendo o prazo de andiéncia

prévia terminado no dia 18/09/2024.

Por oficio n.° 16401, de 18/09/2024, que aqui se considera reproduzido para os
devidos e legais efeitos, a entidade Concessionaria veto, em sede de andiéncia prévia,

exercer o direito de pronincia, alegando, em conclusdo, o seguinte:

“- A exploragio da concessdo tem sido fortemente condicionada nos investimentos
pelo sistemdtico incumprimento de prazo de pagamento por parte dos devedores do

setor publico;

- O setor de transportes publico rodovidrio de passageiros sofre atualmente de graves
constrangimentos, como ¢ publico e notorio, decorrentes de: falta de pessoal
habilitado a condugdo de veiculos pesados de passageiros; falta de capacidade de
produgdo ¢ entrega de autocarros; falta de pecas no mercado para assegurar «
manutengdo e reparagdo de viaturas; dificuldades de implementacdo de solugdes

tecnoldgicas por partes dos fornecedores de bilhética;

- A concessiondria pretende cumprir as suas obrigagées e assegurar a prestacdo de

servigo publico de qualidade ™.

Face ao teor da referida pronincia foi solicitado aos servigos técnicos competentces a
anélise dos concretos argumentos apresentados pela empresa, designadamente a
resposta da concessiondria a cada um dos incumprimentos apontados pelo Municipio
de Vila Real referentes a: bens da concessio; exercicio das atividades
complementares ou acessorias; contrapartida financeira; sistema de bilhética;
plataforma de gestfio e monitorizacdo da exploracdo; interrupgdes ou suspensdes de
servigo; atividades de manutengdo; titulos de transporte; postos de venda; deveres de
informacio ¢ comunicagdo; avaliagio do desempenho da concessionaria;
sobrecompensacgio; seguro; pontualidade (adiamentos); periodo de transi¢do/periodo

de funcionamento normal; e relagio com clientes.

Assim, através da informacgdo dos Servigos de Planeamento e Mobilidade (SPM) de

06/11/2024 (que aqui se considera igualmente reproduzida para os devidos efeitos),

—
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13.

14.

15.

a gestora do contrato, gue acompanha de forma continua a execucdo do contrato,
contesta os argumentos apresentados e justifica os motivos pelos quais os mesmos
ndo devem ser acolhidos, considerando que se deveria manter a deciso de aplicar as

sangdes pecunidrias.

Por sua vez, a 12/11/2014, a Diretora do Diretora do Departamento de Plancamento
e Gestdo do Territério enviou a informacdo dos Servigos de Planeamento e
Mobilidade, relativa a pronuncia em sede de audiéneia prévia da TUVR 11, ao Diretor

do Departamento Administrativo ¢ Financeiro.

Em reunio de Cimara Municipal de 27/01/2025, foi deliberado, aplicar as sangdes
pecuniarias 2 TUVR 1I no valor de 461.000,00 €, nos termos da informagdo dos

Servigos.

O Sr. Vereador do PSD, Luis Tdo, absteve-se e apresentou a seguinte declaracio de

voto:

“1— Na reunido n.° 15 de 29/7/2024, votei favoravelmente a proposta de penalizagdo
ao Operador de Transportes (OT), dado que das 57 infragdes que the sdo imputadas,
mais de 80% sdo graves e muito graves. No entanto foi dada a oportunidade ao OT
para se pronunciar em sede de audiéncia prévia no prazo de 10 dias, prazo este que

foi prorrogado para 20 dias na reunido n.° 19 de 9/9/2024,

2 — O valor total proposto, de 461.000,00€, talvez seja o maior valor sancionatorio
proposto desde sempre, sendo que a sua aplicagdo poderd causar graves dificuldades

ao OT, podendo em tiltima analise por em causa postos de trabalho.

3 — Em sede de audiéncia prévia, alguns argumentos do OT sdo elaborados de acordo
com aquilo que ele perceciona (ver exemplo 1.16 — relagdo com os clientes), sendo o
comentario dos Servigos de Planeamento e Mobilidade de um exemplo de
acontecimento diferenie. Este exemplo é indicativo da dificuldade de interpretacio
através de processos escritos, e da necessidade de um didlogo presencial, no sentido
de evitar alguns desencontros de interpretagcdo e caminhar para um cabal

esclarecimento de todas as situagdes apontadas ao OT.

4 — Por ultimo, tenho a certeza ser vontade de ambas as partes, que se cumpram as
exigéncias do caderno de encargos da concessido, na defesa da qualidade do

servico”
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16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

Em 20/02/2025, através do requerimento n.° 3686, a entidade Concessiondria veio
solicitar uma reunifio presencial com os servigos técnicos e juridicos envolvidos no
processo, para discutir ¢ esclarecer todas as questdes apresentadas, por forma a ser

efetuada uma reanalise do processo.

Apds a realizagdo da reunido, que teve lugar no dia 20/03/2025, foi concedido ao
Concessionario o prazo de até 30/04/2025 para apresentar nova argumentagdo ao

relatdrio apresentado pelos servigos.

Em 05/05/2025, através do requerimento com o registo n.® 9090, a entidade
Concessionaria veio prestar esclarecimentos adicionais de modo a permitir a reanalise

da aplicacdo de penalidades contratuais.

Por informacio do Departamento de Planeamento ¢ Gestdo do Territério (DPGT),
registo n.° 7291/2025, de 06/08/2025, anexa a presente informag&o, foi efetuada a

reanalise dos esclarecimentos adicionais prestados.

Do referido parecer técnico de reanalise dos incumprimentos do Concessiondrio do
Servigo Publico de Transportes — TUVR II, face a prestagdo de esclarecimentos
adicionais do OT, resultou a aplicagdo de uma sanc@io pecunidria no valor de

225.000,00 €, condicionada & apresentagio de um comprovativo de encomenda de

novo material circulante. no prazo de trinta dias;

No caso de néo ter lugar a apresentagio da documentacdo suprarreferida relativa a

‘aquisigio de material circulante a sangfio pecunidria proposta pelos servigos da

Departamento de Planeamento e Gestdo do Territorio (DPGT) € de 312.500,00 €.

Do mesmo parecer técnico do Departamento de Planeamento e Gestéio do Territério
(DPGT) foi ainda extraida a seguinte concluséo:

“_ Considerando que este processo se encontra a ser dirimido com o OI, hd
aproximadamente um ano, sem evidéncia de uma melhoria do servi¢o publico de

transporte prestado pelo Concessiondrio;

- Considerando que as queixas reportadas pelos utilizadores ainda se verificam,

incidindo maioritariamente sobre a fraca qualidade do material circulante;

- Considerando que a presente operagdo entrou em vigor hd pouco mais de irés anos,
aum contrato com a duracdo de dez anos, o qual necessita de investimentos por parte

do OT;

|
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23.

24,

25.

- Considerando que o Municipio de Vila Real ndo tem qualquer divida para com a
empresa TUVR II, procedendo sempre aos pagamentos de forma atempada e

imediata;

Propée-se remeter a presente informagdo ao DAF, para produgdo de informagcdo
Juridica final, que deverd ser apresentada ao Executivo Municipal para deliberar

aprovar a proposta dos servi¢os.”’
Por despacho do St. Vereador, Eng. Adriano Sousa, de 06/08/2025, do seguinte teor:

“Concordo com a informacdo e com os considerados elencados no corpo da

Conclusdo.

Nédo obstante os esfor¢os que tém vindo a ser desenvolvidos junto do concessiondrio
para que cologue a concessdo a funcionar nos termos previstos o Caderno de
Encargos, a realidade aponta para uma série de incumprimentos que tardam em ser

corrigidos.

Envie-se ao DAF para produgdo de informagdo final a fim de ser enviada a reunido

de cdmara.”

Nesse sentido, foi manifestada, pelos servigos municipais, a intengdo de atender a
alguns dos argumentos da Concessionaria, reduzindo o valor da san¢fo pecuniaria
para o valor de 225.000,00 € (duzentos e vinte e cinco mil euros), embora a sancio
proposta esteja condicionada a apresentacio, por parte da TUVR Il — Urbanos de Vila
Real, S.A., de um comprovativo de encomenda de novo material circulante, no prazo

de trinta dias.

De todo o exposto, pode a Cimara Municipal, enquanto contraente publico, ao abrigo
do disposto na Clausula 64.* do Caderno de Encargos, conjugada com a alinea d) do

artigo 302.° e o n.° 1 do artigo 329.°, ambos do CCP, deliberar:

¢ revogar a deliberagdo da rcunifio de CéAmara Municipal de 27/01/2025 de
aplicacdo de sancdo pecuniaria no valor de 461.000,00 € (quatrocentos e

sessenta € um mil cures);

e aplicar a san¢do pecuniaria 4 empresa “TUVR Il — Urbanos de Vila Real,
S.A.” no valor de 225.000,00 € (duzentos ¢ vinte ¢ cince mil eures),
condicionada & apresentacdo de um comprovativo de encomenda de novo

material circulante, no prazo de trinta dias, nos termos do parecer técnico do
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Departamento de Planeamento ¢ Gestdo do Territério (DPGT), de 06/08/2025,

anexo A presente informago”.

Em 06/08/2025 o Diretor do DAF emitiu o seguinte parecer:
“Ao Vereador Adriano Sousa,

Pode ser submetido a reunifio da CM para deliberagdo, nos termos da informagdc dos

servigos”.

Em 07/08/2025 o Vereador Adriano Sousa emitiu o seguinte Despacho:

“Envic-se 4 reunidio para deliberagio tendo por base as informagSes do DPGT e do

DAF”.- S——— -

—-——-DELIBERACAQ: 1 - Revogar a deliberagio da reunifio de Cimara Municipal
de 27/01/2025 de aplicagiio de san¢iio pecuniiiria 3 empresa
“TUVR II — Urbanos de Vila Real, S.A.” no valor de
461.000 €;
2 - Aplicar a san¢iio pecunidria & empresa “TUVR 1II -
Urbanos de Vila Real, S.A.” no valor de 225.000 €,
condicionada 3 apresenta¢io de um comprovativo de
encomenda de novo material circulante, no prazo de trinta
dias, sob pena da sancfio passar para 312 500 € nos termos

da informacio da Diretora do Departamento de

Planeamento e Gestdo do Territorio.

DIVISAO DE AMBIENTE

- Oficio OF DGA LS 8866/2025 - Licenciamento tnico de¢ Ambiente (LUA)

Consulta Publica

ceeeeeee= 20. - Presente 3 reunifio informagdo da Chefe de Divisio do Ambiente do

seguinte teor
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1. Enquadramento

A vpresente informacdo diz respeito & analise dos dados apresentados pela

RESINORTE nos documentos anexados a consulta publica de Licenciamento tinico de

Ambiente (LUA) informado pela CCDR-N através do Oficio OF DGA LS 8866/2025

2. Dados relativos a capacidade do ATERRO

O TUA (Titulo Gnico Ambiental) em vigor no aterro de Vila Real, prevé
uma volumetria de 1.216.824 m3 que calculada a uma densidade de 1.1

toneladas/m3, licencia a deposigéo de 1.335.000 toneladas de residuos;

pode ler-se que: em maio de 2024 o volume licenciado disponivel era de
20816 m3 o que perfaz uma capacidade disponivel de 22.897.60 toneladas
calculadas a densidade de 1,1 Ton/m3 (cf TUA), naquela data;

no documento “Simulacao SA20241112040760.pdf” preenchido e
apresentado pela RESINORTE, pode ler-se na linha P040/4-indique a
quantidade didria de residuos depositados em aterro que o valor atual de

deposi¢iao/dia sdo 408 toneladas de residuos;

3. Dados relativos ao LUA

A 19 de novembro de 2024, a Resinorte submete formulario de
licenciamento n.® do processo PL 20241118010251;

A Resinorte solicita autorizagdo por meio de reengenharia e aumento de
taludes, um novo TUA com um volume total para o aterro de 1.251.358 m3,

ou segja, mais 34.534m3 de volume;

Alega que pela reengenharia aplicada se deve considerar a densidade de 1,2

toneladas por m3;

Solicita que sejam consideradas no LUA mais 166.630 toneladas de

residuos, a receber;

4. Andlise aos dados apresentados

Tendo em conta o exposto, destaca-se:

1) relativo ao TUA atual mesmo que considerando a densidade de 1,2 ton/m3 e aos
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dados da disponibilidade existente no final de maio de 2024, o que daria uma
capacidade em toneladas de 24.979,20 toneladas e considerando a média diaria
de residuos depositados, de 408 toneladas/dia cf. dados apresentados pela
RESINORTE podemos concluir que em maio de 2024 havia uma capacidade de

operacio para 61 dias;

2) Considerando a data que nos foi informalmente transmitida de paragem de

rececdo de residuos a 1 de marco de 2025, a deposicio efetuada desde os
altimos dados oficiais (maio 2024) podera ter ascendido as 110 568

toneladas;

3) Sendo que o alargamento/otimizacfo agora solicitado € para um total de 166 630

ton, se lhe retirarmos as 110 568ton eventualmente depositadas para além do

TUA em vigor, ficartam disponiveis 56 062 toneladas;

4) No LUA é previsto que a otimiza¢o permita o funcionamento do aterro por mais

4 anos (aproximadamente), 0 que nfo vai ao encontro dos valores diarios

depositados em Andries que, segundo a RESINORTE, sio 408 ton/dia, ou seja,
138 dias {aproximadamente};

5. Aspetos qualitativos

Considerando as expectativas geradas e assumidas pela propria RESINORTE em
vérios momentos ao longo dos tltimos anos naquilo que se refere ao
encerramento  definitivo do aterro localizado na Freguesia de Andres,
nomeadamente na missiva enviada ao Sr. Presidente Da junta, que se anexa - O-
ADM-2021-163-Junta de Freguesia de Andrdes, reiterando o Término da

exploragdo do aterro até 2024,

Considerando os impactos i qualidade de vida das pessoas que vivem na
freguesia de Andries ¢ nas freguesias limitrofes ao Aterro que podem ser
confirmados pela Gltima “reclamago” recebida formalmente pelo Municipio de

Vila Real, a 13 de janeiro, ¢ que se Anexa;

Considerando o cansago e desgaste dos impactes resultantes da vivéncia ao largo
de uma infraestrutura desta tipologia, a 14 de marco de 2025, as populagdes
safram 4 rua numa manifestacio contra o eventual alargamento da licenca de

deposicio de residuos no aterro de Andrdes, estando presentes varios
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representantes da Freguesia de Andraes, mas também de freguesias limitrofes
como Constantim ¢ Vale Nogueiras, Folhadela ¢ Nogueira ¢ Ermida mas também
outras entidades como o Régia Douro Park (ninhos de empresas ¢ gestdo da Zona
Industrial, assim como dirigentes politicos nomeadamente do Partido Socialista

¢ Partido Social Democrata;

¢ Constderando que nos ultimos trés meses, apos se deixar de operar o aterro, se
verificou um melhoramento significativo de aspetos como os odores, nimero de

aves caracteristicas daquele tipo de infraestruturas, ruido, etc;

6. Conclusoes

Esta andlise demonstra dados relevantes para o Municipio de Vila Real enquanto
concelho onde se mnsere a instalagio do aterro sanitario em causa; considerando que os
valores e dados mencionados pela RESINORTE, nos varios formularios ¢ documentos
apresentados no pedido de licenciamento de um novo TUA e na Consulta publica agora

aberta referente ao LUA, indiciam que foram depositadas, desde data anterior ao pedido

de Hcenciamento, no Aterro Sanitario de Andrdes-Vila Real residuos para além das

yuantidades efetivamente licenciadas pelo TUA TUA20171123000250 — EA, em vigor :

a) Este LUA prevé a autorizacio de deposi¢do de mais 166 630 ton, ¢ estima 4 anos
de funcionamento, no entanto s haveria capacidade real, e apds autorizagio de
reengenharia, para mais 56 062 toneladas uma vez que o aterro esteve em
funcionamento até 1 de margo de 2025;

b) Nos documentos disponiveis na Consulta Piblica, refere a RESINORTE que este
pedido mantém os impactes existentes hd mais de 20 anos e que encetard esforgos
para minimiza-los;

¢) A RESINORTE refere que ndo € necessaria qualquer intervengao estrutural nio
referindo a necessidade de criagio de parqueamento de viaturas que esta a ser
tratado em articulacdo com o DPGT da CMVR;

d) Até a presente data, ndo obtivemos resposta ao oficio enviado pelo Sr. Presidente
do Municipio de Vila Real, e ndo temos conhecimento de eventuais diligéneias por

parte das autoridades fiscalizadoras competentes;
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Em face do exposto:

e propde-se a verificagio sobre os dados e evidéncias apresentadas junto da
Resinorte ¢ entidades e Autoridades competentes para o licenciamento,
fiscalizaco e acompanhamento desta atividade, nomeadamente CCDR-N ¢ APA
¢ outras, a fim de ser esclarecido o que de facto estd em causa neste LUA:
legalizagdo das quantidades que ja foram depositadas, entre maio de 2024 e margo
de 2025, para além do TUA em vigor ou se vem somar a essas quantidades mais

166 630 toneladas”.

Toda a Informacéo da Consulta Piblica ao LUA pode ser consuitada em:

Em 31/07/2025 o Vereador Carlos Silva emitiu o seguinte Despacho:

“Bstando a decorrer um processo de Consulta Publica, promovido pela CCDR-N, de um
novo Licenciamento Unico de Ambiente (LUA), de acordo com o oficio
Of DGA LS 8866/2025, visando o licenciamento da pretensfio da Resinorte para o
aumento da capacidade de aterro relativo ao Titulo Unico Ambiental: TUA
20271123000250-EA, e considerando os documentos e informagdes constantes nos
documentos que suportam esse processo, conclui-se, uma vez mais, como ja referido e
comunicado através de oficio da Camara Municipal de Vila Real (CMVR) a Sr* Ministra
do Ambiente e Energia em 23.01.2025, com assunto: Suspeita de sobredeposi¢do de
residuos no Aterro Sanitrio e Ecocentro de Vila Real da Resinorte, na sequéncia da
informagiio n° 01/2025, de 02.01.2025 do DPGT da CMVR, com assunto: Parecer no
ambito do artigo 3° do Regime Juridico da Avaliagdo de Impacto Ambiental (RTAIA)
sujeito a uma andlise caso a caso, que:

- Atendendo ao licenciamento concedido € em vigor para a deposicdo de Residuos
Urbanos (RU) no Aterro Sanitario do Municipio de Vila Real (volumetria de 1.216.824
m3, calculado a uma densidade de 1,1 toneladas/m3 a que corresponde uma deposicdo
licenciada de 1.335.000 toneladas de RUY);

- Atendendo a que esse volume e toncladas a depositar nesse aterro foram claramente
ultrapassadas, razio deste novo pedido de licenciamento objeto deste LUA, e
consequentemente desta Consulta Piblica agora a decotrer;

- Atendendo a que, face as informagdes constantes nos documentos que suportam esta

Consulta Ptblica, e de acordo com a informagdo técnica apresentada pela Divisdo de
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Ambiente (DA) desta CMVR, se conclui que foram depositados, desde data anterior ao
pedido de licenciamento, quantidades de residuos para além das quantidades efetivamente
licenciadas pelo TUA 20271123000250-EA em vigor, € que este LUA prevé a
autorizagio de deposi¢do de mais 166 630 ton, ¢ estima em 4 anos de funcionamento, no
entanto, s6 haveria capacidade real, ¢ ap6s autorizacdo de reengenharia, para mais 56 062
toneladas uma vez que o aterro esteve em funcionamento até 1 de margo de 2025.
- Atendendo que até a presente data, ndo obtivemos resposta das diferentes entidades em
razdo da matéria as comunicagbes remetidas pelo Sr. Presidente do Municipio de Vila
Real sobre este assunto € ndo temos conhecimento de eventuais diligéncias por parte das
autoridades fiscalizadoras.

Assim, e como ja anteriormente transmitido as entidades competentes (Exma. Sr*
Ministra do Ambiente ¢ Energia, CCDR-N, APA, Procuradoria-Geral da Republica e
Conselho de Administracio da Resinorte), é entendimento do signatario que a CMVR se
deve opor, veementemente, a deposi¢io de qualquer quilograma de acréscimo de RU
depositados ou a depositar neste aterro, para além dos licenciados no TUA em vigor (TUA
20171123000250-EA), tendo por base o seguinte:

- O volume de RU depositados ao longo de mais de 30 anos neste Aterro Sanitério;
- Aos problemas ambientais, de saiude publica e de desconforto que ao longo da sua
exploragdo tém sofrido as populacdes das aldeias e freguesias circundantes;
- Que estas nossas populagdes limitrofes ao aterro, pagaram ja um prego demasiado
elevado por acomodarem nos seus territorios e territdrios limitrofes, esta atividade, sem
terem sido devidamente recompensados por todos os danos que ao longo do tempo
sofreram, e ainda sofrerdo no futuro, nomeadamente odores intensos, constantes,
desagradaveis e nauscabundos, destruigao das colheitas agricolas por aves de grande porte
que atraidas pela matéria orginica presente no aterro destroem as culturas dos territérios
envolventes, derrames de lixiviados nas linhas de agua que contaminam as préprias linhas
de agua (ribeiras e rios) e os lengdis fredticos das dreas envolventes, a continua circulagio
na rede viaria envolvente ¢ nos préprios aglomerados urbanos de viaturas pesadas de
transporte de RU que deterioram de forma acentuada as plataformas da rede viana e
causam desconforto e intranquilidade nas populagdes residentes;

- Porque o periodo expectavel de vida itil ao Aterro Sanitario foi claramente ultrapassado,
tendo por mais do que uma vez sido defraudadas as expectativas sobre o final do pesadelo

pelo qual aquelas populagdes tém de passar;
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- Porque numa ultima comunicagdo efctuada pela propria entidade gestora do aterro
(Resinorte), foi comunicado as populagdes que o Término de Exploragdo aconteceria no

ano de 2024.

Por tudo o exposto, considero que devo propor, na defesa intransigente dos interesses das
populagdes que este municipio representa, que o Executivo Municipal da CMVR, no
ambito desta Consulta Publica, manifeste total oposi¢do a este licenciamento porque
implica o aumento das quantidades depositadas nesse aterro e a manutengdo do
sofrimento das populagdes envolventes ao atetro, como anteriormente referido, propondo
desde ja que o Municipio desenvolva todas as diligéncias no sentido de publicamente
apelar a uma ampla mobiliza¢do das populagdes envolvidas para a sua participagao neste
processo de Consulta Pablica, manifestando igualmente a sua oposi¢do a esta pretenséo
da Resinorte, ¢ que junto das entidades fiscalizadoras a quem foram remetidas
comunicagdes a denunciar a deposi¢io de RU para além das quantidades licenciadas, scja

reforgada a necessidade de urgentes respostas.”

Em 31/07/2025 o Senhor Presidente da Cimara emitiu o seguinte Despacho:
“Concordo com o proposto ¢ com todos os fundamentos que suportam e corroboram a

também minha decisio de oposigdo a pretensdo da Resinorte.

A reunifio de CMVR para ratificagio” .- --- --- ---

-------- DELIBERACAQ: Ratificar o Despacho do Senhor Presidente.---------=--------

DEPARTAMENTO DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS

- Condicionamento de trinsito da rua Dr. Jofio de Barros. no imbito da empreitada

de regualificacio da rua Dr. Jodo de Barros

—————————— 21. - Presente & reunido informacdo da Chefe de Divisdo de Obras Municipais

do seguinte teor

1) Objeto da Informacio
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A presente mformagio refere-se a analise de um pedido de condicionamento de transito
da empresa Restradas, Lda, no 4mbito da empreitada denominada “Requalificagio da rua

Dr. Jodoe de Barros™.

2) Analise do Pedido

A empresa Restradas, Lda pretende iniciar os trabalhos da empreitada de requalificacdo
da rua Dr. Jodo de Barros. Para o efeito apresentou um Plano de Sinalizagio Temporario
para o inicio das obra e pretende interromper ao transito toda a extensio do arruamento,
entre a rua de Santo Anténio e a avenida D. Dinis. Os trabalhos a executar assim o exige,
visto que a requalificacio da rua prevé o reposicionamento de infraestruturas e novos
pavimentos, tanto na faixa de rodagem, como nos passeios.

A interrupgdo da rua Jodo de Barros obriga a impor condicionamentos de trinsito na zona

envolvente 4 roa.

Assim é proposte as sepuintes alteracoes de trinsito:

1. Para garantir a reposigdo do corte da rua interrompida, propde-se a inversdo do
sentido de circulagdo da rua de Santo Antonio, passando o trinsito a circular no

sentido Norte-Sul.

2. Da mesma forma, sera necessario inverter o sentido de circulagio da rua Cidade de

Espinho entre a rua de Santo Antdnio e o acesso  rua de Santa Iria.

3. Estas duas alteragSes de trinsito permitirio o reposicionamento dos acessos para

norte e sul da cidade.
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Fig.1 — Localizagfo dos trabalhos a condicionamento de trinsito

Tendo em consideragio o exposto, considera-se que esta alteragdo de trnsito se apresenta
como a melhor solugdo para a execugdo dos trabalhos em causa, pois salvaguarda a
seguranga dos automobilistas e trabalhadores da obra.

A empresa pretende iniciar os trabalhos no préximo dia 4 de agosto com um prazo
previsto de 100 dias. Considerando o tempo necessirio para promover os avisos a
populacdo e aos moradores dos arruamentos afetados pelas alteragdes, propde-se que o

inicio das obras seja apenas aprovado para o dia 6 de agosto.

Relativamente ao plano apresentado cumpre-nos informar o seguinte:

1. A execugio ¢ a natureza dos trabalhos obrigam ao corte total do transito do tro¢o da

rua Dr. Jodo de Barros.
2. Durante a realizacio dos trabalhos, e enquanto estiver implementado o
condicionamento de trinsito, serd assegurada, por parte da empresa, a vigilincia e

manutencdo de toda a sinalizagdo por forma a garantir a sua funcionalidade ¢ bom

estado de conservacio.

e
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3. Devera ser garantida a méaxima seguranca dos automobilistas e trabalhadores durante
toda a execugdo os trabalhos, particularmente nas zonas de intervengfo.
4. Deve ser alertada a empresa para os prazos de execugdo do trabalhos nio irem para

além do programado;

Em face do exposto conclui-se que para execugdo dos trabalhos previstos, sdo
imprescindiveis os condicionamentos atrds apresentados e durante o periodo acima

mencionado.

3) Conclusio

Em face do exposto, propde-se o seguinte:

1. Autorizar os trabalthos e o corte total do transito do trogo da rua Dr. Jodo de Barros.
2, Aprovar os condicionamentos de trinsito descritos no ponto anterior.
3. Dar conhecimento as autoridades policiais e entidades de proteg¢o e socorro o teor da
presente informagéo.

4. Avisar a populac@o pelos meios habituais do presente condicionamento”.

Em 01/08/2025 o Vereador Adriano Sousa emitiu o seguinte Despacho:
“Considerando a data prevista para o inicio da obra Considerando a urgéncia em dar inicio
aos trabalhos face a candidatura aprovada.

1 - Aprovo os termos da proposta, devendo ainda hoje dar-se conhecimento ao publico
através dos meios habituais.

2 - Envie-se a préxima reunido para ratificagio”.------ e --

———————— DELIBERACAO: Ratificar o Despacho do Vereador.

- Adjudicaciio do procedimento para a empreitada de “Reqgualificacio e

modernizagiio de equipamentos desportivos - Campo do Calvario”. consentineo

com a alinea b) do artizo 19.° do CCP - Concurso Publico

—————————— 22. - Presente a reunido informacao do Coordenador dos Servigos de Estudos e

Projetos do seguinte teor:
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1. Designacio do Objeto do Procedimento:

Procedimento por Concurso Phblico - CMVR-52/CPN/E/25 — Requalificagdo e

modernizacio de equipamentos desportivos - Campo do Calvirio.

i- 2. Orgio competente para decisio da Contratacfio:

| O 6rgiio competente para decisio da contratar ¢ autorizar a despesa é a Camara
| Municipal de Vila Real, nos termos do n.° 1 do artigo 36.° ¢ da alinea b) do n.° 1 do
artigo 18.° do Decreto-Lei 197/99, de 8 de junho, bem como do artigo 38.° do CCP.

‘ 3. Data da Deliberagio ou Despacho de Autorizagio do Procedimento:

30/06/2025

i 4. l_’rego Base (sem iva).

159 203,50 € (cento ¢ cinquenta e nove mil, duzentos ¢ trés euros e cinquenta céntimos).

|" 5. Prazo da empreitada.

‘ 45 dias

{ 6. Membros do Juri:

Funcéo

Designados Vogal
Presidente

Efetive ‘Suplente

Eng.® Amilcar Ricardo da Silva Ferreira; X

Eng? Lucilia Maria de Seixas Lage

Eng.° Joaquim Manuel Almeida Correia de |

| Magalhes B
| Arg.* Ana Luisa Alves Morgado X

Eng.? José Henrique Costa da Cunha

7. Datas de Publicaciio do Aviso de Abertura_no DR ¢/ou JOUE
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“/ 08/07/2025 '

‘ 8. Datas de Publicagio na Plataforma de Contratagiio Publica (Vortal).
; 09/07/2025

9. Datas da deliberacio ou Despacho sobre aceitacio de esclarecimentos e
retificacdes ao caderno de encargos, de erros e das omissées identificados pelos
concorrentes,

‘ Nao Aplicavel

| 10. Datas da delil;eragﬁo ou Despacho sobre prorrogacio do prazo fixado para a

| apresentacio das propostas:

' [Nao Aplicavel

'11. Data de Publicacio no DR da prorregacio do prazo ‘

Nao Aplicavel |

12 Identificacio das entidades que apresentaram proposta: |

Entidades Proposta Apresentada

Domo Fun Grass Portugal, Lda. X

Nota: A empresa SimplexBuild, Lda apenas preencheu o questiondrio e o formuldrio principal da Vortal,
que se juntam em anexo, ¢ como tal ndo submeteu qualquer resposta ao presente procedimento.

13. Pedidos de esclarecimentos sobre as propostas, formulados pelo jiiri, e respoﬁs .
apresentadas;

. ‘ Nao Aplicavel

| 14. Admissio e exclusio de propostas:

| __Concorrentes Admitido | Excluido

Domo Fun Grass Portugal, Lda. X
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15. Fundamentacfio da exclusao de propostas. .

n | ',Fundam.e‘iltagﬁo
Concorrentes 2 | i L=
| ST . Dedireito
: ‘Defacto .. - _(artigo146.°2e¢3 CCP)
| =
Nio Aplicavel Nao Aplicavel Nao Aplicavel

16. Avaliaciio das propostas admitidas, de acordo com critério de Adjudicagﬁo

(artigo 74° do CCP)
Concorrentes ATITTC DL AR Avaliacdo
B Valor S/IVA Prazo T i
Domo Fun Grass Portugal, Lda. | 153 543,90 € 45 dias 0 n;e;g;l;alxo

‘ 17. Ordenacio das Propostas:

Critério de adjudicagfo estipulado:
Prego mais baixo

= T
‘ N.° Concorrentes | Valor da Proposta s/IVA | IVA

1 | Domo Fun Grass Portugal, Lda. 153 543,90 € 6%

18. Data da Audiéncia Prévia dos interessados sobre Relatorio Preliminar ‘

Nos termos do n.° 2 do artigo 125.° do CCP niio ha lugar a realiza¢do da audiéncia previa

escrita dos concorrentes por ter sido apresentada apenas uma inica proposta.

19. Reclamacdes/impugnacdes apresentadas pelos concorrentes, na audi€ncia
prévia sobre Relatério Preliminar, das deliberactes do juri e decisdes que sobre

estas tenham sido tomadas;

' Nio Aplicavel.
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I . 3 r - - r & - »
| 20. Audiéncia Prévia dos interessados sobre Relatério Preliminar

| Niao Aplicavel.

‘ 21. Causas de niio adjudicacio

Nao Aplicéavel.

| 22. Proposta de Adjudicagio

Entidade Valor s/TVA Prazo

Domo Fun Grass Portugal, Lda. 153 543,90 € 45 dias

23. Previsido de reparticdo de encargos Plurianuais, nos casos em que a obra se
execute em mais de um ano econdmico, de acordo com Cronograma Financeiro
da proposta vencedora.

153 543,90 €+ IVA, em 2025

24. Proposta de aprovacao da:

Decisdo de adjudica¢@io & empresa Domo Fun Grass Portugal, Lda.. pelo montante

global de 153.543,90 € (cento ¢ cinquenta e trés mil, quinhentos ¢ quarenta e trés euros ¢

noventa céntimos), acrescido de [IVA a taxa legal em vigor”.

Em 08/08/2025 o Diretor do DEI emitiu o seguinte parecer:
Sr. Presidente
Concordo, deve a mformagio ser presente a reunidio do Executivo Municipal para

autorizacio”.

Por Despacho de 08/08/2025 o Senhor Presidente da CAmara remeteu o assunto a

reunido do Executivo Municipal.

—————————— DELIBERACAO: 1- Adjudicar a empresa Domo Fun Grass Portugal, Lda.,
pelo valor global de 153.543,90 € (cento e cinquenta e
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trés mil, quinhentos e quarenta e trés euros ¢ noventa

céntimos), sem IVA, nos termos do Relatério Final.-----

2 - Aprovar a Minuta do Contrato. --

DIVISAO DE EDUCACAO, DESPORTO E JUVENTUDE

- Voto de Louvor

- Ana Margarida Guedes, Maria Manuel Braz e ao Gindsio Clube de Vila Real

---------- 23. - Presente a reunifio proposta do Senhor Presidente da Cdmara do seguinte
teor:

“0) Ginasio Clube de Vila Real encerrou a época desportiva 2024/2025 a nivel nacional
com a sua participagdo nos campeonatos nacionais de juvenis, juniores e seniores.
Competigio realizada de 24 a 27 de julho no Complexo Olimpico de Coimbra, contando
com a participacio de 705 dos melhores atletas nacionais em representagéo de 96 clubes.
O GCVR conquistou nesta prova um titulo de campefo nacional, um de vice-campedo
nacional, num total de quatro medalhas.

Ana Margarida Guedes sagrou-s¢ Camped Nacional Absoluta nos 50m Mariposa com o
tempo de 27,63, mantendo assim a seu longo dominio de Camped Nacional desta prova.
A nadadora do GCVR obteve ainda mais duas medalhas de bronze (3° lugar) nestes
campeonatos, nos 50m Livres e nos 100m Mariposa.

No escalio de Juniores, destaque para Maria Manuel Braz, sagrou-se Vice-camped
Nacional (2° lugar) nos 50m Brugos com o alcangar de um novo record pessoal com o
tempo de 33,89”.

Pelo exposto, proponho que a Exma Cimara exare em ata um Voto de Louvor para Ana
Margarida Guedes pelos feitos alcangados nestes campeonatos nacionais de natagdo,
Camped Nacional nos 50m Mariposa mantendo a sua hegemonia nesta prova, e terceiros
lugares nos 50m livres ¢ 100m Mariposa; para Maria Manuel Braz pelo titulo de Vice-
Camped Nacional nos 50m Brugos em juniores e ao Gindsio Clube de Vila Real pelo

fomento ¢ desenvolvimento da modalidade de Natagdo em Geral, ¢ pela manutencdo da

Elite da Natagdo em Portugal, em particular”. e =R

------- DELIBERACAOQ: Aprovar a proposta.
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- Voto de Louvor

- Classe de Ginaistica de representacio do Ginasio Clube de Vila Real e ao Ginasio
Clube de Vila Real

---------- 24. - Presente a reunido proposta do Senhor Presidente da Cimara do seguinte
teor:

“O Ginasio Clube de Vila Real participou pela 1° vez no 5° Word Gym for Life Challenge
que decorreu em Lisboa de 23 a 26 de julho.

Esta prova de elite mundial da ginastica de representacdo reuniu cerca de 3700
participantes de 27 paises de todo o mundo.

A Classe de representagdo do GCVR obteve uma mengdo honrosa de bronze logo na sua
primeira participacdo nesta prova de nivel mundial, o que diz muito sobre o nivel e as
performances apresentadas pelas atletas lideradas pela treinadora Patricia Barrias.

Pelo exposto, proponho que a Exma Camara exare em ata um Voto de Louvor para a
classe de Ginastica de representacio do Ginasio Clube de Vila Real pela mengdo honrosa
de Bronze no 5° Word Gym for Life Challenge; e ao Gindsio Clube de Vila Real pelo

fomento e desenvolvimento da modalidade de Ginastica de representacdo, em particular™.

------- DELIBERACAO: Aprovar a proposta.

- Voto de Louvor

- Carlos Lopes

—————————— 25. - Presente a reunido proposta do Senhor Presidente da Cimara do seguinte
teor:

“O atleta Vila-realense Carlos Lopes, participou nos campeonatos nacionais de corrida
em montanha 2025.

Esta prova de elite nacional da modalidade, decorreu em Viana do Castelo a 26 e 27 de
Julho ¢ contou com a participagdo dos melhores atletas nacionais desta categoria.

Carlos Lopes sagrou-se Vice-campe#o nacional de corrida de montanha tendo obtido um
excelente segundo lugar na prova que serve de plataforma de observagio para o seu estado
de forma na futura participag¢do nos campeonatos do mundo de corrida de montanha que

decorrerdo em setembro em Espanha.
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Pelo exposto, proponho que a Exma Cimara exare em ata um Voto de Louvor ao atleta
Carlos Lopes pelo titulo de Vice-campedo Nacional de Corrida de Montanha,

incentivando o mesmo a prosseguir com a sua brilhante carreira desportiva”, -—---—------

------- DELIBERACAO: Aprovar a proposta.

- Voto de Louvor

- Antonio Santos ¢ ao Ginasio Clube de Vila Real

---------- 26. - Presente a reunifio proposta do Senhor Presidente da Camara do seguinte

“Mais de 1.200 participantes, estiveram presentes nos Jogos Europeus da Juventude
{EPYG) em Istambul, Turquia, entre 24 e 28 de julho; entre os quais Daniel Anténio,
atleta do Ginésio Clube de Vila Real.

Antonio Santos obteve a medalha de ouro, tendo vencido a prova dos 100m sub 20 na
Classe T46 com o tempo de 11,527, um grande feito para a modalidade e para o atletismo
Vila-realense.

Atletas paralimpicos, treinadores ¢ representantes do Comité Paralimpico Nacional de 33
paises competiram em nove modalidades, o maior programa alguma vez realizado.
Arquearia paralimpica, atletismo paralimpico, boccia, goalball, judo paralimpico, natagio
paralimpica, ténis de mesa paralimpico, tackwondo paralimpico ¢ basquetebol em cadeira
de rodas foram as modalidades em competigio.

Pelo exposto, proponho que a Exma. Cimara exare em ata um Voto de Louvor ao atleta
Antonio Santos pela conquista da medalha de ouro nos 100m nos Jogos Europeus de
Juventude Paraolimpica, incentivando-o a prosseguir com a sua promissora carreira
desportiva, e ao Ginasio Clube de Vila Real pelo fomento e desenvolvimento da

modalidade de atletismo, € pela aposta no desporto para todos no dmbito da inclusdo™.---

------- DELIBERACAO: Aprovar a proposta.
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Aprovacio da ata em minuta ¢ encerramento da reuniio

———————— 27. — E ndo havendo mais nada a tratar, a Camara deliberou, por unanimidade
aprovar a presente ata, em minuta, nos termos e para efeitos consignados no artigo 57° da
Lei n° 75/2013, 12 de setembro, a qual vai assinada pelo Senhor Presidente da Cémara e
por mim, Chefe de Divisio de Gestdo Administrativa e Recursos Humanos, com fungGes
de Secretario que a mandei elaborar. Seguidamente foi encerrada a reunido quando eram

11HO0.

A CHEFE DE DIVISAO DE GESTAO O PRESIDENTE DA CAMARA,
ADMINISTRATIVA E RECURSOS
_ HUMANOS, oo elhe Tt e T
}"ILQQM/G t&-{ BT Tl J.‘éf] JU}U@/LO
(Helena Margarida Pinto Coelho) (Alexandre Manuel Mouta Favaios)
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Relatdrio Final

Concurso
Consulta Prévia Simplificada n® CMVR-1923/CPS/S/25
Aquisicio de bens e servigos para a “Implementagdo do Bairro Comercial Digital de

Vila Real-Fasel”

Com referéncia aos &lementos abaixo discriminados e em cumprimento do disposto no n.® 1 do artige 124.% do
Codigo dos Contratos Pbticos {CCP), aprovade pelo Decreto-Lei n.® 18/2008, de 29 de Janeiro, na sua versio
atual, reuniu, has mstalagoes da Carnara Municipal de Vila Real, o jliri do prucedlmento designada para o pre-
sente procedimento, com o fim de ponderar as observacdes dos concorrentes em sede de audiéncia préviae
elaborar o respetivo Relat6rio Final e, verificando-se a8 condigdes necessarias, propor a adjudicagao e as for-

matidades lagais delas decorrentes.

Jart
Participantes noato
Presidente Paulo Alexandre te Noronha e Abreu Osério v
Vogais Nuno Miguel Felix Pinto Augusto v
Carlos Alberto Cardoso Bessa de Oliveira v
Suplentes Américo Alexandre Pereira Pires
Mairisa Liliana Silveira Pinto Nunes
Do Concurso
1. 0 presente concurso pablico 1oi aberto através de convite publicado na plataforma de contratagio pu-
blica vortalGOV®, em 9 de junho de 2025.
2. Tendo sido efetuados em 11 e 12 de junho de 2025 duas solicitagoes de prorrogacio do prazo de apre-

sentagap das prépostas, por despacho do 5r. Presidente da Camara Municipal de 12.06.2025 foram as
mesmas aprovadas até 17 de junho de 2025, tendo sido comunicada a tados os interessados no mesmo
dia via plataforma vortalGOV®.

3. Foram disponibilizadas na plataferma eletrdnica de contratag o piblica vortalGOV® as peas do proce-
dimento, 3 saber; 0 Convite & & Caderno de Encargos.

e e L T s iR i ) e e e e

Esciarecimentos sobre as pegas, retrﬂcagoes, allera;oes 2 £1705 e omissoes
Em 11 de junho de 2025 foram solicitados esclarecimentos pelos interessados sobite a interpretagao das pegas
do procedimento, nos termos do artigd 50.° do CCP.

Na sequéncia da andlise dos pedidos de esclarecimento e dos erros e omissdes identificados, o Jri do concurso
procedey aos esclarecimentos necessérios, tendo publicado no dia 12 de junho de 2025 os esclarecimentos na

plataforma eletrénica vortalGOVe,
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Concorrentes

1. Considerando o prazo de entregd das propostas — 19H00 do dia 17 de junho de 2025 - o jliri verificou a exis-
téncia de 5 propostas, a saber:

Nt Coneorrente Data/ Hors

1 | Ubiwhere Lda. o 17/06/2025 12:25:58

2 | CTT SOLUCDES EMPRESARIAIS, S:A. 17/06/2025 15:19:11
- 3 | Sublimequation, marketing digital e projetos online, tda 17/06/2025 17:32:34
4 | TOMIWORLDLDA | 17/06/2025 18:35:47
| 5 | TAILOR ~ Advanced Analytics, LDA. ' 17/06/2025 19:01:49

2. Ap6s a conferéncia dos registos de entrada e andlise dos documentos abre_sentat_:_los‘. constatou-se gue a
proposta do concorrente “TAILOR - Advanced Analytics, Lda”. dew entrada fora do prazo legalmente estabe-
lecido,

3. Atendendo que, nos termos do disposto no artige 146.°, n.° 2, alinea a} do Codigo dos Contrates Piblicos.
{CCP), apticdvel por rémisséao do disposto no ri.? 2 do artige 122.% do CCP, devem ser excluidas as propostas
gue nao tenham sido aptesentadas dentro do prazo fixado, o iri delibersy, por unanimidade, excluir a pro-

-posta concorrente “TAILOR~ Advanced Analytics, Lda.", por ter sido entregue fora do prazo fixado no convite.

Esclarecimentos s propostas

Foram solicitados pelo juri do procedimento esclarecimentos sobre a propostas, no termos do disposto no antigo
72.2do CCP, a entidade “Sublimequation, marketing digital e projetos online, Lda.”, relativarnente ao documento
solicitado no ponto 6,2.2. do Convite, conforme documento submetido na plataformano dia 18/06/2025, tendo
o concorrente respondido no mesmo dia.

Analise das ﬁ;ﬁ&m

Antes da apreciacao das restantes propostas apresentadas guanto ao ctitétio de adjudicagdo previsto no Pro-
grama de Concurso (PC), 0 jari procedeu as suas conferéneias e verificactes, tendo verificado gue todas as pro-
postas qualificadas apresentam seus valores abaixo do prego base.

De seguida o Jari efetuoy a andlise da conformidade dos documentos com o exigido no Convite e 3 verificacao
das assinaturas eletrdnicas nelas apostas, assim como, da confirmacao da integridade dos dados submetidos,
tendo concluido, com o esclarecimento 3 proposta réferido anteriormente, que todas as propostas recebidas
estavam em confarmidade podendo assim ser efetuada a sua avaliagéo.
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Avaliagio e Ordenacao das Propostas

O jiri procedeu oportunaimente 3 avaliagdo das propostas admitidas e, em fungo d4 aplicagdo do critério de
adjudicagde que havia sido previamente fixado, elaborou o Relatdrio Pretiminar fundamentado sobre o mérito
das mesmas, dende resultou @ ordenacao expressa no quadro abaixo, para efeitos de adjudicagao

Nr : Cohcorrente . Valor .
1 | Sublimequation, marketing digital & projetos onling, Ida 124 60000 €
2 | CTTS0LUCOES EMPRESARIAIS, S.A.. 158 737,00 €
3 | TOM! WORLD LDA 158 890,00 €
4| Ubiwhere Lda. 189 590,00 €

Anlise das prontncias em sede de audiéncia prévia

Nos termos do-artigo 123,% do CCP o jdri procedeu ao envio do relatério preliminar a todos os concorrentes, aos
guais fixon um prazo até ao dia 3 de julbo de 2025 para s€ pronunciarem, por escrito, através da plataforma
eletronica vortalGOV®, ao abrigo do direito de audiéncla prévia. '

Manifestaraim-se 0s concofréntes a seguir indicados pela ordem de submisso das respetivas proniincias, as
quais se dio aqui reproduzidas e constitiem os Anexos | a IHl ac presente relatério,

“Or- £oicorrente | Datadasubmissio
| i._| TOM! WORLD LDA 03/07/2025 14:55
1t__{ CTT SOLUCOES EMPRESARIAIS, S.A. 03/07/2025 18:07
i | Sublimequation, marketing digital e projefos online, ida 03/07/2025 18:18

1. Anélise da prondincia aprésentada pelo concorrente TOMI WORLD, Lda.

1.1. Este concorrente pranuncia-se pela “exclusdo e a consequente n&o adjudicagdo Ua proposta apresen-
tada pela concorrente Sublimequation Marketing Digitat e Profetos Onling, Lda., bem como a excluséo.
da proposta apresenta pels concorrente CTT Solucées Empresariais, S.A., toin os fundamentos que
adiante se expGem™

1.2. Relativamente 3 proposta da Sublimeguation, marketing digital e projetos ontine, [da, a existéncia de
um conjunto de potencials incumprimentos, entendendo o JGr, que:

1.2.1, Nao assiste razdo ac concorrente no pedido de exclusao da proposta, retativamente aos pontos
11, 15, 16 e 19 da pronuncia uma vez gue embora as fichas técnicas estejam incompletas {por
omisséo de algumas caracteristicas téchicas requeridas pele Caderno de Encargos), as infor-
macdes nelas contidas no contrariam os requisitos do Caderno de Encargos e o seu cumpri-
mento foi declarada no indice remissivo. Isto mesmo ocefre com o proprio concorrente TOMI,
dado gue as suas fichas técnicas também néo comprovam Integralmente os requisitos do

implementagan do Balmo Comercial Digiat de Vila Real — Fase 1. Relatdrio Final, Pég.; 3
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Anexo | ao Caderno de Encargos!™, o que conduziria também & sura exclusdo por incumprimenta
do referido ne ponto 25 da pronancia.

1.2.2. 0 mesmo n3o se passa cam o incumprimento referido nos pontos 211 23% e 24, onde é o
préprio concorrente Sublimeguation que no fndice Remissivo confirma ¢ incumpiimento (con-
forme indicado no ponto 22} ou a omissao (conforme ponto 24). Neste caso entende o Jiri gue
assiste razdo ao concortente no pedido exclusao da propesta do concorrente Sublimeguation,
marketing digital e projetos online, lda, com fundamento no n® 2, alinea b} do artigo 70.°do CCP,
ja que de facto se verifica que a proposta do referido concorrente ndo cumpre os reguisitos do
Caderno de Encargos relativamente ac fornécimento dos Beacons.

1.3. Relativamente a proposta do concorrente CTT Solugdes Empresariais, SA.

1,3.1. Aplica-se aps pontos 29, 31, 36 e 38, o antériormente referido para os pontos 11, 15, 16 e 19 da
prondncia, entendendo o Jirl que ndo assiste razdo ao concorrente no pedido de exclusio da
proposta dos GTT.

1.3.2. J4 no que se refere an ponto 33 da pronuincia™ entende o Jiri que assiste razdo ao concorrente
no pedido exclusio da proposta do concarrente CTT Solugdes Empiesatiais, S.A., com fundas
mento ho n° 2, atinea b) do artigo 70.° de CCP, dado que, efetivamente, na ficha técnica apre-
sentada ndo ha indicagdo, nas imagens apresentadas, da presenca de qualquer cdmara, pelo
que a proposta do referido concorrente ndo cumpre orequisito 3.1.13 da Clausula 4.2 do Anexo
I'do Caderno de Encargos.

2. Anélise da prondncia apresentada pelo concorrente CTT SOLUGOES EMPRESARIAIS, S.A.

2.1, Este concorrente pronuncia-se pela “exclusdo da propasta apresentada pela concorrente Sublimequa-
tion, pelos fundamentos supra expostos”, resumidamente "o incumprimento do prazo de execugdo
conttatual e a insuficiéncia das declaragbes dos fabricantes; Desconfohmidades técnicas, nomeada-
merte nos equipamentos do tipo Beacons, cuja ficha técnica ndo comprova vérios requisitos exigidos
no Caderno de Encargos; Reconhiecimento expresso de erro técnico fex. Bluetooth 5,0 BLE), o gue con-
firma a auséncia de conformidade documental: Falta de correspondéncia exaustiva entre o Indice re-
missiva e as fichas téchicas, contrariando o ponto 6,2.2 do Convite.”

! Veja-se por exemplo 6 requisite 3.1.5 da Cléusula 4.2 do Anexp |: Plataforma tecnoldgica nativa gerida deforma centralizada em portai
web, referindo a ficha técnica apenas “Sistema de gestdo de contedo remato e controle remato?, apenas se referindo o cumpri-
mento deste requisito ne documento TPF 35,25, cu o requisita 3.1.15 da Cldusula 4.2 do Anexo +; estar equipado com “1 unidade de-
alimeritagBo ininterrupta pars backup de energia®, que no é reéferido na ficha Yécnica, mas apenas no documento TRF 35,25, etc

? Na ficha téonico apresentady pelo contorrente, o mesma indico "Broadscosting distomee: yp to 85 meters” vaioreste que nlio corres-
ponte 06 requisito minifio estobelecido no nimero 2.2 das Especificacdes Técnicos dos Beecons
A Fiche Técnica da Concorrente ¢ omissg quante o ghVecsos curpcteristieos téonicas iguoimente exigidos, desigtidamente, na gue
respeitd d potencia de transmissds ajustdvel -20 dBm o +4 dBm/ e & foiva de operopbo térmica {-258¢ 5 +6026)

? Cansidero-se que, ndo tendo sido especificados, nifo se encontram cumpridos, ocontecendn o mesmo com os requisitos *Compativet
com comunicogie Over-The_Afr {OTA}" & *Vida GH1 do buterio superiar o 6 anos (boteria substituivel)”

Na ficha téenico apresentady pely concorrenté nde for incluida nenhurme cdmara com cagacidade de imagem g video

Implementagdo do Baimo Cormercial Digita! de Vila Real - Fase . Ralatdrio Final. #ag. 4
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2.2. Quanto as incumprimento do prazo de execugaa referido no ponto 9 da prontncia™, entende o jori, gue
assiste razdo ao concorrente no pedido exclusao da proposta do concorrente Sublimequation, marke-
ting digital e projetos online, ida, nos termos do art.° 70, n.% 2 al b) do CCP, ex vi do art.© 146°,n.° 2, al
d}, ja que, de facto, se verifica que o referido concorrente “néo aceita, nos seus exatos termos, fotos os
elemnentos obrigatérios do Cadernc e Encargos”, tendo proposte um prazo de execugao de B1 dias,
superior ao prazo de 75 dias fixado no Caderno de Encargos.

2.3. No gue respeita as desconformidades técnicas dos Beacons, as consideragdes dos poritos 18 e 19da
prondinicia sdo as mesmas da proninciado concorrente TOMI, pelo que entende 0Jdri que assiste razio
ab concorrente no pedido exclusdo da propesta do concorrente Sublimequation, marketing digital e
projetos enting, ida, nhos termos do art.® 70, n.°2 al. b) do CCP, ex vi do ait.° 146°,1n.2 2, alo}, ja que de
facto se verifica que a proposta do referido concortente ndo cumpre os requisitos do Caderno de En-
calgos relativamente ao Tornecimento dos Beacons.

2.4. J& quanto & falta de correspondéncia exaustiva entre o indice remissivo e as fichas técnicas, refetido
nos pontos 24 a 26, o Jiri entende que gue ndo assiste razio ao concorrente no pedido de exclusao da
proposta, dado que, tal como se referiu no caso da pronincia do concorrente TOMI acerca do mesmo
assunte, uma vez que embora as fichas técnicas estejam incompletas {per omiss3o de algumas carac-
teristicas técnicas requeridas pelo Caderno de Encargos), as informagdes nelas contidas ndo contra-
riam.os requisitos do Caderno de Encargos e 0 seu cumprimento foi declarado o indice remissivo.

2.5. De referlr ainda que relativamente ao impedimento da verificagdo da confotmidade assinalado no
ponte 26, a sua prépria proposta enferma do mesmo vicio ™, o que constituifia “fundamento direto de
exclusdo, nos termos do artige 146.% n.92", alinea o), “do Codigo dos Contratos Publicgs™ da proposta.

3. Andlise da pronincia apresentada peto concorrente Sublimequation, LDA
3.1. Sendo aprimeira parte da pronuncia a "Defesa da nossa Proposta” e estando o conicorente nio Retaté-
rio Preliminar ordenado em 1.° lugarndo se entende o alcance da proniincia, pele que o jiri se abstém
de efetuar qualques anslise.
3.2. Na 2.3 parte da proniincia o concorrente efetua uma “Andlise Técnica por Concorrente”, conctuinde

peta *‘reavaliag:-éa rigerosa das propostas concolrentes, tendo em conta que: Foram efetuadas declara-
gdes de "CUMPRE” infuntlatias, ndo suportadas pelas fichas técnicas; Tals préticas colocam em risco

* Constarg-se gué apresento o Cronogroma BCD Vila Real_signe, com durggdo de 81 dios {de D1/07/2025 o 20/09/2025) e uma memo-
rig descritiva que refere um prozo globo! de & meses porg implementagiio do projeto (pdgina 2 do docurnents DOCUMENTO_ 8.2.6~
- Memdria Justificotiva e Descritiva com Flono de Trabolhos € Cronograma Financelro,_signed)

7 A sug guséncio [regquisitos obngaténos] nos fichas técnicas emitidas pelos fobricantes impede o verificagBo da confermidade de pro-
poste, o que Conttitui fundamento direto de exclusBo, nos termas da prtigo 146.%, 1.2 2, olinea b, do Cadigo dos Gontrotos Poblicos
*Como, por exemplo quando no documento intitulato “Proposta CTT SE indice Rewsslvc” indica que varias caracteristicas solicitadas
e exigidas no Caderna de Encargos se encontrar previstas nas fichas técnicas, ndo constande, chntudp, 1ais Inforrnagﬁes dos docu-~
fientos mencionados, nomeadamente: Indica que a caratteristica 3. 2.8 Deverd permitir a disporibilizacde de informagio dos poatos
de interesse piblicos, incluindo a sua descricio € confactos, servicos disponibilizedos, filas 2 tempos de espers” estd indicada no
documento “Ficha Técnica Montra Digital”, pese embora esta informacSe n¥o conste no referido documento; Indica que a ceracteris-
tiea *3.2.7 Funcionalidades de sugestiio de hrajeto para diversos destings, sob plataforma intermodal de transportes, incluingp os
pubticos, bicicletss, ¢ desincac@es pedestres:” estd indicada ro documento “Ficha Téenica Montra Digital”, apesar de tal informagac

7id0 se encontra no dotuments mencionado, et
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a igualdade de tratamenta e poden configurar falsas declaragdes”. Sublinhé-se que a pronincia deste
concorrente, na grande maioria dos casos, ndo identificou qual o equipamento onde se verificava o
incumprimento, pelo que a andlise efetuada, gue abaixo reproduz tentou descortinar a gue eguipa-
mento o concorrente se referia.

3.2.1. CTT SOLUGGES EMPRESARIAIS, S.A.

3.2.1.1. Relativamente aos CTT o concorrente invoca o incumprimento datemperatura de ope-
ragdo dos cacifos (fequisito 1.11,1 da Clausuia 11.2 do Anexo | a0 Cademo de Encar-
gos}, teferindo que no indice Remissive declarou “CUMPRE” (pag. 13), “mas a ficha
técnica intlica apenas 0PC a +40 °C, abaixg do minima exigido (-10.°C a +50 °C)". Ana-
lisados os documentos o Jiri confitma a discrepsncia verificando que, pese embora
os CTT afirmém no indice remissive gue os cacifos cumprem integralmente as condi-
¢es de operacao e gue tal 6 comprovado na “Ficha técnica Locky”, esta, na pigina 5
refere uma temperatura de pperagao “0 to +40 Degrees celsius™, que nao cumpre os
requisitos previstos ne ponto 1.11.1 da Cléusula 11.% do Anexo { ac Caderno de En-
cargos, considerando, assim, o Jirl que assiste razdo ao concowente na reavaliagao
da proposta, devenda por esse motivo ser excluida, em conformidade com o disposto
na alinea b} do .0 2 do artigo 70.° aplicavel por forga da alinea o} do n.? 2 do artigo
146.°, ambos do CCP.

3.2.1.2. Quanto a“Protepén IP dos catifos” refere que o$ CTT “declaram “CUMPRE" no indice
remissiva. {pag. 15)" mas, na “ficha técnica indica IP41, destinado a ambientes interi-
cres”, o que, no entender do concorrente constitui uma nao conformidade. Analisa-
dos os documentos o Jiri confirma a discrepéancia verificando que, pese embora os
CTT atitmerm no Indice remissivo gue oscacifos cumprem integralmente as condigoes
de operagao e que tat € comprovado na “Ficha técnica Locky”, esta, na pagina 5 refere
apenas quse o equipamento possui “IP41 (Indoor)”, que ndo cumpre os requisitos pre-
vistos no ponto 1.11.1 da Clausula 11.2 do Anexo | ao Caderno de Encargos™, consi-
gerando, assim, o Jiiri que assiste razdo an concorrente na reavaliacao da proposta,
devendo por esse motivo ser excluida, em conformidade com o disposto na alinea b)
do n.° 2 do artigo 70.° aplicdvet por forga da alinea o) don® 2 do anigo 146.°, ambos
o CCPR,

3.2.1.3. QJGritambém entende gue nao assiste razao ao concorrente guanto & nao conformi-

dade da “Autenticacao biométrica®, pois, tonforme o préprio afirma, ndo é um regui-
sito do Caderno de Encatgos.

3.2.2. TOMI WORLD, Lda, referinda como casos criticos de no conformidade;

3.2.2.1. “Revestimento eletrostdtico, RAL 3 definir pelo adjudicante” (requisito 1.2.2 de Clau-
sula 11.2 do Anexo | ab Cadetno de Encargos), indicando que "a ficha técrica apenas
refere RAL 7045 {estrutura} / RAL 7035 (portas), vinlldvel. Neste quesito o uri

* Protegdo: P41 {interior) ou superior para instalaghes exteriores

Impiementagi do Batro Gomertial Digital de Vila Reat - Fase . Relstirio Final. Pag. 6
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considera que 3 definigéo da cor RAL corresponde a estrutura e ndo ao exterior dos
cacifos, pelo gue considera que que ndo assiste razdo ao concofrente no pedido de
reavaliacao da proposta;

"Monitariza¢do ve intrusie” indicando que “o requisito exige: detegdo, aviso e/ou blo-
queio remoto” e a “ficha téenica ndo apresenta logs, alarmes nem atuagio remots”,
Nao tendo o Jiri descortinado a gue equipamento se refere esta ndo conformidade,
absteve-se de efetuar gualquer andlise;

“Sistema de climatizagdo ativo (-10° C a +56° CJ", indicando que “Declaram Cumpre
{ponto 1.1.6)", mas “apenas climatizacdo Interna mencionada”. Neste quesito, nao
havendo, no Caderno de encargos nenhuma indicagio de “Sistema de climatizagio
ativo”, e cumprindo a proposta da TOMI, quer nos MUPL, guer nos cacifos, as condi-
¢des térmicas de operagdo o Juri considera qué que ndo assiste razio ao concorrente
no pedido de reavaliacao da proposta,

“Conectividade compieta (Wi-Fi 6, USB-A/C, HDMI, Ethernet, 4G/56)", indicando que
“declaram Cumpre (ponto 1.1.16)", mas *na ficha técnica indica Wi-Fi e 4G, mas nao
menciona WI-Fi'6, nem ponas fisicas USB/HDM!". Também neste quesito o Juri consi-
dera que que nao assiste razdo ao concorfente no padido de reavalla¢ao da proposta
Umavez que embora afichatécnica seja omissa nalgumas das caracteristicas portas
tisicas USB/HDMA), as informagdes nela contidas nép-contrariam os requisitos do Ca-
derno de Encargos e o seu cumprimento foi declarado no Indice remissivo.

“Protegdo elétrica com desligamento attomdtice”, indicando que “deciaram gie
Cumpre {ponto 1.1.19)", e que possuern “sensores de impacto, inundagdo & alarme
SMS/email, mas semm referéncia a destigamento aufomdtico™. Aqui, o Jari considera,
tal como no quesito anterior, gue que ndo assiste razao ac concorrante no pedido de
reavaliagao da proposta uma vez gue embora a ficha técnica seja omissa quanto ao
destigamento automatico; as infermacdes nelas contidas ndo contrariam os requisi-
tos do Caderno de Encargos e o seu cumprimento foi declarado no indice remissivo.

"Beavons BLE™, indicandp que “Declaram “CUMPRE” no indice remissivo”, mas a “Fi-

cha téenica indica 1P52 (abaixa do IP54), € instalacdo com fita ou abragadeira, incom-

pativel com ambiente antivandalismo”, bem como “sem provas de sensibilidade 2 -80
dBm ou poténcia justivel”. Neste quesito o Jir também considera que gue nao as-
siste razdo ao concorrente no pedido de reavaliagdo da proposta uma vez que: {ij no
requisito 2.2 da cldusula B.* do Anexo | 2o Caderno de Encargos, apenas é referido o
IP 52, ndo havéndo nenhuma referéncia ao 1P64 afirmado pelo concorrente na sua
proniincia; {if) néio ha Nenhuma referéncia na cléusula 8.7 do Anexo | ap Caderno de
Encargos & forma de instalagao dos beacons, pelo que no se compreende a referén-
cia 3 incompatibilidade “com ambiente antivahdalismo™; {iii) quanto A sensibilidade,
aficha técnica do beacan proposto pela TOMI refere uma sensibilidade de <96 tBm,
togo cumprindo o requisito.

7
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3.2.3. Ubiwhere Lda., referindo que “apresenta um elevado niimerc de declarag6es de conformidage
técnicas no indice remissive que no se verificam na ficha técnica dos equipamentos propos-
tos”, exemplificando;

3.2.3.1. *Temperatura operacional dos cacifos®, indicando que “CUMPRE declarado (pag. 22
indice)”; mas a “Ficha técnica refete apenas 0 °C a +40 °C, ndo respeitanto os <10 °C
exigidos”. Analisados os documentos 0 JGri confirma a discrepancia verificando gue,
pese embora & Ubiwhere afirme no [ndice remissivo™ que os cacifos possuem uma
“temperatura de operagao: -10 °C 3 +50 °%, na ficha técnica dos cacifos da SOPINAL,
na pagina 2 é indicada uma temperatura operacional: 0 a +40 graus Celsius, que nao
TUmpre os requisitos previstos no ponte 1.11.1 da Cléusuta 11.2 do Anexo | a0 Ca-
derno de Encargos; considerando, assim, o firi que assiste raz3o ac concorrente na
reavaliagao da proposts, devendo poi esse motivo ser excluida, em conformidade
tom o disposto fa atinea b) do n.° 2 do artigo 70.2 aplicavel por forga da alinea o) do
n.2 2 do artigo 146.2, ambos do CCP.

3.2.3.2. “Diagnéstico remoto”, indicando que *afirmam (Pégina 22 - Sistema de diagnbstico
avangado)”, mas a “ficha técnica ndo menciona quaiquer fungas de diagnostice™. O
Jiri constatou que na pagina 2 da ficha técnica da montra digital se refere “Restantes
caracteristicas téenicas especificas para este concurso apresentadas em proposts
tlescritiva”, encontrando-se no indice remissivo, na pagina 11, a indicagao da existén-
cia nas montras digitais de “sistema de diagnéstico avangado, para detegio automs-
tica de falhas e monitorizacdo remota™, pelo que ndo assiste razdo ao concorrente no
pedido de reavaliaggo da proposta.

3.2.3.3. “Protegdo IP tios cacifos”, indicando que foi “declarado como adeguado ao exterior,
{Pdgina 22 - Aplicdvel a exterior)”, sento que a “ficha técnica menciona apenas, Grau
P41 — apenas para uso interior”, Analisados os documentos o Jiri confirma & discre-
pancia verificando que, pese embora a Ubiwhere afirme no indice remissivol® que os
cacifos possuem “grau de potecdo IP41 para ambientes interiores {ou superior para
exteriores)”, na ticha técnica dos cacifes da SOPINAL, na pagina 2 & indicado apenas
“Protegao iP41 (Indoor/)”, o que ndo cumpre o8 Tequisitos previstos no ponto 1.11.1
da Clausula 11.2 do.Anexa | a0 Caderno de Encargos, considerando, assim, o Juri gue
assiste razao ao concorrente na reavaliago da proposta, devendo por esse motivo ser
excluida, em conformidade com o disposto na alinea b) do n.® 2 do artigo 70.° aptica-
vel por forga da alinea o) do n.2 2 do artigo 146.2, ambos do CCP, '

3.2.3.4. "Cumprimente DNSH”. Nao se tratando de nenhum requisito técnico, mas sim um
compromisso de cumprimento de condigdes ambientais decorrente do financia-
mento por fuhdos europeus, o Jiri absteve-se de efetuar qualquer andlise.

3.2.3.5. “Beacons BLE", indicando que os pardmetros “Sensibilidade, poténcia ajustivel, ma-
terial anti-inflamével e norma CE s8o declarados como "CUMPRE". (Pégina 17 -

Wrpagina 22, porita 3.5 do decumento “ladice Remissiva - Equipementas{assinado) pdf*

implemeniagdo do Baimo Comercia! Digital de Vila Real - Fase [, Relatério Final, Pag, 8
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Sensibitidade referida)”, mas “Estes parametros estdo ausentes ou vagos na ficha téc-
nica”. O liri constdera que que ndo assiste razdo ao concorrente no pedido de reave-
liagdo da proposta uma vez que analisada a ficha técnica verificou que alguhs dos pa-
‘rametros considerades emfalta se encontram indicados na ficha {certificagio CE, po-
ténicia de transmissdo configuravel) e quanto aos restantes requisitos embora aficha
técnica seja omissa nalgumas das caracteristicas {sensibilidade e material inflam4-
vel), as informagGes nela contidas nio contrariam os requisitos do Cademo de Encar-
gos & 0 seu cumprimento fel declarado no indice remissivo, na pagina 16,

Face 2 analise das pronancias e sintetizando, o Ji conglui que:

l. Aproposta do concorfente Sublimequation, marketing digitat e projetos ontine, lda, apresentatermos que
violam aspetos da execugéo do contrato a celebrar ndo submetidos 3 concaméncia, nomeadamente s re-
fetigos nos pontos 1.2.2,2.2 e 2.3 acima, pelo que ¢ Jari deliberoy, por unanimidade excluir & proposta em
conformidade com o disposto na alinea b) do 1.° 2 do artigo 70.% aplicavel por forga da alinea 0) do n.° 2 do
artigo 146.%, ambos do CCP, | |

iI. A proposta do concorrente CTT SOLUGOES EMPRESARIAIS, S.A. apresenta termos gue violam aspetos da
execucdo de contrato a celebrar ndo submetidos & concorréneia, nomeadamente os referidos nos pontos
1.32,3.2.1.1 e 3.2.1.2 acima, pelo que o Juri deliberou, por unanimidade excluir a proposta em conformi-
dade com o disposto na alinea b) do n:° 2 do artigo 70.° aplicivel por forga da alinea o) do n.° 2 do artigo
146.%, ambos do CCP.

I, A proposta do concorrente Ubiwhere Lda., apresenta termos que violam aspetos da execugdo go contrato
a celebrar ndo submetidos & concorréncia, nomeadamente o§ referigos nos pontos 3.2.3.1 e 3.2.3.3 acima,
pelo que o Jiri deliberou, por unanimidade exclulr a proposta em conformidade com o disposto nia alinea
b) do n.° 2 do-artigo 70.° aplicdvel por forga da alinea o) do n.° 2 do artigo 146.%, ambos do CCP.

Finatmente oJirl delibera, porunanimidade, manter a exclusao da proposta do concorrente TAILDH-Advanced
Analytics, Lda., por ter sido entregue fora do praze fixado no cofvité, nos termos do disposto no artigo 146.9,
n.2 2, alinea a} do CCP. aplicével por remissdo do disposto na parte tinal do n.2 1 do artigo 124.° do CCP.

Ordenagéa das Propostas
Assim, propde-se a seguinte ofdenago das propostas admitidas:

o | . . Y. Concorrente . C O valor”
T e S PR T e S = T
1 | TOMIWORLD LDA 158 890,00 €

Audiéncia prévia
Tendo em consideragdo que decorrente da analise das prondncias resuttou uma slteragao da ordenacao das
propostas constante do retatdric preliminar, o jiri procedera, nos termos do dispaste no n.? 2 do artigo 124.° do
CCP a nova audiéncia prévia dos concorrentes, notificando os concorrentes para que, querendo, se pronunciem

P
Implementagio do Baimo Comercial Digital de Vila Real - Fase |, Relatdrio Final, Pég?



Cdmara Municipal de Vila Real

por escrito, ho prazo de trés dias, sobre o presente relatério, o gual se disponibilizard na plataforma eletrénica
vortalGOV® usada peto Municipio de Vita Real.

Nada mais havende a tratar, lavrou-se o presente relatério que esta escrito em 10 péginas, exciuindo anexos,
devidamente numeradas, que vai ser assinado digitalmente pelos mermbras do juri.

Vila Real, 25 de julhe de 2025

inﬂ% il N @ . Aﬁ’»l@‘ﬁﬂ e ”@ ‘C‘)‘*‘

Paulo Néfonha Nuno Augusto " Garlos Dliveira

Anexos:
s |-~Pronuncia o toncorrente TOM| WORLD LDA
+ |l Pronincia do concorrente CTT SOLUCOES EMPRESARIAIS, S.A.
» llt~Prontncia do concorrente Sublimequation, marketing digital € projetes online, Ida

Implementago do Bairo Camertial Digital de Via Real - Fase |, Relatério Final: Pag. 10



Minuta

) CONTRATO AVULSO ENTRE
O MUNICIPIO DE VILA REAL E A FIRMA TOMI PORTUGAL, LDA.

Entre:

PRIMEIRO OUTORGANTE: MUNICIPIO DE VILA REAL, sito na Avenida Carvalho
Araljjo, pessoa coletiva n.° 506 359 670, representado pelo Presidente da Camara
Municipal de Vila Real, Alexandre Manuel Mouta Favaios, no exercicio de competéncia
prépria, conferida pela alinea f), n° 2 do artigo 35° da Lei n® 75/2013, de 12 de
setembro, na redacdo atual;

E

SEGUNDO OUTORGANTE: TOMI Portugal, Lda, pessoa coletiva n.° 509 721 478 com
sede social na Rua 5 de Outubro, n® 138, rfc | 3500-106 Viseu, representada por
XX00000000(, que outorga no presente contrato na qualidade de x0000000¢ conforme
000000000 Certiddo Permanente do Registo Comercial da sociedade com o cédigo de
aCess0 XO000O000NNK

é celebrado — ao abrigo do disposto nos artigos 94.° e 96.°, ambos do Cddigo dos
Contratos Pablicos (CCP), aprovado pelo Decreto-Lei n.¢ 18/2008, de 29 de janeiro, na
sua atual redacdo — o presente contrato, o qual obedecera as clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO

O presente contrato tem por objeto principal a aquisicdo de bens e servigos para a
“Implementacéo do Bairro Comercial Digital de Vila Real — Fase I”, nos termos
das cldusulas constantes do caderno de encargos, que fazem parte integrante do
presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA
ADJUDICACAO E MINUTA DE CONTRATO

1 - A adjudicacdo, do procedimento de contratacdo publica com a referéncia n® CMVR-
1923/CPS/S/25, foi proferida por deliberagéo da Camara Municipal de Vila Real em
11/08/2025;

2 - A aprovagio da minuta do contrato foi proferida por deliberacdo da Camara Municipal
de Vila Real de 11/08/2025 e a aceitacio da mesma por parte do adjudicatario em
XX/08/2025.



CLAUSULA TERCEIRA
PRECO CONTRATUAL E CONDICOES DE PAGAMENTO

1 - Pela execugao do objeto deste contrato, o Primeiro Qutorgante obriga-se a pagar ao
Segundo Outorgante o montante de 160 590,00 € (cento e sessenta mil, quinhentos
€ noventa euros), ao quat acrescera IVA & taxa legal em vigor.

2 - O pagamento do encargo previsto no nimero 1 sera efetuado nos termos do caderno
de encargos e da proposta do adjudicatério, com os ajustamentos do Relatdrio Final,
cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido.

3 - O Segundo Outorgante obriga-se a emitir a fatura, devendo fazer mencdio aos
seguintes dados, consoante o caso e sem prejuizo daqueles que forem legalmente
exigidos:

a. Data de vencimento da fatura;

b. Ndmero do contrato;

¢. Nldmero de compromisso;

d. A descricdo bens e servigos entregues, de acordo com a proposta
apresentada;

CLAUSULA QUARTA
PREMIOS POR CUMPRIMENTO ANTECIPADO

Por antecipagdo do cumprimento do contrato ndo ha lugar ao pagamento de qualquer
prémio.

CLAUSULA QUINTA
PRAZO DE EXECUCAO

O Segundo Outorgante obriga-se a executar os trabalhos no prazo de 75 dias a contar
da data de celebragdo do contrato, com o limite de 26 de setembro de 2025, sem prejuizo
das obrigagBes acessdrias que devam perdurar para além da cessacio do mesmo

CLAUSULA SEXTA
PREVISAO ORCAMENTAL E REPARTICAO DE ENCARGOS

1 - A despesa do presente contrato serd satisfeita pela dotagdo da seguinte classificacio
orcamental da despesa:
a. Classificagdo Organica — 02;
b. Classificagdao Econdmica — 070107 / 070108;
c. Plano — 2024/1/29.

2 - De acordo com o n° 2 do artigo 9° e n® 3 do artigo 5°, ambos da Lei 8/2012, de 21
de fevereiro, o compromisso sequencial foi efetuado no dia 07/08/2025 e tem o
numero 2697/2025.

3 - No presente contrato ngo ha repartigéo plurianual de encargos.
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4 - O investimento objeto do presente contrato é cofinanciado com fundos europeus
Next Generation EU do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR), no ambito do
Projeto de Investimento n® 5476 apresentada aos Bairros Comerciais Digitais,
aprovado na sequéncia de candidatura ao Investimento TD-C16-i02 - Transigdo
Digital das Empresas, nos termos do AAC n.° 12/C16-i02/2022

CLAUSULA SETIMA ]
RESOLUCAO DE LITIGIOS

As partes contratantes aceitam atribuir a competéncia para a resolugdo de litigios
relativos ao contrato, designadamente, & interpretagdo, execugdo, incumprimento,
invalidade ou resolucdo, ao Centro de Arbitragem institucionalizado competente
CAMIGAP - Centro de Arbitragem e Mediagao do IGAP.

CLAUSULA OTTAVA
COMUNICACOES E NOTIFICACOES

1 - Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagbes e
comunicacdes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do
Codigo dos Contratos Publicos, para a sede contratual de cada uma.

2 - Qualquer alteragdo das informagbes de contacto constantes do contrato deve ser
comunicada a outra parte.

CLAUSULA NONA
CONTAGEM DOS PRAZOS

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias
feriados.

CLAUSULA DECIMA
GESTOR DE CONTRATO

Para efeitos do cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 290°-A do CCP fica
designado, como gestor do contrato do Primeiro Outorgante, Carlos Alberto Cardoso
Bessa de Oliveira, Gestor do Bairro Comercial Digital.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
AJUSTAMENTOS AO CONTEUDO DO CONTRATO

Nao foram propostos ao segundo outorgante quaisquer ajustamentos.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
PRESTAGAO DE CAUCAO E REGIME DE LIBERTACAO

No presente contrato nao foi exigida caugdo, atento o disposto no n.° 2 do artigo 88.°
do CCP.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
CONFLITO DE INTERESSES

1 - O Segundo Outorgante deve prosseguir a sua atividade de acordo com a lei aplicave!
e com as regras de boa-fé, tomando todas as medidas necessarias para evitar a
ocorréncia de quaisquer situagdes que possam resultar em conflito com os interesses
do Primeiro QOutorgante,

2 - Se, ao longo do fornecimento objeto do presente contrato, vier a ocorrer algum facto
relevante suscetivel de originar conflito de interesses, o Segundo Outorgante
compromete-se a informar o Primeiro Qutorgante desse facto e a tomar as medidas
necessarias a sua superaggo.

3 - O Segundo Outorgante obriga-se a ndo praticar qualquer ato ou omissdo do qual
possa resultar quaisquer onus ou responsabilidades para o Primeiro Outorgante ou
para os seus direitos e interesse.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL POR INCUMPRIMENTO

Em caso de incumprimento pelo Segundo Outorgante das suas obrigagdes, que relina
0s pressupostos para a resolugao do contrato, o Primeiro QOutorgante pode, em
alternativa a resolugdo do contrato, determinar a cessdo da posicio contratual do
Segundo Outorgante nos termos previstos no artigo 318.9-A do CCP.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

1- O Segundo Outorgante autoriza expressamente o tratamento dos dados pessoais
obtidos durante o procedimento pré-contratual, necessarios a elaboragdo do
contrato, exigidos pelo disposto no n.? 2 do artige 96.¢ do CCP, designadamente, os
respeitantes a nomes dos representantes legais ou colaboradores ao seu servigo,
moradas, enderecos de correio eletrénico, contactos telefénicos, nimeros de
identificagdo pessoal, registos criminais, meios de pagamento, e demais informacgo,
nos termos do Regulamento Geral de Protegdo de Dados (RGPD) aprovado pelo
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril
de 2016, e da a Lei n.© 58/2019, de 08 de agosto, estando ciente de que o ndo
fornecimento daqueles dados impossibilitaria a celebragdo do contrato, por facto ndo
imputével ao contraente publico, e implicaria a consequente caducidade da
adjudicaczo,
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2 - O segundo Outorgante autoriza expressamente a utilizagdo dos dados pessoais
durante a execucio do presente contrato, se e na medida em que os mesmos sejam
estritamente necessarios & normal execucdo e conclusdo do objeto do contrato.

3 - No contexto da execucdo do objeto do presente contrato, o Primeiro Outorgante,
enquanto entidade responsavel pelo tratamento dos dados, e o Segundo Outorgante,
quando tenha acesso a dados pessoais que se encontrem na posse do Primeiro
Outorgante, asseguram que o tratamento dos dados pessoais é efetuado em
conformidade com o disposto na clédusula 21.2 do Caderno de Encargos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
MODIFICACOES AO CONTRATO

1 - Qualquer intencdo de alteracdo ao contrato deve ser comunicada pela parte
interessada a outra parte.

2 - Nos termos do artigo 311.2 do CCP, qualquer alteragdo ao contrato deve constar de
documento escrito, mediante elaboracdo de adenda assinada pelos Outorgantes, o
qual produz efeitos a partir da data que nele se fixar, mas nunca em data anterior a
da publicidade a que se refere o artigo 315° do CCP.

3 - As alteragBes ao contrato podem ser efetuadas por acordo entre as partes ou por
decisdo judicial unicamente com os fundamentos previstos no artigo 312.° e dentro
dos limites impostos no artigo 313.°, ambos do CCP.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
DOCUMENTOS INTEGRANTES DO CONTRATO

Nos termos do n.° 2 do artigo 96.2 do CCP, fazem parte integrante deste contrato os
seguintes documentos:

a. O Caderno de Encargos;

b. A proposta adjudicada;

c. Certiddo do Servico de Finangas de XXXXXX, comprovativa da situacdo tributaria
regularizada, datada de XX/XX/2025;

d. Declaracdo emitida pelo Instituto da Seguranga Social, IP, Centro Distrital de
Y000 em XX/XX/2025, comprovativa da regularizagdo contributiva do segundo
outorgante;

e. Documento comprovativo de Registo Central de Beneficiario Efetivo (RCBE);

E para constar lavrou-se o presente contrato, num exemplar Unico e de numeragao
sequencial, que vai ser assinado eletronicamente, por ambos 0s outorgantes e por mim
oficial plblico, Diretor do Departamento Administrativo e Financeiro, em sinal de
conformidade e aceitacdo do seu contelido, considerando-se vélido a data da Gltima
assinatura.



O 1° Outorgante O 2° Qutorgante

O Oficial Publico

Este contrato ficou registado no livro préprio sob o n.© 124/2025.
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CADERNO DE ENCARGOS — CLAUSULAS TECNICAS

Clausula 1.2

Quilometragem
1. As viaturas terdo como limite de quilometragem 200.000 quilémetros.
2. Atingido o limite de quilémetros de 200.000 quilémetros antes do termo do
prazo de 5 anos, extinguir-se-a o contrato.
3. No caso do nimero anterior cessa para o Contraente Publico a obrigatoriedade
de pagar o valor do aluguer mensal respetivo.
4, Em caso de avaria do conta-quildimetros (e independentemente de se
promover a sua imediata reparacio), calcular-se-4 o percurso diario do veiculo, em
funcdo do nimero médio de quildmetros realizados diariamente até ao momento da

avaria, imputando-se ao veiculo esse niimero médio didrio enquanto a avaria se

mantiver.
Cldusula 2.2
Prazo de entrega dos veiculos
1 Os veiculos serdo entregues nos prazos indicados na proposta do

Cocontratante, ndo podendo estes serem superiores a 60 dias, da data da celebracédo
do contrato ou da data da comunica¢do do visto ao contrato pelo Tribunal de Contas,
caso o contrato esteja sujeito a visto.

2. O prazo referido no numero anterior inicia-se com a notificagdo ao
Cocontratante do visto ao contrato pelo Tribunal de Contas, se aplicavel.

3. Caso o Cocontratante ndo cumpra o disposto nos nimeros anteriores, o
Contraente Publico pode recorrer ao aluguer de veiculos de caracteristicas idénticas,

imputando o custo ac Cocontratante.

Caderno de Encargos- [Servigos de aluguer/renting operacional de viaturas]
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Clausula 3.2
Inicio e duragdo do aluguer
Agquando da entrega de cada veiculo é elaborado o respetivo auto de rececdio e
assinado o correspondente contrato de aluguer que tera a duragio de 5 anos, sem
prejuizo do disposto na Clausula 1.2 do presente caderno de encargos, relativamente

ao limite de quildmetros.

Clausula 4.2
Estado dos veiculos
1. Os veiculos devem ser novos, com a quilometragem minima necessaria para a
deslocagcdo até as instalagbes do Municipio, contendo combustivel suficiente para
percorrer um minimo de 20 quilémetros a partir do local de entrega.
2. Caso o Cocontratante entregue veiculos em desconformidade com o disposto
no numero anterior, o Contraente Publico recusa a sua rece¢do concedendo-lhe um
prazo para que proceda a entrega em conformidade com o contratualmente
estabelecido, aplicando-se o disposto na Clausula 6.2 do presente caderno de

encargos.

Clausula 5.2
Local de entrega
Os veiculos serdo entregues nas instalagdes do Departamento de Equipamentos e

Infraestruturas do Municipio de Vila Real, sitas na EN2 - Bairro da Carvalha.

Clausula 6.2
Recec¢do dos veiculos
1. Com a entrega dos veiculos, proceder-se-a a sua vistoria e, reconhecendo-se
que estdo de acordo com as condi¢Ges exigidas, elaborar-se de imediato um auto de
rece¢do dos veiculos que é assinado por representantes do Contraente Publico e do

Cocontratante.

Caderno de Encargos- [Servigos de aluguer/renting operacional de viaturas]
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2. Se no decurso da vistoria se verificar que os veiculos ndo satisfazem ou ndo se
encontram nas condi¢des estabelecidas, ndo serdo recebidos, ficando a constar de
auto que se elaborard e assinara nos termos do nimero anterior.

3. No caso previsto no nimero anterior o Cocontratante fica obrigado a proceder,
no prazo que lhe for indicado, a substituicdo dos elementos defeituosos e/ou
realizacdo dos trabalhos necessarios para eliminar todos os defeitos, devendo apos a
entrega ser efetuada nova vistoria, para verificagdo do disposto nos numeros
anteriores.

4, Para efeitos da vistoria referida no n.2 1, o Cocontratante efetuara todos os
ensaios e demonstragdes compativeis com as caracteristicas dos veiculos
determinados pelos representantes do Contraente Publico, para verificagdo das suas
caracteristicas e funcionamento, manobrabilidade, seguranca e robustez.

5. Na data de entrega dos veiculos devera ser indicado o interlocutor do
Cocontratante, com o qual serfo estabelecidos os contactos pelo Gestor do Contrato

indicado pelo Contraente Pablico.

Cldusula 7.2
Documentacéo e legaliza¢do dos veiculos
1. Juntamente com os veiculos de cada uma das partes serdo entregues todos os
equipamentos, e ou documentos exigidos pelo Codigo da Estrada e restante legislagdo
complementar.
2. Os veiculos devem reunir todos os requisitos legais que condicionem a sua
admissdo ao trdnsito na via publica, nomeadamente, no que respeita as normas

nacionais e comunitarias de protegdo do ambiente.

Clausula 8.2
Pneus
1. O Cocontratante obriga-se a efetuar a substitui¢do ilimitada de pneus de cada
uma das viaturas, respetivo alinhamento e equilibragem de rodas, sempre que se

justifique e a pedido do Contraente Publico.

Caderno de Encargos- [Servicos de aluguer/renting operacional de viaturas]
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2. Os pneus a substituir terdo que ser iguais aos de origem, no caso dos veiculos
ligeiros de passageiros de 9 lugares, ou seja, iguais aos que vém de fabrica montados
na viatura,

3. Nas restantes viaturas os pneus a substituir terdo de ser iguais aos de origem

ou de qualidade similar.

Cldusula 9.2
Seguros

1. Os veiculos objeto do presente contrato devem compreender seguro que inclua
danos préprios, nos termos do artigo 92.2 do Decreto-lei n.2 291/2007, de 21 de
agosto.

2. Em caso de sinistro ou ma utilizagdo da viatura n3o serd aplicavel qualquer
franquia.

3. O valor do prémio de seguro € englobado no valor a pagar mensalmente pelo

aluguer dos veiculos.

Clausula 10.2
Sinistros

1. A gestdo dos sinistros é da responsabilidade do Cocontratante, devendo, este,
definir de forma rigorosa o tipo de servicos a disponibilizar, nomeadamente, a
disponibilizacdo de uma aplicagdo informética para o efeito (software de gestdo de
frota).

2. O Cocontratante obriga-se a informar o Contraente Publico sobre a data, hora e
local para peritagem do sinistro, a data de inicio da reparaco do veiculo, a qual devera
obedecer ao apresentado na proposta do Cocontratante, e o respetivo prazo maximo
previsto para a reparagdo.

3. Em caso de perda ou destruicdo total de veiculo, caduca o contrato de aluguer,
em relacdo ao veiculo em concreto, cessando para o Contraente Publico a
obrigatoriedade de pagar o valor do aluguer mensal respetivo, exceto na respetiva
proporgao do més em que ocorrer a perda ou destruicio total do veiculo, devendo o

Cocontratante substituir o veiculo, considerado perdido ou destruido, até ao termo do

Caderno de Encargos- [Servicos de aluguer/renting operacional de viaturas]
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aluguer, por outro que se encontre em idéntico estado de utilizagdo ao que o veiculo
substituido apresentava em momento imediatamente anterior ao facto que ocasionou
a perda ou destruigdo, apds aceitagdo pelo Contraente Pablico.

4, Aceite a viatura substituta, nos termos do numero anterior, manter-se-a o
periodo de aluguer, continuando o Contraente Publico a pagar o valor mensal, como se
do veiculo inicial se tratasse, contando-se os quildmetros percorridos pelo veiculo
substituto como se tivessem sido realizados pelo substituido.

5. A decisdo que considere o veiculo perdido ou destruido deve ser tomada nos
seguintes prazos:

a) Em caso de furto ou roubo, findo o prazo em que a companhia de seguros, nas
condigdes da respetiva apdlice, considere definitivamente perdido o veiculo;

b} No caso de sinistro, no prazo maximo de 8 (oito) dias uteis apds a participagao

do sinistro ao Cocontratante.

Cldusula 11.2
Impostos
E da responsabilidade do Cocontratante o pagamento anual de todos os impostos que
3 data de inicio do aluguer incidam sobre a utilizagdo dos veiculos locados,
designadamente, o imposto Unico de circulagéo, devendo o valor do aluguer mensal

englobar tal pagamento.

Clausula 12.2
Restitui¢do dos veiculos

1. Decorrido o periodo do aluguer, os veiculos sdo restituidos ao Cocontratante,
com o combustivel necessirio para percorrer no minimo 20 quilémetros, a partir do
local de entrega, comprometendo-se o Cocontratante a retird-los, no prazo de 5
{cinco) dias, das instalagbes do Contraente Publico.
2. No momento da restituicdo, o estado em que as viaturas se encontram e o
nomero de quilémetros respetivos, é verificado pelos representantes do
Cocontratante e do Contraente Publico elaborando-se um auto de restituicdo dos

veiculos.

Caderno de Encargos- [Servigos de aluguer/renting operacional de viaturas]

Pagina 5 de 13



3. Os veiculos que tiverem sido objeto de instalagdo de equipamento especial sio
restituidos ao Cocontratante sem o respetivo equipamento e nas mesmas condicbes
em que os veiculos foram disponibilizados, descontando o desgaste normal de uso.

4. Caso seja necessario proceder a reparagdes, substituicdo de equipamento, etc.,
detetadas no momento de restituigdo das viaturas, todas as despesas sio da

responsabilidade do Cocontratante.

Clausula 13.2

Servigos de Manutengdo e Reparacio
1. Constitui obrigacdo do Cocontratante, a manutencio e reparacdo dos veiculos
alugados, ao longo do periodo de aluguer, independentemente da quilometragem que
cada veiculo venha a percorrer nesse periodo.
2. Estdo englobados nos servigos de manutenc3o e reparacio:
a) As revisBes, mudangas de dleo e afinacdes a realizar com a periodicidade
preconizada pelo fabricante dos veiculos, incluinde a m3o-de-obra, pecas, dleos,
lubrificantes e ingredientes necessarios aquelas operagdes, bem como eventuais
atestos de lubrificantes, necessarios a manutencdo dos respetivos niveis, entre duas
operagdes do programa de manutencio;
b) As reparagbes mecénicas, elétricas e de carrogaria dos veiculos, incluindo a
mao-de-obra e materiais necessarios, resultantes de avarias que decorram de falhas e
desgastes em consequéncia do uso normal dos veiculos;
c) A efetuar o programa de manutengéo detalhado dos veiculos propostos e com
indicacdo dos intervalos de quilémetros ou tempo entre revisdes, de acordo com as
especificacbes da marca.
3. A empresa adjudicatdria fica obrigada a recolher e a entregar a viatura nas
instalagdes do municipio, entregando, de imediato uma viatura de substituicio de
idéntica tipologia, sempre que o periodo de intervencio seja superior a 36 horas,
contados da recolha da viatura.
4, Se o Cocontratante nao disponibilizar de imediato um veiculo substituto, para

os efeitos do disposto nos ndameros anteriores, poderd o Contraente Pablico,

Caderno de Encargos- [Servigos de aluguer/renting operacional de viaturas)
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promover o aluguer de uma viatura equivalente, cujo custo serd abatido no valor do

aluguer mensal a liquidar ac Cocontratante.

Clausula 14.2

Obrigacdes do contraente publico
O Contraente Pdblico assegura o abastecimento de combustivel, a lavagem e limpeza
dos veiculos e compromete-se a efetuar os seguintes procedimentos:
a) . Solicitar com antecedéncia as revisBes de manutengdo definidas pelo fabricante
dos veiculos;
b} Comunicar qualquer avaria que os veiculos venham a sofrer;
c) Comunicar, no prazo de 2 (dois) dias uteis, qualquer acidente que se tenha

registado com os veiculos alugados.

Clausula 15.2
Inspeg¢des obrigatdrias dos veiculos
Compete ao Cocontratante promover e suportar o pagamento de quaisquer inspegdes

dos veiculos, que legalmente se mostrem necessarias realizar.

Clausula 16.2

Apoio técnico
Em caso de acidente ou avaria das viaturas o Cocontratante obriga-se a prestar apoio
ao condutor no local, a assegurar o transporte para as instalagdes da Camara

Municipal do condutor e ocupantes.

Clausula 17.2
Opcédo de Compra
No final do contrato, o Contraente Publico poderé exercer o direito de compra das
viaturas mistas de passageiros e mista de mercadoria pelo valor médio proposto por
empresas concessiondrias da marca, de entre duas a indicar pelo Contraente Publico e

pelo Cocontratante.
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ESPECIFICACOES TECNICAS DAS VIATURAS

Viaturas do Grupo 1

‘Grupo 1 : 4 (quatro) Veiculos Ligeiros de Passageiros, de 5
-lugares, com as caracteristicas identificadas no quadro seguinte: ;

‘Modelo: Dacia Duster /Renault Captur {ou equivalente)

Categoria (CE}*

Ar Condicionado

Ligeiro Passageiros
Combustivel Gasclina/Bi-Fuel
Iilindracla >=899e <=1300cm3
Poténcia >= 81 Kw
N.2 de Lugares 5 N
N.2 de Portas 5

5
Direcao Assistida S
Radio S
Airbag do Condutor S
Airbag do Passageiro R 5
Fecho Centralizado s
Vidros Elétricos a frente (se aplicével) s

B de acordo como dlsposto no Decreto Lei n.2 16/2010 Je 12 de margo

lOs ve:cu!os deste Grupo deverao ser de cor branca ou cmzenta

Pégina8de 13
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Viaturas do Grupo 2

Grupo 2: 1(um) Veiculo Ligeiro de Passageiros, tipo carrinha, de 5,
;iu_gares, com as caracteristicas identificadas no quadro sgg_uinte: |

,Modelo: Renault Mégane Break (ou equivalente)

Categoria (CE}*

Ar Condicionado

Ligeiro Passageiros
Combustivel Gasolina/Bi-Fuel
Cilindrada g >=999 e <= 1300 cm3
Eé;lcia R >= 81 Kw
N.2 de Lugares 5
N.2 de Portas 5

Diregdo Assistida

Radio

Airbag do Condutor

Airbag do Passageiro

Fecho Centralizado

L% T I T V.0 ¥ T (N Ve T O 7

Vidros Elétricos a frente (se aplicavel)

wn

'
i
t
H
i

i
1

*de a_cordo_ como disbos.to no Decreto-Lei n.2 16/2010, de 12 de margo

10s veicuios deste Grupo deverdo ser de cor preta ou cinzenta.
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Viaturas do Grupo 3

;Grupo 3: 18 (dezoito) Veiculos Ligeiros de Passageiros, de 5
:lugares, com as caracteristicas identificadas no quadro seguinte:

Modelo: Dacia/Renault Clio/Citroen C3 (ou equivalente)

Ligeiro Passageiros

Ar Condicionado

Categoria {CE)*

Combustivel Gasolina/Bi-Fuel
Cilindrada >=999 e <= 1200 cm3
Poténcia >= 81 Kw

N.2 de Lugares 5

N.2 de Portas 5

Direcdo Assistida

Radio

Airbag do Condutor

Airbag do Passageiro

Fecho Centralizado

Vidros Elétricos a frente (se aplicavel)

L% T I 70 B (R ¥ o T ¥ T ¥

“ de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.2 1677/12010.rde 12 de margo

:0 veiculo deste Grupo devera ser de cor branca, preta ou cinzenta.
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Viaturas do Grupo 4

?{Grupo 4: 3 {trés) Veiculos Ligeiros de Passageiros, de 9 lugares,

|com as caracteristicas identificadas no quadro seguinte:

Modelo: Renault Traffic / Fiat Talento 9 Lugares {ou equivalente)
Categoria {(CE)* Ligeiro Passageiros
Combustivel Gasoleo
Cilindrada >=1598cm3
Poténcia >=91 Kw

N.2 de Lugares 9

N.2 de Portas 4

Porta Lateral Sim
[EauipomentoObrigatorie | |
Ar Condicionado S

Diregdo Assistida S

Rédio S

Airbag do Condutor | S

Airbag do Passageiro S

Fecho Centralizado S

Vidros Elétricos & frente {se aplicavel] S

1

gt de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.2 16/2010, de 12 de margo
|

:0s veicuios deste Grupo deverdo ser de cor branca.
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Viaturas do Grupo 5

§Grupo 5: 1 (um) Veiculo Comercial Ligeiro, Tipo Pick-up 4 x 4 cabine’

%dupla, de 5 lugares, com as caracteristicas identificadas no quadro|

‘seguinte:

i

!Toyota Hillux/Nissan Navara - 4x4 Cabine Dupla com HarTop (ou

fequivalente)

Principals C

Categoria (CE}*

Ligeiro Mercadorias

Tipo de Carrogaria* Aberta
Combustivel Gasbleo
Cilindrada >= 2393 e <= 2500 cm3
Poténcia >=110 Kw
N.2de Lugares 5

N.2 de Portas L

Tragdo 4x4

Qutras caracteristicas

Ar Condicionado

Caixa de carga em madeira
com fundo metilico

Direcdo Assistida

Radio

Airbag do Condutor

P

Airbag do Passageiro

Fecho Centralizado

GPS

Vidros Elétricos a frente (se aplicével)

%% T N e T ¥ N I ¥ T (¥ c T N T 7, T

;
:
5
!

* de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.2 16/2Q10, de 12 de margo

O veiculo deste Grupo devera ser de cor branca.
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Viaturas do Grupo 6

‘Grupo 6: 1 (um) Veiculo Comercial Ligeiro de Mercadorias, cabine|
I !
.dupla de 5 lugares, com as caracteristicas identificadas no quadro’
H

iseguinte:

.Modelo: Toyota Hillux/Nissan Navara - 4x4 Cabine Dupla (ou
‘equivalente)

Categoria (CE)* Ligeiro Mercadorias

Combustivel Gasoieo
Cilindrada —>= 2268 e <=2500cm3
Poténcia >= 110 Kw

N.2 de Lugares 5

N.2 de Portas 4

Tracdo Ax4

Outras caracteristicas Caixa Hardtop

Ar Condicionado s
Dire¢do Assistida S
Radio S
Airbag do Condutor S
Airbag do Passageiro S d
Fecho Centralizado S
Vidros Elétricos a frente (se aplicavel) S

z

,* de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.216/2010, de 12 de margo

1 ,
5
.0 veiculo deste Grupo deverd ser de cor branca.

Caderno de Encargos- [Servicos de aluguer/renting operacional de viaturas]

Pagina 13 de 13



Mapa Resumo de Apresentacéo de Precos - Consulta Preliminar

Empresa & Empresa B Empresa C
(28/07/2025 (30/07/2025 (30/07/2025
Grupos Caracterlsticas de Viatura Tipo Madalo o, Quantidad 14:51) 15:50 16:41)
equivalente
Preco Base Prego Base Prego Base
mensal {sfival | mensal s/iva] | mensal (s/iva}
Viatura Ligeira de Passageiros de 5 lugares, com :
Dust
Grupo 1 |Cilindrada de 999 a 1300 om3, Ar Condicionado, 5|  Ligeiro Dacia Dugter / 4 555 466
. . Renault Captur
portas, a gasolina e de cor preta ou cinzenta.
Viatura Ligeira de Passageiros (carrinha) de 5 lugares, Renault Mégane
Grupo 2 [com Cilindrada de 399 a 1300 ¢m3, Ar Condicionado, 5 Ligeiro Break Cilindrada 1 565
portas, a gasolina, de cor preta ou cinzenta. 1,5e110Cy
Viatura Ligeira de Passageiros de 5 Jugares com
Cilindrada com Cilindrada de 999 a 1 200 cm3, com Ar . Dacia/Renault
Grupo 3 Ligeiro 18 485 396
P Condicionado, 5 portas, a gasolina e de cor branca, 8 Clio/Citroen €3
preta ou cinzenta.
Viatura ligeira de passageiros de 9 lugares com . .
Mist R It Traffi
Grupo 4 |Cilindrada 1,6 & 120 Cv, Ar Condicionado, 4 portas, a o enault Tieaific / 3 1120 964 963
) Passageiros Fiat Talento
lgasdleo, de cor branca.
Viatura ligeira de mercadorias 4x4, Cabine Dupla de
caixa aberta com hardtop, de 5 lugares, Cilindrada 2,5 €| Ligeira Toyota
5 § i ! Hillux/Ni 1 980 1.038 1.081
Grupo 1470 Cv com Ar Condicionado, 4 portas, a gasdleo, de| Mercadorias I :):Lalrs;san
cor branca.
Viatura ligeira de mercadorias 4xd, caixa aberta, Cabine Ligeira Toyota
Grupo 6 [Dupla de 5 lugares, com Cilindrada 2,4 e 150 Cv, Ar & ) Hillux/Nissan i 980 1.048 1.095
- . Mercadorias
Condicionado, 4 portas, a gasdleo, de cor branca. Navara

2025,CM,1,G,7288



V22
Parcela 2 - 2 065.00m?
G,
i

2025,CM,LY

17308

| Parcela1 -2 730.00m?

Parcela 3 - 750.00m?
| Parcela 4 - 1245.00m?

MUNICIPIO DE VILA REAL

DEPARTAMENTO DE EQUIPAMENTOS
E INFRAESTRUTURAS
SERVIGOS DE ESTUDOS E PROJECTOS

Requerente:
Municipio te Vila Real

’ ﬁw de obro:

Ponte Pedonal e Ciclavel sobre o Rio Corgo

Local:
Vila Ral

Escala:

1/1000




NOTA TECNICA

lluminagdo Publica —~ Telegestdo em novas Luminarias LED

Dada a necessidade do Municipio de Vila Real ter de acautelar que, relativamente a novas lumindrias LED
a instalar nas redes de lluminagdo Plblica da malha urbana da cidade de Vila real, as mesmas possam
garantir a possibilidade futura de integracdo de sistemas de “telegestdo”, independentemente da
tipologia viaria ou jardim, da marca, modelo e poténcia, devero assim, aquando das suas aquisi¢des,

obedecer as seguintes especificagfes técnicas relativamente a esta fuestdo:

1. Estar equipada com ficha “NEMA”;
2. Estar equipada com driver que permita a regulagdo de fluxo através de comando por tensdo
continua 0-10 Vdc”.

Enguanto o referido sistema de telegestéio ndo for instalado e estiver operacional, o “Driver” referido no
anterior ponto 2, devera vir pré-programado de fabrica de acordo com os seguintes patamares de

“dimming”:

Esquema de Regulacio para Multinivel
Hora | Nivel % Nivel %
18 100 75 |

19 100 50

20 100 50

21 75 50

22 75 50

23 75 50

50

Todas as novas lumindrias LED terdo de estar qualificadas peia E-REDES (anteriormente designada por
“EDP Distribuicdo”), de acordo com os requisitos DNT-C71-411/N ou DMA-C71-111/N, nas suas atuais
versdes, devendo igualmente obedecer aos requisitos e pardmetros para a iluminacdo puablica definidas
pela norma “EN 13201 e pelo “DREEIP ~ Documento de Referéncia para a Eficiéncia Energética na
Huminagdo Publica — PARTE 117, na sua vers3o atual.

Vila Real, 06 de julho de 2025.

O Chefe de Divisdo de Projetos Especiais

ER! Assinado de forma
AMERICO digital por AMERICO

ALEXANDRE  a(exanDRE

PEREIRA PERE{RA PIRES
Dados: 2025.08.06

PIRES 14:39:51 +07'00°

CIERaE & 5 Municipio de Vila Real | Avenida Carvalhe Aradjo, 5000-657 Viia Real
Ulmaﬂu i ﬂ{"]s Telefone: 259308100 - Fax: 259308161 | email: geral@cm-vilareal.pt | web: www.crri-vilareal.pt
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RELATORIO DE AVALIACAO

Encomenda: Avaliacdo imobiliaria

Localizagdo: Lote 46 — Quinta do Cavernelho - Vila Real

Cliente: Chave da Vila, Imobiliaria Lda
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CERTIFICADO

Certifico, em tudo quanto é do meu conhecimento e da minha convicgdo, que:

1
2.

As declarages contidas neste relatério sdo verdadeiras e rigorosas.

As andlises, opiniBes e conclusdes efetuadas sdo condicionadas apenas pelos pressupostos
e condicdes referidas e constituem a minha opinido e convicgdo profissional, imparcial e sem
preconceitos de qualquer ordem ou origem.

N3o existe qualquer interesse, presente ou potencial nas propriedades que constituem o
objeto do presente relatério, nem qualquer conflito de interesses, ou dependéncia pessoal,
direta ou indireta relativamente as partes envolvidas.

N3o possuo qualquer preconceito quanto aos bens objeto do presente relatério ou as partes
envolvidas.

O empenho na realizago do trabalho nédo foi condicionado pelo conhecimento ou obtencédo
de resultados predeterminados.

Os Honorérios contratados para efetuar a avaliagio ndo estdo subordinados a
obtencio de um valor ou orientagio predeterminada que favoreca a causa do cliente, o seu
montante final, a obtencio de um determinado resultado, ou a ocorréncia de um
acontecimento posterior, diretamente relacionado com a utiliza¢do prevista para esta
avaliacao.

Todo o trabalho de prospecdo, andlise, conclusdo, e respetivo relatério foi
elaborado, em conformidade com as normas e praticas técnicas internacionalmente
adotadas neste tipo de trabalhos, nomeadamente com a “Uniform Standard of Professional
Appraisal Practice”, “RICS Appraisal and Valuation Standards” e “European Valuation
Standards”.

Neste trabaiho ndo houve intervenciio de outra entidade singular ou coletiva fornecedora
de bens ou prestadora de servigos na drea da avaliagéo, para além do signatario do presente
certificado e da empresa gue representa.

O Avaliador

g

. b .
Antdnio Santos Silva
(Eng.2 civil, pés-graduado em Avaliagdes diyf ngenharia)

O

OE 17779 - CMVM PAI/2014/001

Rua de Sznto Antdnio, 1F}5000-607 Vila Reat | . 259 041 710 | emall: geral@dzurideias.pt | www.dourideias. gt Pég.3/24



DOURIDEIAS s

ENGENHARIA VIVA, LDA

._‘\f,.z; ;7

1. RESUMO

Avaliagdo de uma fragdo de prédio urbano {Fracdo G}, localizada no r/c do Lote 46, da

Quinta do Cavernelho em Vila Real, identificada como Loja 3.

O prédio em causa, estd omisso na matriz predial urbana e ndo esta registado na

Conservatdria do Registo Predial.

Data de Referéncia
Local

Tipo de bem
Artigo n2
Descricao CRP
Métodos utilizados
Estado

Ocupacdo

Onus

Tipo de Valor
Avaliador

VALOR TOTAL DA AVALIACAO

5 de agosto de 2025

Lote 46 — Quinta do Cavernetho - Vila Real
Fragdo de prédio Urbano

2023 G

1365/20221108 - G

Custo e Comparativo

Novo

Devoluto

Inexistentes

Valor de mercado

Anténio Santos Silva / DOURIDEIAS
179.000 €

EXTENSO

Cento e setenta e nove mil euros

Rua de Sento Antonio, iF[5006-6C7 vila Real | tif. 259 041 710 | - mail: geral@dourideias.pt | www.dourideias.s Bép.4/24
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2. ENQUADRAMENTO

As técnicas de avaliagdo de imoveis tém vindo a ser desenvolvidas, cada vez mais
sustentadas em bases cientificas, para que o resultado possa ser analisado, verificado,
discutido e até contestado, mas sempre através de justificacdes racionais,

fundamentadas e devidamente explicadas.

O valor que se pretende obter corresponde aquele gque seria razoavel obter numa venda

livre e ndo condicionada.

Nas avaliacGes tradicionais e correntes o objetivo é procurar obter o valor de mercado

do bem avaliado.

Pode-se definir “Valor de Mercado” como “preco que o mercado esté disposto a pagar
pelo imdvel” e “pode ser estimado com base no valor, pelo qual se tem vindo a
transacionar a maioria dos bens, com caracteristicas semelhantes as do bem em apreco”
1. ou também como “o valor encontrado por um vendedor interessado em vender, maos
ndo obrigado, e um comprador interessado em comprar, mas ndo obrigado, e tendo
ambos, pleno conhecimento das condicbes de compra e venda e da utilidade da

propriedade™ .

3.1. Métodos de Avaliagdo

Sdo fundamentalmente 3 os métodos de avaliacdo correntes e que se passam a

descrever:
3.1.1 Método do Custo

Este método recorre aos compeonentes simples que contribuem para a formacdo do
custo final de um bem de modo a conseguir chegar ao valor procurado (Provavel valor

de transacdo).
Em regra, recorre-se a expressdes como a apresentada de seguida:

PV\T=Tu+Cx(1-0-y-&-..)+E+F+Com+L

1 Ruy Figueiredo — Manual de Avaliagdo Imobiliaria, 2004
2 Alberto Lélio Moreira — Principios de Engenharia de AvaliagGes, 2001

Rua cle Santo Antdnio, 1£|5000-607 Vila Real | tif. 259 041 710 | email: geral@dourideias.pt | www dourideias.pt Pég. 5/24
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Determinando-se por esta via o Provavel Valor de Transacio.
onde as letras tém o seguinte significado:

PVT é o valor comercial das construgdes concluidas;

Tu é o valer do terreno infraestruturado;

C é o custo global da construgdo;

8, v e £ indices de depreciacio dos materiais e construg3o;

E € o somatdrio dos encargos que oneram a construcdo do empreendimento (custos de projetos,
licengas, administrativos e outros),

F sdo os custos financeiros do empreendimento;

Com representam os encargos com a promogae do empreendimento e as comissdes de venda;
t é a margem de lucro do promotor, na fase da construgio;

Para a sua aplicagdo, é necessdrio conhecer com detalhe as caracteristicas do bem que
se pretende avaliar, nomeadamente no que concerne as dreas, aos usos, aos encargos
associados a construgdo, o mercado em que se esta a operar, nomeadamente no que
diz respeito aos valores de venda, as margens de lucro, aos encargos financeiros e até
ao risco da atividade a data.

Este método € especialmente recomendado para a avaliagdo de bens singulares, de que
nao ha referéncias no mercado, como sejam edificios notdveis, com caracteristicas fora
do comum no mercado imobilidrio, projetos de investimento imobilidrio (que sdo
sempre projetos singulares), ou ainda em casos especiais para a avaliagdo de terrenos
destinados a empreendimentos (técnica esta designada pelo método do valor residual).

Este € o método mais adequado para utilizar, caso se conhegam com algum rigor os
parametros exatos ou estimados do empreendimento a levar a cabo.

Com algumas alteragdes é possivel aplica-lo a avaliacdo de edificios em estado de uso,
efetuado os cdlculos como se de um novo se tratasse e depreciando-o posteriormente
na percentagem correspondente as obras que, entretanto, se mostrarem necessarias
efetuar para a sua reabilitacdo até ao estado de novo.

3.1.2. Método Comparativo

A aplicagdo deste método faz-se através da recolha no mercado de uma amostra de bens
recentemente transacionados, ou oferecidos para transagdo ou arrendamento, com
caracteristicas semelhantes as do que estd em andlise, de modo a efetuar-se a
comparagdo e estabelecerem-se valores de forma sustentada, que permitam garantir

seguranca nos resuttados obtidos por essa via.
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Tomam-se em conta, transacbes, propostas e ofertas de transacfes que foram
efetuadas, para as quais é possivel obter dados fidveis de caracteristicas e valores de
comercializagdo. Estes dados permitem constituir uma amostra para calcular um prego
unitario de venda de bens com caracteristicas semelhantes as do que esta em analise,
com um grau de confianca gue se fixa em 90%°. O objetivo é estabelecer um intervalo
de valores unitarios, dentro do qual se pode dizer com 90% de certeza, que se encontra

o valor unitario de venda do bem cujo valor se pretende calcular.

Os dados recolhidos sdo depois homogeneizados, de modo a garantir a sua relacdo com
a mesma “escala”, e tratados do ponto de vista estatistico, de forma a determinar o

intervalo de confianca desejado.
A partir dai, pode-se fixar com 90% de confianga o valor de mercado do bem.
3.1.3. Método do Rendimento

O método do rendimento pressupde a existéncia de uma renda com caracteristica
periddica que é capitalizada através de uma taxa adequada, de modo a obter o valor do

bem.

A determinagdo da taxa de capitalizacdo é estabelecida pela soma de um valor
considerado sem risco {(que por simplificagdo se considera equiparado ao rendimento
dos titulos de divida puablica), acrescido de um outro valor que corresponde ac prémio

de risco da operacdo em causa.
Este método também tem aplicabilidade para a obtenc¢do do valor final (de transacdo)
do imdvel, ja que ele é gerador de um rendimento periddico conhecido.

ualguer um dos métodos referidos assenta num principio muito simples, gue é o de procurar

obter o valor gue um investidor esclarecido, estd disposto a trocar por um bem imdvel, no

* Em Portugal ainda ndo hé legislacio prépria que enquadre a atividade de avaliagio, pelo que se assume o valor previsto nas Normas
Brasileiras que regulamentam esta matéria, por se mostrarem adequadas, tendo em conta 2 similitude de objetivos.

Rua de Santo Antdnio, 1F|5000-607 Vila Real | t. 259 041 710 | email: geral@dourideias.ol | www.dourideias.gt dg. 7/24
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pressuposto de gue conseguird por essa via, ou um rendimento mais elevado, ou um risco

mais reduzido para o seu patriménio que constitui o capital investido.

3.2. Principios

O trabalho de avaliagdo é feito segundo os principios de isencdo, profissionalismo,
procura da verdade e de rigor.

Assumem-se como verdadeiros os dados e elementos fornecidos, sejam sob a forma de
documentos escritos ou informagdes verbais transmitidas durante a fase preparatéria
da avaliagdo, nomeadamente aquando da vistoria e esclarecimento da extensio dos
bens, usos caracteristicas e titulares de direitos.

Todas as referéncias efetuadas no relatério relativas a dados, remetem para
informagdes prestadas pela entidade interessada na avaliagdo, ou fundamentadas
documentalmente de acordo com indicagdo expressa.

Ndo existe qualguer conflito de interesses que cologue em causa a independéncia do
perito no ato da avalia¢do, nem incompatibilidades de ordem moral, material ou outras,
que condicionem a sua atividade no caso presente.

O resultado do trabalho corresponde Unica e exclusivamente a materializagdo e
utilizacdo das técnicas indicadas no corpo do relatdrio, e ndo envolve qualquer assungio
de juizos pessoais ou profissionais, alheios aos principios basicos da deontologia
profissional em causa
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3. MERCADO IMOBILIARIO

Com origem no Marketbeat Primavera 2025, elaborado pela consultora Cushman &
Wakefield, e de acordo com a Moody's Analytics, a economia portuguesa sofreu um
abrandamento em 2024, com o PIB a crescer 1,8% (apos uma subida de 2,5% em 2023),
registando ainda assim um dos melhores desempenhos da zona euro.

Adicionalmente, de acordo com os dados divulgados pelo Ministério das Financas,
durante o ano passado a economia nacional registou um excedente orgamental (em
contabilidade publica) de €354,1 milhSes, acima das previsGes que apontavam para um
défice de €1.495 milh&es. Estes indicadores permitem antecipar que o saldo orgamental

{em contabilidade nacional) possa ter ficado em cerca de 1%.

Num contexto de reducdo das taxas de juro, o consumo privado foi impulsionado pelo
aumento do poder de compra das familias, tendo crescido 2,8% no ano passado. A
procura externa continua a ser um importante motor da economia, com as exportacdes
a aumentar em 4,0%, fortemente impulsionadas pela continua recuperaggo do setor do

turismo.

O investimento, afetado por alguma incerteza mundial, registou ainda assim uma ligeira
recuperacio face ao ano anterior {1,4%). Relativamente & inflagdo, continuou a corrigir
gradualmente ao longo do ano passado, para 2,4% depois de ter atingido 4,4% em 2023,

No mercado de trabalho, depois de uma tendéncia ascendente em 2023, a taxa de
desemprego em Portugal diminuiu progressivamente, atingindo 6,4% no final de 2024.

Para os préximos 2 anos, prevé-se um crescimento do PIB de 2,0% para 2025 seguido de
um abrandamento para 1,4% em 2026 superando ainda assim a média da zona euro.

As exportaces deverdo acelerar no curto prazo a medida que as empresas forem
antecipando encomendas de forma a se prevenirem quanto a possivel imposicdo de
tarifas adicionais no futuro, seguindo-se um abrandamento das mesmas em 2026.
Embora as exportagdes possam vir a enfrentar alguns desafios, a procura interna devera

continuar a impulsionar a economia em 2025 e 2026.

A Moody’s Analytics prevé que o Banco Central Europeu continue a reduzir as taxas de
juro de referéncia, esperando-se gue as mesmas atinjam hiveis neutros em meados de
2025. Relativamente a taxa de inflagdo nacional, a semelhanga das projecdes paraazona
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euro, espera-se uma moderagdo gradual da mesma, atingindo o objetivo de 2,0% em
2025 e reduzindo para 1,2% em 2026.

O desemprego deverd continuar a comprimir, atingindo 5,9% em 2025 e 5,4% em 2026
— 0 minimo histdrico dos altimos 25 anos.

De forma transversal a todos os setores, o ano de 2024 foi um ano de consolidacdo da
sustentabilidade e da integracdo de critérios de Environmental, Social e Governance
(ESG} nos processos de tomada de decisdo do mercado imobilidrio nacional.

No mercado portugués, nomeadamente ao nivel da banca, ja se assiste 3 aplicagdo de
diferentes taxas de juro aos financiamentos, de acordo com a sustentabilidade do
investimento. Neste contexto, é cada vez mais notdria a disponibilidade de investidores
e inquilinos para pagar um green premium por ativos mais sustentaveis, sendo ja
incontornavel e cada vez mais significativa a adocdo da certificacdo dos edificios e o
alinhamento com a Taxonomia Europeia. Verifica-se também um enorme esforgo para
a transi¢do energética, no que concerne a eficiéncia energética dos edificios, passando
pela sua renovagdo ou mesmo reconversio, de forma a dar cumprimento aos futuros
requisitos legais.

Sendo este o panorama a nivel nacional, verifica-se que localmente as tendéncias sdo

semelhantes, embora com graus e niveis diversos, conforme as dreas em andlise.

A drea habitacional tem estado muito pressionada pela procura, fazendo disparar os

pregos quer dos imdveis novos, quer dos usados, para valores recordes.

Na drea comercial, o panorama é diferente, com a oferta superior a procura, embora se
note atualmente uma procura, sobretudo na zona central da cidade, com lojas de

referéncia a deixarem as paredes do centro comercial, para retornarem a loja de rua.

A manter-se esta tendéncia, é possivel que nos préximos tempos se materialize uma

alteracdo significativa neste setor.
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4. DESCRICAO E CARACTERIZAGAO DA FRACAO

A fracdo a avaliar, corresponde a loja 3, localizada no R/C do lote 46 da Quinta do

Cavernelho, em Vila Real e é designada pela letra G.

Corresponde a uma loja comercial composta por um espago de exposicdo e venda
localizado no r/c, um espago de arrumos localizado no piso -1 (mas com acesso por
escadas a partir do espaco comercial), com o n.2 19 e 2 lugares de estacionamento,

localizados no piso -2, designados pelos nimeros 5 e 6.

0 espaco, concluido em 2023 (possui o alvara de utilizagdio n.2 53/23), ainda ndo foi

utilizado.

O prédio esta inscrito na matriz predial urbana sob o n.2 2023 e a fragdo estd descrita na
Conservatéria do Registo Predial de Vila Real com o n.2 1365/20221108 - G.

Estd localizado na zona nascente da cidade, junto as escolas EB2/3, Monsenhor

Jerénimo do Amaral e Secunddria Morgado de Mateus.

O local, possui bons espacos exteriores e insere-se em loteamento ainda nao totalmente
consolidado, com infraestruturas recentes e boa qualidade ambiental.

Est4d bem servido por apoio comercial e de servigos, dispde de estacionamento na via
publica e ainda de servico de transportes coletivos.

Possui as seguintes areas brutas:

e Loja comercial: 87 m?
e  Arrumos; 63 m? (21 m?, homogeneizada, para comércio)
¢ Estacionamento: 25 m? (2 lugares) (8 m?, homogeneizada para comércio)

Caracterizacdo:

A fragdo insere-se num edificio habitacional e comercial, composto por 8 pisos, sendo 3
caves (1 para habitagdo e arrumos e 2 para estacionamento), r/c para habitagdo e

comércio e 4 andares para habita¢do.

Em termos estruturais, foi construido em betdo armado, com paredes de blocos e
revestimento exterior em ETIC’s e cobertura plana em terrago ndo acessivel.
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A loja comercial possui caixilharias em aluminio, com vidros duplos, pavimentos
ceramicos e paredes com reboco e pintura; a instalagio sanitaria possui revestimentos
ceramicos.

Os arrumos e estacionamento possuem pavimento em betdo vibrado e paredes
rebocadas, sem pintura.

O espac¢o ainda ndo foi utilizado e esta em estado de novo.
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5. METODOLOGIA ADOTADA

Foram utilizados dois métodos para o calculo do valor do prédio; Método do Custo e o

Método Comparativo.

0 Método Comparativo é utilizado nao sé como ferramenta auxiliar para os Método do
Custo, mas também para aferi¢éio e confirmacgdo de resultados, que se espera estarem
de acordo com o valor corrente de mercado. Para aplicagdo deste método, inicialmente
é feita uma prospec¢io do mercado na zona dos valores de oferta ou transacdo para o
tipo de prédio em questdo. Com esses dados é feita uma andlise de acordo com uma
Distribuicdo Normal (Gaussiana) de resultados, onde resultam os valores de transagao
mais provaveis a ocorrer, garantindo um intervalo de confianga com limites superior e
inferior de valores de mercado. A prospecdo, tratamento, homogeneizagdo e analise dos

dados estatisticos encontra-se apresentada em anexo ao relatério.

0O método do custo leva em conta a totalidade das despesas e encargos envolvidos no
empreendimento, para a determinag¢do do seu valor final.

Para concretizacdo dos conceitos introduzidos anteriormente consideram-se os

seguintes dados necessarios aos calculos a efetuar:

A - Precgos para trabalhos de Constru¢do Civil:

Comércio: 900 €/m?

Arrumos/garagem: 500€/m?
B - Custos de:

Promocdo, Gestdo e Fiscalizacdo 4%

Custos de Comercializacdo 5%

C - Prazos e taxas:
Taxa de juro Bancario: 3%
D - Pregos de venda dos espagos construidos:
Comércio: 1.467 €/m?
Para os espagos de arrumos e estacionamento, efetuou-se a homogeneizagdo da
area para comércio, na razdo de 3:1
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6 AVALIACAO

A valorizacdo da fra¢do em causa, é feita a custa das técnicas atras referidas, e o valor
resultante, procura espelhar o gue seria expectavel encontrar, em transacées normais
conforme referido e correspondentes ao seu “valor de mercado”.

Em anexo sdo apresentados os quadros correspondentes aos célcufos e ao seu suporte,
que dizem respeito a:

e Método do Custo

e Prospecdo e tratamento estatistico
O valor obtido pelo método do custo foi de: 179.384€
O valor obtido pelo método comparativo foide: 170.117€,

variando entre 151.744€ e 188.489€, para o0 mesmo nivel de confianca.

Uma vez que o valor obtido pelo método do custo, se localiza dentro do intervalo de
confianca, determinado no método comparativo, adota-se esse valor para a fra¢io em
causa, arredondado, para o milhar de euros mais proximo.

e O valor proposto para a fracdo em causa é de 179.000€

www dourideias.pt
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7. CONCLUSAO

Tendo em conta as metodologias adotadas, os pardmetros fixados, as consideragdes
efetuadas e os célculos elaborados, o valor proposto para o prédio em avaliacdo é de:

179 000 € (Cento e setenta e nove euros)

Vila Real 5 de agosto de 2025

O Avaliador

C/.}.Jm TLM 7

Antdnio Santos Silva

(Eng.2 civil, pds-graduado em AvaliagGes de Engenharia}

OE 17779 - CMVM PAI/2014/001 e PAI/2016/200

Assinado por: ANTONIO DOS SANTOS SILVA
Num, de ldentificacdo: 03715176
Data: 2025.08.05 12:37:02+01'00"
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8. ANEXOS

Estimativa do valor da Fra¢do pelo método do Custo

V=C+T+E+L

onde:

V = Valor comercial da Fragédo concluida
C = Custo estimado da construgdo

T = Valor da quaota parte do terreno

E = Encargos que oneram a construgao
L = Lucro do promotor

Custo estimado da construgdo

i
R/C - Loja 87 m? x 900€/ m?® = 78300 €
Arrumos 63 m2 x 5006/ m* = 31500 €
Estacionamento 25 m: x 5006/ m? = 12500 €
Total: 122300 €
Encargos gue oneram a construcdo
Juros: 3% 3669€
Projectos e Licencas: 4% 4892 €
Promocdo e venda: 5% 6115€
B Total: 14676 €
Valor do terreno infraestruturado
Quota partedoterreno = 87 m?x  300€/ m? = 26100 €
Total: 2_6 100 €
Custo Total
[ ¢ = {C+E+T) = 163076 €|

Margem de lucro do promotor

Lc (0% = 16308 €|

Valor comercial da construgio concluida

V = (Ct+Llc) = 179384¢€
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PROSPECAO DE MERCADO a2 -
ne [, Fote ik Contacto | demia tomlizacha drea(mz) | valor(e) | unhanoteima) | Unitsrloseimz)
1 5082025 [OMY - Madiagio Imobiliéria Consyltar | 259047078 o [vibReat 175 175000 1000 1173 ¢/m2
2 2= Bl OrAY - Madiagio Imobilidria C-nn-uIar 136047 078 o vila Real 1is ¥l H] 1050 1232 €/m2
3 5082025  [Domus 3000 Consultar 259 324 200 ] ila Real 147 160003 1088 1064 €/m2
4 25-05-2023  |Dewiisiwa para o 50l Consultar 256047 Q78 o Vila Real 288 320000 111 1086 &/m2
5 S-08-2025 oMY - Madizgao lmobAriria Consultay 258047 078 Q Wla Real B4 1025000 ii7a 1032 £/m2
3 5 S oMY diagi bilid CBMIJ'-; 258047 078 ] Vila Real 160 210000 is13 1039 ¢/m2
7 5-08-2025 [Golden Hour Rezl Estate Consubtar 911172423 o VMl Real 181 320000 1768 1292 £/m2
k] 5-02-2025 Realize SolugBes Imabillrizs Cansultar 255 (95 958 o Vila Real 120 220000 1838 1451 €/m2
L] 5-08-202% Ramax Acgo b Lonsultar 254 090 584 o Vila Raal 115 250000 2174 1721 €/m2
10 5-(B-2025 jCasa Caplaal Qﬂ;_TE 259 322 100 Q Vlla Raa 120 270000 2250 1781 &/m2
11 5-08-2025 Remax Rigor Consultar 258 348 365 o] Vila Real 110 275000 2500 1979 €£/m2
12 5-DB-2025 Realize Solugdes Imoblitbrias Consuhar 259 095959 o Vila Real 271 690 000 2546 2016 €/m2
13 5-08-2025 (oMY - Madiagae Imohilliria Cons| r 255047 078 o Vila Raal 27 73000 2778 2199 4/m2
— pedtar
15
T ekt | botesuperier|  mitérie 16
BOURIHEIAS ? Bern em avaliapio 116 4 170117 € 1467 6fm2
ENGENHARIA VYA, LDA = != fangn " | e srensr 1517440 units e
=— ———
i ] s |
1828
1467
1308
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MEMORLA DE CALCULD, ESTATISTICA
Il W2 DE ELEMENTOS:]13,00
2
i [ oow) | mi-pp {-pf? ixi-u4 |
01 1172,84] -293,68 86247,94 -25329295,72 7438707568,23
02 1231,97 -234,54 55000,01 -129018123,58 3025091357,21
03 1063,80 -402,72 162183,40 -65314498,20 26303454716,57)
04 1085,96 -280,55 144818,30 -55110605,02 20972240738,98
05 1031,60 -434,31 189146,71 -82261764,82 35776477185,07
06 1039,06 427,45 182713,50 -78100886,64 33384223995,82
07 1201,97 -174,55 30467,70 -5318137,47 928280895,63
08 1451,39 -15,13 228,92 -3463,51 524025
09 1721,01 254,49 §4765,16 16482085,59 | 4194525962, 7
10 1781,25 214,72 99048, 68| 31172600,07| 9810640692, 7
1 1979,17 512,64 262798,77| 134721673,89 69063718501,81
12 2015,68 548,16 301576,71 165613863,55/ 90948509360,55)
13 2199,07 732,55 536628,50] 393107942,06| 287971222953 40)
14 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,008
15 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00
Somatério 2115635,30] 416757670,28] 589818146731,78
M{Diﬁ m = 1466,52 a3= 0,49
DESY.PAD.AMOSTRA 5= 403,42 ad= -1,29
DESV. PAD. POP. 5 crit= 419,90 53= 0,54
s4=0,78
[nosmALIDADE ]
|a3| <15 x 53 OK 0,49 0,81
| a4 +6f{n+l} | <15« 54 oK 0,88 1,17
[CRAERIO DE EXCLUSAC DE CHAUVENET |
Desvio Critico : 2,05
Elemento Extremo : 732,55
|%i-x| /s 1,74
Existe elemento a ser rejeitado ? Nio Existe |
feampo DE ARBITRIG |
. " destudent <] 1,36 |
ESuperior :S 1624,90
= - — [
1466,52 x 158,38
[infericr i || 1308,14
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e | Grau Conf. | Critéria Exclusdo de Chauvenet
3 188 3 i
4 1,64 4
5 153 5 1,65
6 1,48 8 173
7 1,44 7 1,80
8 1,42 ) 1,86
- 9 1,40 ) 1,92
| 10 1,32 19 196
1 1,37 11 1,98
12 1,36 12 2,08
13 1,38 13 2,05
- u 1,35 14 2,10
15 1,34 15 2,12
16 1,34 16 2,16
17 1,34 17 2,38
s 1,33 . 1 2,20
19 1,33 19 2,23
20 1,33 20 2,24
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MEMORIA DE CALCULO/ ESTATISTICA
[ NezlemenTOS] 13,00
) [ | N FATOR  AG.
ELEM. P €/m FATOR FONTE| €/m? CORRIG. FATORES DE HOMOGENEIZACAQ M iiES FATOR AGR.RELATIVO
|
I S T | - S——
1 1000,00 0,95 950,00 1,000 030 0,90 Jli—] 0,83 0,83}
2 1050,42 0.95 997,90/ 100/ D90 0,90 08t 0.8
3 1088,44 095 1034,01) 1,20 030/ 090 097 0,9
4 1111,11] 0,95 105556  1,20] 90 090 0,97 07
5 1172,77| 0,95 1114,13| 120 080 1,00 | 1,08 1,08
8 131250] 0,85 1246,88) 1,20 1,000 1,00 | 1,20 1,20
7 1767.96 0,985 1679,56| 1,30 1,00 1,00 | 1,30 1,30
8| 1833,33 0,95 174167 1,200 1,00 1,00 1,20 1,20
9| 217391 0,95 206522 1,20 1,00, 1,00 ] 1,20 1,20
10 2250,00 0,95 2137,50] 120 1,000 1,00 | 1,20 1,20
11] 2500,00 0,95 237500, 1,200 1,00 1,00 1,20 1,20
12| 2546,13 0,95 2418,82| 1,20 1,00 1,00 i 1,20 1,20
13 7277778 0,95 263889 1,200 1,00 1,00 | 1,20 1,20
14 0,00 0,95 000, 100 1,00 1,00 | 1,00 1,00
15 0.00 095 000, 100 100 1,00 | 1,00 1,00
IMEVEL EM AVALIALAO 100 100 1,00 | 1,00 100
| WALORES UNIT. HOMOGENEIZADOS
ELEM. m | .
€/m*HOMOG. ELEM. TESTE 2| ELEM. TESTE 3 Fatores de Homogeneizacdo:
PESC. 1 |
1 1172,84, 1
18 £ 1 "
2| 1231,97 B 1 - Localizagio
3 1 063,80 | 2 - Qualidade dz construgdc
4 108596/ 3 - Estade de conservagio
5 1031,60,
6 1039.06]
7 129,97 1
8 145139 i
| 9 177101 |
10 1781,25 |
11 1979,17| {
12 2015,68
13 2199,07]
1 200,
15 0.00
|MEDIA 1466,5 0,00
D.PAD. 4034 0,00 | [ | 1466,52|
D.CRIT 0,00
L.SUP. 0,00
L INF. 0,00
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ENGENHARIA vivA, LDA

ANTONIO SANTOS SILVA

“Hoje em dia conhecemos o prego de tudo e o volor de nada”
Oscar Wilde

Licenciatura em Engenharia Civil pela Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto
(FEUP 1977 - 1982) e membro efetivo da Ordem dos Engenheiros.

Pés Graduacdo am AvaliacGes de Engenhariz pela Faculdade de Engenharia da
Universidade Catdlica Portuguesa {2005 e 2006); Envolveu uma formagdo especializada
em avaliagbes de engenharia, cobrindo as dreas usuais de aplicagio destas técnicas, com abordagem aos diversos
pontos de vista da avaliagdo; das Entidades Utilizadoras, das Entidades Financiadoras, das Entidades Promoteras, da
Fiscalidade, Judicial, dos Fundos de Investimento Imobilidrio, das Companhias Seguradoras entre outros (permite a
inscrigdo como perite de avaliagdo de imdveis nos termos exigidos pela CMVYM — Comiss3o do Mercado de Valores
Mobilidrios),

Pés-Graduacdo em Direite das Autarguias Locais e Urbanismeo pela Faculdade de Direito da Universidade do Porto
(FDUP 2006 - 2007); Formagdo em Direito nas dreas abrangidas pela Administragiio Local: Planificagdo Urbanistica,
Contratacdo Publica, Direito e Politica de Solos, Finangas Locais, Expropriacgéies.

Tecnico superior da Camara fdunicipal de Vila Real, desenvolvendo a sua atividade na drea do urbanismo e
ordenamento do territério desde 1983 e tendo desempenhado fungées de diretor de departamento municipal até
2010; de 2010 a abril de 2013 foi assessor da Presidéncia para projetos especiais; de margo a dezembro de 2015
assumiu as fungdes de diretor do departamento de planeamento e gestic do territdrio.

Diretor Executivo da Sociedade PulisVilareal 5A (2001 - 2006), Responsdvel operacional pelaimplementacio de todas
as agBes (planos, projetos e empreitadas) do Programa Polis em Vila Real.

Presidente do Conselho de Administrac8o da empresa municipal, Vila Real Social Habitagdo EM, desde dezembro de
2013, até marco de 2015, tendo exercido anteriormente o cargo de Administrador Executivo na mesma empresa,
entre abril e dezembro de 2013.

Avaliador imobilidrio desde 1988, na drea do crédito hipotecdrio, (prédios rdsticos e urbanos) colaborando com
instituicBes bancérias como a Caixa Geral de Depdsitos, (até ao momento atual), Banco Macional Ultramarino, (até
2001}, Crédito Predial Portugués, Banco Totta e Agores, Banco Pinto e Sotto Mayor e Bance Santander (de 1995 até
2003).

Avaliador da Direcdo Geral do Patriménio do Estado {1994 e 1995) envolvendo bens pertencentes ao Estado
Portugués, ou por ele adquiridos.

Perito em processos expropriativos (desde 1993}, atuando tanto em representaciio de entidades expropriantes como
expropriados.

Perito judicial em processos envolvendo questfies técnicas da drea da engenharia (desde 1995).

Avaliador imobilidrio em processos particulares, (desde 1990), envolvendo a avaliagio de patriménios, processos de
partilhas, perspetivas de negécio {(aquisicdo, venda ou viabilidade econdmica).

Socio Gerente da empresa DOLRIDEIAS, Enzenharia Viva, Lda. desde janeire de 2016, que atua na area da avaliacio

imobiliaria, consultoria e gestdo de projetos.
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DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANObe:I

URBANG

AREA TCTAL: 1049,23 M2
AREA COBERTA: 1037,35 M2

AREA DESCOBERTA: 11,88 M2 4&%;‘

DENOMINACAO: LOTE 4% jk”
SITUADC EM: Quinta do Cavernelho &

MATRIZ n®: 2023 NATUREZA: Urbana
COMPOSICAC E CONFRONTACOES: p O
Edificic de oite pisos com leogradouro. ?

norte, arruamento publico; %

sul, zona verde do dominio publico municipP@l e arruamento publico;
nascente, lote 45;

poente, arruamento publico. O

Desanexado do 1131/20040812. e

FRACOES AUTONOMAS : z
A,B,C,D,E,F,G,E,I,J,K,L,M,N,0,B, ,T,U,V,W,X,Y,%,AR, AB,AC,AD

G ficial de Registos por Delegacio
Maria Aldina Bessa Murta Giréo

Conservatéria dos Reg&é Predial, Comercial e Automéveis da Figueira da Foz

AP. 6261 de 2023/04/28™2023/04/28 16:36:56 - Autorizacdo de Utilizacdoc
N° AUTORIZACAC : 53

DATA AUTORIZACAOQ : 2023/03/24

ENTIDADE EMISSORA : CAMARA MUNICIPAL

O(A) Oficial de Registos por Delegagéo
Maria Aldina Bessa Murta Girdo

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

AP. 12 de 1995/07/20 - Emissdo do Alvara de Loteamento

C.R.P. Vila Real Informagdo em Vigor

Freguesia Mateus

1365/20100204

A
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Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Mateus
Vila Real
1365/20100204

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

N.¢ 1/95.

Data: 03 de Janeirc de 1995.
Autorizada a constituicédo de 36 lotes, numerados de 1 a 36, com a localizagdoc constante da
Planta.

Especificagdes:

LOTE n.® 1 - 221 m2 - Area de implantagio - 221 m2 - &rea de construcdc - 1443 m2 - 3 caves,
rés—do-chdo e 3 andares para aparcamento, comércio e habitagio;

LOTE n.® 2 - 382,50 m2 - Adrea de implantacdo - 382,50 m2 - area dgﬂggastrugéo - 1560 m2 - 3
caves, rés-do-chdc e 3 andares para aparcamento, comércio e hablégs o}
LOTE n.® 3 - 382,50 m2 - &rea de implantacdo - 382,50 m2 - Area,dd construcgdoc - 1560 m2 - 3
caves, rés-do-chdc e 3 andares para aparcamento, comércio e gzl
LOTE n.® 4 -~ 390 m2 -~ Area de implantacdo - 390 m2 - &rea deazgh

strugdo - 1449 m2 - 3 caves,
rés—do—-chéo e 3 andares para aparcamento, comércio e habi 39;

LOTE n.® 5 - 382,50 m2 - &rea de implantacdo - 382,50 m2 Afea de construcgdc - 1560 m2 - 3
caves, rés-do-chdc e 3 andares para aparcamento, comérc'@habitagéo;

LOTE n.® 6 ~ 382,50 m2 - &rea de implantacdo — 382,50 Agjr drea de construgdc - 1360 m2 - 3
caves, rés-do-chdc e 3 andares para aparcamento, coméﬁ%ép e habitacio:;

LOTE n.® 7 - 221 m2 - area de implantacdc - 221 m2 area de construcdo - 1443 m2 - 3 caves,
rés—de-chéo e 3 andares para aparcamento, comérci habitagdo;

LOTE n.° 8 - 195 m2 - Area de implantagdoc - 185 &drea de construcdo - 975 m2 - 3 caves,
rés—do-chio e 3 andares para aparcamento, comérizz' habitacgdo;

LOTE n.® 9 - 195 m2 - area de implantacdoc - 195 - &rea de construcdo - 975 m2 - cave,
rés-do-chdo e 3 andares para aparcamento, comércio e habitagdo;

LOTE n.® 10 - 195 m2 - &rea de implantacdo 185 m2 - 4rea de construcdo - %10 m2 - cave,
rés-do-chdo e 3 andares para aparcamento, s rcio e habitacdo;

TOTE n.® 11 - 195 m2 - area de implantag3 195 m2 - 4rea de construcido - 910 m2 - cave,
rés~do-chdo e 3 andares para aparcament mércio e habitacgdo;

LOTE n.° 12 - 195 m2 - &rea de implantag¢do - 195 mZ - &rea de construgdo - 975 m2 - cave,
rés—-do-chido e 3 andares para aparcam ;, comércio e habitacdo;

LOTE n.®° 13 - 354 m2 - Area de im- ag::iéo - 354 m2 - area de construcgdc - 1170 m2 - cave,
rés-do-chdo e 3 andares para aparciginto, comércio e habitacdo;

LOTE n.° 14 — 330 m2 - &area de injg ghtagdo = 330 m2 - area de construcdc - 1230 m2 - cave,
rés-do-chdo e 3 andares para apard@ménto, comércio e habitacio;

LOTE n.® 15 — 330 m2 - area d j>lantacdc - 330 m2 - area de construcdo - 1230 mZ2 - cave,
rés-do-ch&o e 3 andares parag camento, comércio e habitacgdo;

LOTE n.® 16 - 330 m2 - Aare implantacdc — 330 m2 - Area de construcgdo - 1207 mZ2 - cave,

rés—-do-chdo e 3 andares p HWparcamento, comércio e habitacdo;
LOTE n.° 17 - 354 m2 - & e implantac¢dc - 354 m2 - area de construcdo — 1177,50 m2 -
éa

cave, rés-do-chio e 3 es para aparcamento, comércio e habitacio;

LOTE n.® 18 - 195 m2 - de implantacdc - 185 m2 - Area de construcgdo - 875 m2 - cave,
rés—-do-chdo e 3 andaredsypara aparcamento, comércio e habitacio;
LOTE n.® 19 - 252 m Grea de implantagdc - 252 m2 - area de construgdo - 728 m2 - cave,

rés—do-ch&o e andar para aparcamento, comércioc e escritdrios;

LOTE n.° 20 - 252 m2 - area de implantacdc - 252 m2 - 4rea de construcdo - 728 m2 - cave,
rés—do-chéo e andar para aparcamento, comércio e escritdrios;

LOTE n.® 21 - 363 m2 - Area de implantacdc - 363 m2 - &rea de construcdo - 1056 m2 - cave,
rés—do-chéo e andar para aparcamentc, comércic e escritédrios;

LOTE n.®° 22 - 363 m2 - &rea de implantacdo - 363 m2 - &rea de construcio - 1056 m2 - cave,
rés—-do-chi3o e andar para aparcamento, comércic e escritdrios;

LOTE n.° 23 - 775 m2 - Area de implantacgdc - 775 m2 - &rea de construgido - 4175 m2 - 2
C.R.P. Vila Real Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
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INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES :

bloces, cave, rés—-do-chdc e 7 andares para aparcamento, comércio e habitacdo;
LOTE n.° 24 - 777 m2 - area de implantacgdo - 777 m2 - &rea de construcgdo - 4264,50 m2 - 2
bleocos, cave, rés-do-chido e 7 andares para aparcamento, comércio e habitacgdos

LOTE n.® 25 - 275 m2 - 4rea de implantac¢idoc - 96 m2 - &rea de construgdo - 288 m2 - rés—-do-

chdc e 2 andares para habitacdo;

LOTE n.° 26 - 176 m2 - Area de implantagdc - 96 m2Z - Area de construgdo - 288 m2 - rés—-do-

chdo e 2 andares para habitacédo;

LOTE n.,® 27 - 176 m2 - Area de implantacgdc - 96 m2 - &area de conswao - 288 m2 - rés—do-

chdo e 2 andares para habitagdoc;

LOTE n.° 28 - 176 m2 - Area de implantagéo - 96 m2 - Area de g ucdo - 288 mz2 - rés—-do-

chéo e 2 andares para habitacdo;

LOTE n.” 29 — 176 m2 - &rea de implantaci&oc - 96 m2 - Area de(Eghstrucéo - 288 m2 - rés—do-

chdc e 2 andares para habitacdo; &

LOTE n.® 30 - 275 m2 - 4rea de implantagdc - 96 m2 - Area™le¥construcdo - 288 m2 - rés-do-

chdo e 2 andares para habitagdo; Q

LOTE n.® 31 — 302,50 m2 - 3rea de implantacdc - 102 m2Z ea de construcgdc - 306 m2 - rés—
do-chdo e 2 andares para habitacio;

LOTE n,° 32 - 187 m2 - Area de implantag¢do - 102 m2 &rea de construcdo - 306 m2 - rés-do-
chdo e 2 andares para habitacdo; ¢

LOTE n.® 33 - 187 m2 - &rea de implantacdo - 102@ Area de construcac - 306 m2 - rés—do-
chio e 2 andares para habitacio; S:;&

LOTE n.° 34 - 297 m2 - 4rea de implantagdc - 10 - &rea de construcdo - 306 m2 - rés-do-
chdo e 2 andares para habitacgdo;

LOTE n.® 35 - 4845 m2 - para integragdo no nCﬁynio piblico;

LOTE n.° 36 — 848 m2 - para integracdo nedgiaf¥nio publico;

LOTE n.® 37 - 848 m2 - para integracg¢doc n swinio publico.

E feita cedéncis do Municipio de Vila R ara integre¢do no dominio piblico de 19.832,50 m2
- sendo 13.291,50 m2 destinados & construgdo de campo de jogos, anfiteatro, palco, lago,
arruamentos, estacicnamentos, passeio zonas verdes e Jardins e 6€.541 mZ2 - que corresponde

zos lotes n,®°s 35, 36 e 37.
Para a conclusio das cbras de urbgh§§?%éo é& fixado o prazo de 2 anos.

C loteamento e os projectos defi wWos das chras de construgdo foram aprovados por
deliberaclo camardria de 29/11/J 99

Foi prestada caugdo a que se .éﬂ?ﬁe os Art.%s 24 e 30 do Dec. Lei n,° 448/91 de 282/11 no
valor de 53.000.000300 - 45,.@88.®W00300 mediante seguro caugdo ¢ 8.000,000500 mediante
hipoteca de lete n.® 9. T 4

Reprodugdo por extractacag

finscricic F-1.

b O(A) Ajudante

% Nunc Manuel Martins dos Santcs

AP. 10 de 2000/05/04&%;oriza<;éo de Loteamento
PARA CONSTRUCAOQ.
Alvard n.” 1/2000 - Data: 13 de Janeiro de 2000.
Rutorizada a constituigido de 37 lotes de terreno numerades de 1 a 37 com a localizacgédo
constante da planta. Ja descritos sob os 005%2/200795; 00593/200795; 00594/2007395;
00595/200795; 005%96/200795; 005%7/200795; ©0598/200795; 00599/200795; 00600/200795;
00601/2007%5; 00602/200795; 00603/200795; 00604/200795; 00605/200795; 00606/200795;
00607/200795; 00608/200795; 00609/200795; 00610/200795; 00611/2C0795; 00612/200795;

00613/200795; 00614/200795; 00615/200795; 00616/200795; 00617/200795; 00618/200795;
00619/200735; C0620/2007%5; 00621/200795; 00622/200795; 00623/200795; 00624/200795;

C.R.P. Vila Real Informagio em Vigor Pagina - 3 -
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00625/200795; 00626/200795; 00627/200795; 00628/200795.
Especificacdes:
LOTE n.® 1 - 195 m2 - &rea de implantacgdc - 195 m2 - area de corstrugdo - 1365 m2 - Edificio
de 3 caves para aparcamentos, rés-do-chdo para comércio e 3 andares para habitagdc, & fogos;
TOTE n.® 2 - 382,50 m2 - &rea de implantagdo — 382,50 m2 - Area de construcdo - 1560 m2 -
Edificic de 3 caves para aparcamentos, rés-do-chdo para comércic & 3 andares para habitacgdoc,
6 fogos;
LOTE n.® 3 - 382,50 m2 - 4rea de implantacdoc — 382,50 m2 - &rea dé‘%?%strugéo -~ 1560 m2 -

=8

)

Y
[o})

Edificic de 3 caves para aparcamentos, rés-do-chido pars comércig
¢ fogos;

ndares para habitacdo,

LOTE n.® 4 - 390 m2 - &rea de implantacdo - 390 mZ - area de strugdo - 1449 mZ2 - Edificio
de 3 caves para aparcamentos, rés-do-chio para comércio e 3 Wandares para habitacdo, & fogos;
IOTE n.® 5 - 382,50 m2 - &rea de implantacdo — 382,50 m2 —fdrea de construcdo - 1560 m2 -
Edificic de 3 caves para aparcamentos, rés-do-chio para é¥cio € 3 andares para habitacdo,
& fogos; @

LOTE n.® 6 - 382,50 m2 - &rea de implantacac - 382,50 A&” drea de construcdo - 1560 m2 -
Edificic de 3 caves para aparcamentos, rés—do-chio p comércio e 3 andares para habitagdc,
¢ fogos;

LOTE n.® 7 - 195 mZ2 - Area de implantagdo - 195 m ‘:zggea de construgdo - 1365 m2 -~ Edificio
de 3 caves para aparcamentos, rés-do-chdo para cgé%ﬁ’io e 3 andares para habitacdo, 6 fogos;
LOTE n.® 8 - 195 m2 - &rea de implantacdo - 195s1:ig area de construgdo - 975 m2 - Edificio

de cave para aparcamentos, rés-do-chdc para com o e 3 andares para habitacaoc, ¢ fogos;

LOTE nn.® 9 - 195 m2 - &Area de implantacdo - 125 m2 - Area de construgdo - 975 m2 - Edificio
de cave para aparcamentos, rés-do-chéo para,enpércio e 3 andares para habitac¢ao, 6 fogos;
LOTE n.® 10 — 195 m2 - &4rea de implantacdde=_195 m2 - areca de construcdo - 910 m2 - Edificio

de cave para aparcamentos, rés-do-chdoc p Lwcomércio e 3 andares para habitagao, 6 fogos;
LOTE n.® 11 — 195 m2 - Aarea de implantag =~ 195 mZ2-- Area de construcdo - 910 mZ - Edificio
de cave para aparcamentos, rés-do-chdoc para comércio e 3 andares para habkitacdo, 6 fogos:
LOTE n.® 12 = 195 m2 - Area de impla dc - 195 m2 - Area de construcio - 975 m2 - Bdificio
de cave para aparcamentos, rés-do—chg::iara comércio e 3 andares para habitacdo, ¢ fogos;
LOTE n.® 13 — 354 m2 - Area de impdggfégéo - 354 m2 - Aarea de construcdo - 1170 m2 - Edificio
de cave para aparcamentos, rés-d
LOTE n.® 14 — 330 m2 - &area de J
de cave para aparcamentos, ré
LOTE n.® 15 — 330 mZ - &rea

de cave para aparcamentos,

—chdc para comércio e 3 andares para habitacdo, € fogos:
tagidc - 330 m2 - Area de construcdo - 1230 m2 - Edificic
—chdc para comércio e 3 andares para habitacdo, ¢ fogos;
vhiplantacdoc - 330 mZ - Area de construcdo - 1230 m2 - Edificio
i=do-chdo para comércio e 3 andares para habitacdo, 6 fogos;
LOTE n.® 16 — 330 m2 - A&r ! implantacdc - 3230 m2 - Area de construgio - 1207 m2 - Edificio
de cave para aparcamento z:;g—do—chéo para comércic e 3 andares para habitacdo, 6 fogos;
LOTE n.® 17 — 330 m2 - @ de implantagdo - 330 m2 - Area de construcédo - 1177,50 m2 -
Edificio de cave para camento, rés-do-chido para comércic e 3 andares para habitacdo, 6
foges;
LOTE n.® 18 — 185 mQ‘ﬁ'%rea de implantacidc - 195 m2 - &rea de construcd&o - 975 m2 - Edificio
de cave para aparcamentos, rés-do-chédc para comércio e 3 andares para habitacfo, 6 fogos;

LOTE n.® 1% — 2192 m2 - 4rea de implantacdo - 219 m2 - Area de construcgdo - 638 m2 - Edificio
de cave para aparcamentos, rés-do-chdo para comércio e andar para escritdrio;
LOTE n.® 20 — 232 m2 - &rea de implantacdo - 252 m2 - Area de construcdo - 728 m2 - Edificio
de cave para aparcamentos, rés-do-chéc para comércio e andar para escritédrio;
LOTE n.® 21 — 363 m2 - area de implantacgdc - 363 m2 - area de construgdo - 1056 m2 - Edificlo
de cave para aparcamentos, rés-do-chic para comércio e andar para escritdrios;
LOTE n.® 22 — 363 m2 - Area de implantacdc - 363 mZ2 - Area de construgdo - 1056 m2 - Edificio
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de cave para aparcamentos, rés-do-chfo para comércio e andar para escritdrios ; 52éi///
LOTE n.° 23 ~ 775 m2 - 4rea de implantacdc - 775 m2 - &rea de construgdo - 4175 m2 - Edififio

de 2 blocos, de cave para aparcamentos, rés—do—chio para comércic e andar para habitacdc e
cave para aparcamentos, rés-do-chao para comércio e ¢ andares para habitacdo,
respectivamente, 25 fogos;

LOTE n.® 24 — 777 m2 - area de implantacdo - 777 m2 - &rea de construcdo - 4264,50 m2 -
Edificic de 2 bloccs de cave para aparcamentos, rés-do-chfo para comércic e andar para
habitacdo e cave para aparcamentos, rés-do-chfo para comércio e 6@3res para habitacgéo,
respectivamente, 25 fogos;

LOTE n.° 25 - 275 m2 - Area de implantacdoc - 96 m2 - &rea de o ucao - 384 m2 - Habitacéo
unifamiliar de cave, rés-do-chdo e 2 andares;

LOTE n.° 26 - 176 m2 - area de implantacdo - 96 mZ - Area defcghstrugio - 384 m2 - Habitacéao

unifamiliar de cave, rés—-do-chido e 2 andares; j",
LOTE n.® 27 - 176 m2 — Area de implantacido - 96 m2 - éreiGE: construcdo - 384 m2 - Habitacgio

unifamiliar de cave, rés—-do-chio e 2 andares;

LOTE n.® 28 - 176 m2 - area de implantagdo - %6 mZ - éféﬁ’de construgdo - 384 m2 — Habitacdo
unifamiliar de cave, rés-do-chdo e 2 andares; ‘SSQ
LOTE n.° 29 - 176 m2 - Area de implantagdo - 926 mZ ar&a de construgdc - 384 m2 - Habitacgdo

unifamiliar de cave, rés-do-ch@o e 2 andares;

LOTE n.® 30 - 275 m2 - area de implantagdc - 96 méiﬁ?érea de construcic - 384 m2 - Habitagao
unifamiliar de cave, rés-do-ch&o e 2 andares; ‘:;é

LOTE n.® 31 - 202,50 m2 - Area de implantagdo -
Habitacdc unifamiliar de rés-do-chic ¢ 2 andares;
LOTE n.° 32 - 187 m2 — &4rea de implantagic 2 m2 - Area de construcdoc - 306 m2 - Habitaco
unifamiliar de rés-do-chéoc e 2 andares; ¢

LOTE n.® 33 - 187 m2 - &rea de implantac%q,loz m2 - Area de construcd3c - 306 m2 - Habitacgdo

m2 - Area de construcdo - 306 m2 -

unifamiliar de rés-do-chdo e 2 andares;

LOTE n.° 34 - 302,50 m2 - &rea de implantagdo - 102 m2 - &rea de construcido - 306 m2 -
Habitacdo unifamiliar de rés-do-chéo andares;

IOTE n.° 35 - 4875 m2 - para cedégpi‘::iCémara Municipal de Vila Real e integrar no dominio
privade municipal;

LOTE n.® 36 — 780,38 m2 — para c@gi'a a4 Camara Municipal de Vila Real e integrar no doeminio
privade municipal;

LOTE n.® 37 - 766,88 m2 - par
privado municipal;

E feita a cedéncia & Camar

éncia & Camara Municipal de Vila Real e integrar no dominio

icipal de Vila Real da area de 1%.936 m2, sendo 132.513,74 m2,
destinados a construgde d po de jogos, palco, arruamentos, estacicnamentos, passeios,
zonas verdes e jardins a Qgrar no dominic publice municipal e 6.422,26 m2 - que
corresponde acs lotes 35, 36 e 37 para integrar o dominic privade municipal.
Para conclusdc das ob% e urbanizacio é fixado ¢ prazo de & meses.
Foi prestada caugdo se refere o art.® 24 do Dec. Lei n." 448/91 de 292 de Novembro com
as alteracgdes intro as pelo Decreto-lei n.° 334/95 de 28 de Dezembro e Lei n.°® 26/96 de
01 de Agosto no valor de 7.013,10 Euros e 39.9%03,83 Eurcs mediante garantias bancéarias.
0 loteamento e os projectes definitivos das obras de urbanizacde foram aprovados por
deliberacdo camaréria de 24 de Marge, 30 de Junho e 12 e Setembro de 1998,
Reprodugdo por extractagdc da inscrigio F-2.

O (A) Ajudante
Nuno Manuel Martins dos Santos

AP. 28 de 2004/08/12 - AUTORIZACAC DC LOTEAMENTO PARA CONSTRUCAOQ.
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Aditamento ac Alvard n® 1/2000.

Data: 21 de Mzioc de 2004.

Novas Especificacdes:

Lote n® 38 — 1.034,86 m2 - 4rea de implantacdo - 1.034,86 m2 - Area de construgdo - 5.304
m2. Edificic de 2 caves para aparcamentos, rés-do-chdo e 5 andares para habitagdo - 23 fogos.
Lote n® 39 - 953,24 m2 - Area de implantagio - 953,24 m2 - &rea de construcfdo - 5.654 m2.
Edificic de 2 caves para aparcamentos, rés—do-ch&o e 5 andares para habitagdc — 23 fogos.
Lote n® 40 - 1.034,86 m2 - area de implantagdo - 1.034,86 m2 - érggz?% construgdo - 5.304 m2.
Edificic de 2 caves para aparcamentos, rés-do-chdo e 5 andares *ﬁﬁF habitacgdo - 23 fogos.
Lote n® 41 - 808,12 m2 - area de implantagdo - 808,12 m2 - Area,de construcdo — 2.873 m2.
Edificic de cave para aparcamentos, rés-do-chdoc e 4 andares abitacdo — 20 fogos.

Lote n® 42 - 813,12 m2 - Airea de implantagdo - 813,12 m2 - &gealde construcgio - 2.873 m2.

Edificic de cave para aparcamentos, rés-do-chdo e 4 andar
Lote n® 43 - 3.258,80 m2 - Area de implantagdo - 3.258,8
m2. 3 edificics constituidos peor: Parte Neocrte - 3 caves

ra habitacdo - 20 fogos.
2¢- Area de construgdo - 15.211
do a cave menos 3 e menos 2 para

i

<,

aparcamentos e a 1* cave e rés-do-~chido para Comércio/S ogs e 3 andares para habitacdc;
P P

Parte Sul - Cave para aparcamentes, rés-do-chdo e 6 dares para habitacdo - 60 fogos.

2

Os lotes n®°s. 38, 39, 40, 41, 42 e 43 resultaram teracdo da configuracdo geral do
desenho urbano, sendc eliminados os anteriores 1 n°s: 1, 2, 3, 4, 5, &, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 1e, 17, 18, 1%, 20, 21, 22, 23 24, descritos sob os n®s. 00592/200795;
005923/200795; 00594/200795; 00595/200795; 00596 0795; 00597/200795; 00598/2007%5;
00599/200795; 00600/200795; 00601/200795; 00602/200795; 00603/200795; 00604/200795;
00605/200795; 00606/200795; 00607/200795; 0@608/200795; 00609/200795; 00610/200795;

@%ﬁ&

00611/200795; 00612/200795; 00613/20@kqtv 00614/200795; 00615/200795.
Foi prestada a caucic gue se refere ao A¥g Y24° do D.L. n® 448/91 de 29 de Novembro com as
alteracdes introduzidas pelo Dec.Lei n® /95 de 28 de Dezembro e Lel n® 26/926 de 1 de

Agosto, no valor de 145.642,00€, mediante garantia Bancéaria.
Para conclusdo das obras de urbaniza<§3’é fixado o prazo de 1 ano.
Reproducdo da inscrigdo F-3. .

< ! O (A) Ajudante

0 Manuel Martins dos Santos

Conservatdria do Registo Pr de Vila Real.

AVERB. - AP. 4120 de 2010/ 17:07:43 UTC - Alteracdo da Operagdo de
Transformagdo Fundidria - eamento

Registado no Sistema em 0/02/06 17:07:43 UTC

DA APRESENT. 10 de 200 04 - Autorizacioc de Loteamento

Aditamento n® 2 ao ARva¥a n® 1/2000 de 13 de Janeiro de 2000
Novas especificagée&

Autorizada a constituigdo de 3 novos lotes designados pelos numercs 44, 45 e 46, resultantes
da divisdo do lote 43 descrito sob o n® 1131/20040812.

Lote 44 - 1,046,12 m2 - area de implantagdc - 1.046,12 m2 - Area de construgdo - 4.930,50 m2 -
Edificio, na parte voltada para a Escola Monsenhor Jerdénimc do Amaral, de 23 caves, rés-de-
chdo e 3 andares, sendo o rés-de-chdoc e a primeira cave destinados a Comércio/Servicos, a
segunda e tercelira cave destinadas a estacionamento e ¢ primeiro, segundo e tercereiros
andares destinados a habitacdo; e na parte voltada para a Praca Central da Urbanizacao de cave
para estacicnamento e rés-de-chdo e selis andares para habitagido - 20 fogos;

Lote 45 - 1.163,45 m2 - Area de implantag¢doc — 1.163,45 mZ - Area de construgido - 5.425,8% m2 -
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Edificio, na parte voltada para & Escola Monsenhor Jerénimo do Amaral, de 3 caves, rés-de
chdo e 3 andares, sendc o rés-de-chio e a primeira cave destinados a Comércio/Servigeos, a
segunda e terceira cave destinadas a estacionamento e © primeiro, segundo e tercereiros
andares destinados a habitaclo; e na parte voltada para a Praca Central da Urbanizacdo de cave
para estacionamento e rés-de-chfo e seis andares para habitacio - 20 fogos;
Lote 46 — 1.049,23 m2 - Area de implantacdc - 1.04%,23 m2 - area de construcdoc - 4.853,65 m2 -
Edificic, na parte voltada para a Escola Monsenhor Jerdnimo do Amaral, de 3 caves, rés-de-
chi3o e 3 andares, sendo o rés-de-chdoc e a primeira cave destinado Comércio/Servigos, a
segunda € terceira cave destinadas a estacionamento e o primeir gundo e tercereiros
andares destinados a habitagdo; e na parte voltada para a Pra tral da Urbanizagdo de cave
para estacionamento e rés-de-chdo e seis andares para habitagac 20 feogos.
Foi eliminade o lote 43, descrito =zob o n® 1131/20040812. 6
0{A) Ajudante

Nuno Manuel Martins dos ghsntos

Conservatéria de Registo Predial de Vila Real. sgt”

AVERB. — AP, 1166 de 2013/03/01 12:33:51 UTC - Alte da Operagdo de

Transformacéo Fundiaria - Loteamento Qﬁ
Registado no Sistema em: 2013/03/05 12:33:51 UTC
DA APRESENT. 28 de 2004/08/12 - AUTORIZAGAO DO ENTQ PARA CONSTRUGCAO.

Aditamentce n° 3 ao Alvarid n® 1/2000 de 13 de Ja ro de 2000
& alteracdo consiste em eliminar o uso de comércic dos lotes n®s 44, 45 e 46, descritos,

Mateus, localizados na cave, passando © |
aumento do numero de fogos dos lotes n°®s b9 39, 40, 44, 45 e 46, descritos, respetivamente,
sob ¢ os n®s 1126/20040812, 1127/200408 128/20040812, 1363/20100204, 1364/20100122 e
1365/20100204, todos da freguesia de Mateus, resultante da alteragdo do uso destinado a
arrumes situados no vdo da cobertura a habitacao.

Novas especificagbes: @

Lote n® 38 - 1.034,86 m2 - area devlantagao ~ 1.034,86 m2 - Area de construgdo - 5.758,00
m2, nesta area encontra-se inclufda adrea destinada a estacicnamento - Edificio de 2 caves
Fc-2is andares para habitagdoc - 26 fogos;

implantagdo - 953,24 m2 - area de construgae - 6.379,00 m2,
area destinada a estacionamento - Edificio de 2 caves para

para estacionamento, rés-do-chig
Lote n® 39 - 953,24 m2 - &rea 9g:
nesta area encontra-se inclujg
estacionamento, rés-do-chagladfa comércio/servicos e seis andares para habitagfc - 26 fogos;
Lote n® 40 - 1.034,86 m2 Wea de implantacdo - 1.034,86 m2 - area de construcao - 5.75% m2,
nesta Area encontra-se inslulida a drea destinada a estacionamentco - Edificic de 2 caves para
estacionamento, rés-do-fip e seis andares para habitacdo - 26 fogos;

Lote n®° 44 - 1.046,13;2& - area de implantacéo - 1.046,12 m2 - 4rea de construgéo - 4.610,00
m2, nesta area encongr e incluida a Area destinada a estacicnamento - Edificie, na parte
voltada para a Esco?ﬁ‘ﬁbnsenhor Jerédnimo do Amaral, de 3 caves, rés-do-chido e guatro andares,
sendo a 1* cave destinada a arrumos, a 2% e a 3? cave destinada a estacicnamentc, o rés-do-
chio destinade a comércio/servicos e o 19, 29, 3° e 4° andares destinados a habitagd@o, e na
parte voltada para a Praga Central da Urbanizagdo, composto por 2 caves para estaclionamento,
rés-do-chac e cincec andares para habitagdo - 20 fogos:

Lote n® 45 - 1.163,45 m2 - area de implantagdo - 1.163,45 m2 - area de construcao - 4,.870,00
m?, nesta Area encontra-se incluida a drea destinada a estacionamento — Edificic, na parte
voltada para a Escola Monsenhor Jerédnimo do ABmaral, de 3 caves, rés-do-chdoc e guatro andares,
sendo a 1* cave destinada a arrumcs, a 2% e a 3® cave destinada a estacionamento, o rés-do-
chio destinadc a comércio/servicos e o 1°, 2°, 3° e 4° andares destinados a habitagdo, e na
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parte voltada para a Praca Central da Urbanizacdo, composto por 2 caves para estacionamento,
rés—-do-chdc e cinco andares para habitacdc - 20 fogos;

Lote n® 46 - 1.049,23 m2 - Area de implantagdo - 1.048%,23 m2 - area de construgidc - 4.610,00
mZ2, nesta area encontra-se incluida a area destinada a estacionamento - Edificio, na parte
voltada para a Escola Monsenhor Jerdnimo do Amaral, de 3 caves, rés-do-chao e quatro andares,
sendo a 1% cave destinada a arrumos, a 2® e a 3? cave destinada a estacionamento, o rés-do-
chi3o destinade a comércic/servigos e o 1°, 2°, 3° e 4° andares destinadcs a habitacgdo, e na
parte voltada para a Praga Central da Urbanizac¢do, composto por 2153?%5 para estacionamento,
rés-do-chido e cinco andares para habitagdo - 20 fogos.

Inscricdo do 591/19950720.
O (A) Conservador {a)
Maria Isabel Dias Veiga 3

Conservatdéria do Registo Predial de Marco de Canaveses Q
AP. 4566 de 2019/03/15 23:32:23 UTC - Aguisicéo
Registado no Sistema em: 2019/03/15 23:32:;23 UTC &

CAUSA : Dagdo em Pagamento e Compra
SUJEITO (S) ATIVO(S) : ‘%
*% IMOLAVRA - PROMOCAO IMOBILIARIA LDA Q’

NIPC 507526279 O

Sede: Rua da Agudela, n® 1055, Lavra

Localidade: Matosinhos
SUJEITO(S) PASSIVO(S): H O
** CHAVE DA VILA - IMOBILIARIA LDA ‘2'

NIF 505166062

O (A) Conservador (a) de Registos

Conservatdria do Registo Predial de%ila Real
AVERB. - AP. 2380 de 2020/03/03 I15#23:06 UTC - Alterac¢do da Operacdo de

WS ‘Autorizacdc de Loteamento
DOCUMENTO: Aditamento ao AlMr##d de Loteamento

NUMERO: 4 O

DATA: 2020/02/24

EMITIDO POR: CAMARA MU AL

Data das deliberagdeg:=d3/12/2019 e 27/01/2020.

Consiste na eliminacfo das escadas siituadas no interior dos lotes, com finalidade privada de
utilizaclo publica & gque servem de ligagédo entre a Rua Dr. Sebastido Augusto Ribeiro e a Praga
Central da Urbanizag¢do, alteragdo da area de implantagdo e construgdc e no aumento de nimeroc
de fogos nc lote n® 46 e ainda proceder a fixagdo de um &rea de arrumos situada no pisc menos
1, passando o lote n°® 44 a ter uma area de implantacgdo de 1037,35 m2 e area de construgdo de
5.525,53 m2, o lote n® 45 a ter uma area de implantagdc de 1163,45 m2 e aArea de construgdo de
5.621,19 m2 e ¢ lote n® 4% a ter uma Area de implantacdo de 1037,35 m2 e Area de construcido de
5.254,53 m2 e, neste lote, alterado o numerc de fogos de 20 para 26, sendo mantida a cércea
de 3 pisos abaixo e 5 pisos acima da cota da soleira.
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NOVAS ESPECIFICACOES: W

Lote n® 44 - 1046,12 m2 - Area de implantac¢do - 1037,75 mZ2 - area de construgdc - 5252,53 mZ,
na gual se encontra incluida a area de estacionamento - Edificio de 20 fogos, censtituido por
8 piscs (5 acima da cota da soleira e 3 abaixo da cota da soleira), sende a parte do edificio
voltade para a zona norte, o piso menos 3 e piso menos 2 destinados a estacionamento, ¢ piso
menos 1 destinado a arrumos afetos ac comércio, servigos e habitacido com Area de 366,23 mZ, o
piso zero destinado a comércio/servigos, os piscs 1, 2, 3 ¢ 4 des!‘i?&os a habitacdo e na
parte do edificio voltada para a zZona sul ¢ pisc menos 3 e o pi nos 2 destinados a
estacionamento e os pisos menos 1, 0, 1, 2, 3 e 4 destinados tagio.

Lote n® 45 - 1163,45 m2? - area de implantacdo - 1163,45 m2 <:§kea de construcac - 5621,19 m2,

na qual se encontra incluida a &rea de estacionamento - E icio de 20 fogos, constituido por
8 pisos (5 acima da cota da soleira e 3 abaixo da cota dgf®sofeira), sendo a parte do edificio
voltade para a zona norte, o piso menos 3 e piso mencs tinados a estacicnamento, o piso
mencs 1 destinado a arrumos afetos ao comércio, servig habitagdo com area de 468,49 m2, o
pisc zero destinado a comércio/servigos, os pisos 1, e 4 destinados a habitacdo e na
parte do edificio voltada para a zona sul o piso mepgs e 0 piso mencs 2 destinados a
estacionamento e os pisos menos 1, 0, 1, 2, 3 e 4 izinados a habitacdo.

Lote n" 46 - 1049,23 m2 - area de implantacéao 10%7,75 m2 - Area de construcdo - 5254,53 m2,

na qual se encontra incluida a &rea de estacion to - Edificio de 26 fogos, constituido por
8 pisos (5 acima da cota da soleira e 3 abaixo cota da soleira}, sendo a parte deo edificio

o mencs 2 destinados a estacionamento, o piso
servicos e habitacdo com area de 366,23 m2, ©

voltade para a zona norte, o piso menos 3 e
mencs 1 destinado a arrumos afetos ao cof
piso zero destinado a comércio/servigos, gos%wisos 1, 2, 3 e 4 destinados a habltacéc e na
parte do edificio voltada para a zona s% pisoc menos 3 e 0 piso menos 2 destinados a

estacionamento e os pisos menos 1, 0, 1,

G (A) Consérvgdor(a) de Registos em Substituigéc
Anabel onceigdc da Silva Rocha Dias Fontes

; 3 e 4 destinades a habitagdc.

Conservatédéria do Registo Pr de Marco de Canaveses

CFICIOSO

AVERB. - OF. de 2020/06/0 +46:56 UTC - Rectificacgdo

Registado no Sistema emy /06/05 10:46:56 UTC
DA APRESENT. 4566 de 281 3/15 - Aquisicdo
CAUSA: compra
, O (A} Conservador(a) de Registos

Carolina Maria Floréncio Aires

Conservatdéria do Registo Civil, Predial, Comercial e Autcméveis de Ribeira Grande
AP. 2710 de 2020/08/04 19:08:26 UTC - Hipoteca Voluntaria
Registado no Sistema em: 2020/08/04 19:08:26 UTC

CAPITAL: 2.000.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADC: 2.680.000,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVCO({S}):
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**%  BANCO SANTANDER TOTTA, S.A.
NTIPC 500844321

Sede: Rua Aurea, n.° 88
Localidade: Lisboa

SUJEITO (S} PASSIVO(S):
**  IMOLAVRA - PROMOGAO IMOBILIARIA LDA

NIF 507526279 ?
Fundamento: Abertura de crédito para garantia do capital mutuad ro anual: 7%, acrescido
da sobretaxa de 3% em caso de mora. Despesas: 80.000,0C€,

Maria Manuela Rodrigues D

O(A) Conservador(a) de Regisig

Conservatdria do Registo Predial de Vila Real
AVERB. — AP. 2504 de 2022/04/26 14:25:23 UTC - Alter Jéa’aa Operacgdo de
Transformacio Fundidria - Loteamento

Registado no Sistema em: 2022/04/26 14:25:23 UTC

DA APRESENT. 10 de 2000/05/04 - Autorizacao de Lo nto

DOCUMENTO: Aditamento ac Alvara de Loteamento

NUMERC: 5/2020 0

DATA: 2020/10/06

EMITIDO POR: CAMARA MUNICIPAL

Data da deliberacio: 9 de Margo de 2020 QJ Setembro de 2020

Consiste na jungdc dos lotes n®s. 31, 32 e 34, descritos respetivamente scb os n°s
622/19950720; ©623/19950720; 624/19950726:%?%25/19950720, todos da freguesia de Mateus, dando
origem & criacdo de 2 novos lotes designados por 31-A e 33-A, descritos respetivamente sob os
n®s 1744/20220426 e 1745/2022042¢ - uesia de Mateus

ESPECIFICACGOES: (, U

LOTE 31-A - 489,50 m2 - Area de iw@tagéo = 204 m2 - Area de construcdo - 612 mZ2 - Edificio
maltifamiliar com 12 fogos (T-1) fdegCave para estacionamento, rés-do-chdo, 1° e 2° andares
para habitacgdo. .
LOTE 33-A — 489,50 M2 - arca g ¥

Fplantacdo - 204 m2 - area de construgdo - 612 m2 - Edificio
multifamiliar com 12 fogos (FgM¥ de cave para estacionamento, rés-do-chio, 1° e 2° andares

para habitacgdo.

onservador (a) de Registos em Substituicgdo
ela da Conceigdo da Silva Rocha Dias Fontes

Conservatdria do Regi%?redial de Vila Real
AP. 3029 de 2022/11/ 3:37:33 UTC - Constituicdo da Propriedade Horizontal

Registado no Sistema eM: 2022/11/08 13:37:33 UTC

FRACAC: A PERMILAGEM: 44,63
FRAGAOQ: B PERMILAGEM: 47,53
FRACAQ: C PERMILAGEM: 38,35
FRAGAO: D PERMILAGEM: 41,16
FRAGAQ: E PERMILAGEM: 41,99
FRAGAOD: F PERMILAGEM: 10,42
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FRACAC: G PERMILAGEM: 40,64
FRACAC: H PERMILAGEM: 29,46
FRACAG: I PERMILAGEM: 28,67
FRAGCAQ: J PERMILAGEM: 30,81
FRACAO: K PERMILAGEM: 486,02
FRACAC: L PERMILAGEM: 28,97 v
FRACAC: M PERMILAGEM: 29,15
FRACAC: N PERMILAGEM: 31,57
FRACAC: O PERMILAGEM: 39,71 <:;’
FRACAQ: P PERMILAGEM: 30,47 J‘},
FRACAO: OQ PERMILAGEM: 30,13 @
FRACAO: R PERMILAGEM: 28,94 J"’
FRACAO: 5 PERMILAGEM: 32,02 &
FRACAQ: T PERMILAGEM: 35,15 Qﬁ
FRACAQ: U PERMITAGEM: 28, 4 %7
FRAGAC: V PERMILAGEM: 30,7 ‘:;’
FRAGRO: W PERMILAGEM: 29,76
FRAGAO: X PERMILAGEM: 32,13 O
FRACAO: Y PERMILAGEM: 32,4 Iy
FRACAO: Z PERMILAGEM: 28,96 g"
FRACAOQ: AA PERMILAGEM: 30,39
FRACAC: AB PERMILAGEM: 29, 350
FRACAC: AC PERMILAGEM: 37
FRACAO: AD PERMILAGEM: 3 @’
* kX

PARTES COMUNS:

- 530 conmuns a todas as fra

pelc nlimero um e ambos com

dois;

DIREITOS DOS CONDOMINO
- 8&c comuns as fragd
de acesso bem como Ogp€

dois;

- S30 comuns &s fragdes A,

P, R, 5, T, U, V, W, X, ¥,

* ¢ logradouro e o0s espacges destinados a arrumcs, designados

a de 5,73 m2, existentes nc piso menos trés e no piso menos

;, ¢, b, E, F, G, H, 1, J, K, L, M, N, 0, Q, e BA a porta e a rampa
co de manobras e circulacis livre interior existente no piso menos

Z, BAB, AQc e AD as portas de acesso bem

como o espago de manobras e circulagdo livre interior existente no pisc menos trés;

- S&0 comuns as fracgbes A,
AC e AD os elevadores,

AA, AB,

com todos os seus patamares,

B, ¢, D, H, I, J,

T, U, Vv, W, X, ¥, Z,
em toda a sua altura

K' Ll’ Mf Nf Of PI QI Rl Sr
¢ hall de entrada e a escadaria interior
desde o piso mencs trés até ao piso quatro.

0O({A} Conservador{a}) de Registos em Substituigdo
Anabela da Ccnceig¢do da Silwva Rocha Dias Fontes

Informacdo em Vigor Pagina - 11 -
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Conservatdéria do Registo Predial de
Vila Real

¢ . =,
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatéria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automdveis de Valongo

AVERB, - AP, 7395 de 2023/04/27 18:06:53 UTC - Cancelamento Parcial
Registado no Sistema em: 2023/04/27 18:06:53 UTC
D& APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntaria

** Quanto a fracao "D".

O{A) Oficial de Registos
Maria Madalena Clemente Gagliardini

Conservatéria do Registo Predial de Faro
AVERB, - AP. 4351 de 2023/04/28 14:37:11 UTC - Cance;amento(Eglc1al
Registado no Sistema em: 2023/04/28 14:37:11 UTC J"’

DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntaria Q

CANCELADA cuanto a fragdo "O". J‘E,

O{A) Conservador{a) de Regist em Substituicioe
José Silvestr to
Conservatéria do Registo Civil, Predial, Comerci Automdbdvelis de Elvas

AVERB. - AP. 4359 de 2023/04/28 14:37:14 UTC —-fCapcelamento
Registado no Sistema em: 2023/04/28 14:37:14 UT
DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntaria

Cancelada quanto a fragéo "Z2" 7

O{d) ﬁi@ial de Registos

Maria Catarina Vi@EUosa Mouratc Coelho Pires Pernas

Conservatéria dos Registos Predial,
RVERR. - AP. 6260 de 2023/04/28 ¥56 UTC - Cancelamento
Registado no Sistema em: 2023/04/f :36:56 UTC

H

DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 oteca Veluntaria

** CANCELADA, quantc a fragido 9

Oficial de Registos por Delegagédo
Maria Aldina Bessa Murta Giriec

2% Conservatdria do Regi redial de Qeiras
AVERB. - AP. 6272 de 2 4/28 16:36:57 UTC - Cancelamento Parcial
Registadc no Sistema gﬂ%? 2023/04/28 16:36:57 UTC

DA APRESENT. 2710 dg‘%& (G/08/04 - Hipoteca Voluntéaria

Abrange a fraccgio "V"

C{A) Oficial de Registos
Antdénic Manuel Rodrigues Morgado

Conservatdria dos Registos Predial e Comercial da Amadora

AVERB, - AP. 6288 de 2023/04/28 16:37:00 UTC - Cancelamento Parcial
Registado no Sistema em: 2023/04/28 16:37:00 UTC

DA APRESENT. 271C de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntéaria

C.R.P. Vila Real Informacdo em Vigor

ercial e Automdveis da Figueira da Foz

Freguesia Mateus

1365/20100204

Pagina - 12 -
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- Conservatédéria do Registo Predial de
Vila Real

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

*Cancelada guanto a fragdo "M"

O{A) Conservador (a) de Registos
Maria Teresa MagalhZes Machado

Freguesia Mateus

1365/20100204

Conservatéria do Registo Civil, Predial, Comercial e Automdéveis de Ribeira Grande

AVERB, - AP. 6290 de 2023/04/28 16:37:00 UTC - Cancelamento
Registade nco Sistema em: 2023/04/28 16:37:00 UTC

DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntaria z
Quanto a fragao "X". §

O (A) Conservador(a) de Regis

Maria Manuela Rodrigues Daﬁ

Conservatéria dos Registos Civil, Predial, Comercial

) P@\éveis de Sesimbra
BAVERB. - AP. 6292 de 2023/04/28 16:37:00 UTC - Cancelw o

Registado no Sistema em: 2023/04/28 16:37:00 UTC
DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntéri&

Parcial quantc & fracdo "C". ‘%
O (A) Conservador(a) de R@s em Substituicao

José CarxlosfPidarra Gama

Conservatéria do Registo Predial de Vila Nolz:ie Foz Cda
ARVERB. - AP. 5395 de 2023/05/10 16:34:44,U Cancelamento Parcial

Registado no Sistema em: 2023/05/10 16:34% TE
DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipot cluntéria

Quanto a fracdo W.

Q{a}) ervador(a) de Registos

Hwistina Maria Trabulo

Conservaltdria do Registo Predialt:;lﬁéo Jodo da Madeira

AVERB, - AP. 6286 de 2023/05/ F8:34:59 UTC - Cancelamento Parcial
Registado no Sistema em: 2023/ 10 18:34:59 UTC

DA APRESENT. 2710 de 2020/02#% - Hipoteca Voluntaria

Cancelada quanto a fracgédo

O (A} Conservador (a) de Registos
Ana Paula da Rocha Lourenco de Pinho

Conservatéria do Reé&ﬁ?@ Predial de Lousada
AVERB. - AP. 6311 de 2023/05/10 18:35:03 UTC - Cancelamentc Parcial

Registado no Sistema em: 2023/05/10 18:35:03 UTC
DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntaria

Fracgcdo "AA"
O (A) Conservador(a) de Registos em Substituicdo
Isabel Socares Pereira

C.R.P. Vila Real Informagdc em Vigor

Pagina - 13 -
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Conservatdédria do Registo Predial de
Vila Real

EE INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatéria do Registoc Predial de Salvaterra de Magos

BVERB. - AP. 31 de 2023/05/19 08:35:21 UTC - Cancelamento Parcial
Registade no Sistema em: 2023/05/19 08:35:21 UTC

DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntéaria

Cancelada quanto a fragio "B".

O(A) Ofircial de Registos por Delegagéq
Carla Maria de Sousa Figusiras

Conservatdria do Registo Predial de Paredes de Coura
BVERB. - AP. 5219 de 2023/05/23 16:05:29 UTC - Cancelamento(Eg&c1al
Registado no Sistema em: 2023/05/23 16:05:29 UTC J",

DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntaria ‘tz?

Cancelada guanto & fragdo "U". %
C({a) Oficial de Registos Substituicao

Maria Rosa de Ar

o¢#Ribas

2% Conservatédria do Registo Predial de Vila Fran Xira

AVERB. - AP. 61%1 de 2023/05/23 17:04:31 UTC -fCamcelamento Parcial
Registado no Sistema em: 2023/05/23 17:04:31 UT

DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca %Ef;ntéria

C{A) Cond¥T dor (a) de Registos
Susana Cristina Guimardes Pombeiro

Quanto a fracdo "J" :?

1* Conservatéria do Registo Predi?. g;:%raga

AVERB. - AP. 4784 de 2023/05/26 i8:16 UTC - Cancelamento Parcial
Registado no Sistema em: 2023/05:26)15:38:16 UTC
DA APRESENT. 2710 de 2020/08/0 Hipoteca Voluntéria

Cancelada, quanto & fracdo H

Cficial de Registos por Delegacio
{::) José Augusto Pereira da Silwva

Conservatdéria do Regisf edial de Vale de Cambra

AVERB. - AP. 5886 de &éEF/OG/Ol 17:07:33 UTC - Cancelamento Parcial
Registade ne Siztemafem? 2023/06/01 17:07:33 UTC

DA APRESENT. 2710 d2‘3550/08/04 - Hipoteca Voluntiria

Quanto & fragdo "I"

O(A) Conservader (a) de Registos
Maria Carla Gomes Ferreira Martins

Conservatdria do Registo Predial de Vale de Cambra

AVERB. - AP. 5886 de 2023/06/01 17:07:33 UTC - Cancelamento Parcial
Registado no Sistema em: 2023/06/01 17:07:33 UTC

DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Vecluntaria

C.R.P. Vila Real Informacdo em Vigor

Freguesia Mateus

1365/20100204

Pagina - 14 -

www.predialonline.mj.pt 2025/08/01 22:26:39 DUTC www.casapronta.mj.pt



Conservatéria do Registo Predial de
Vila Real

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Quanto a fracgdo "K"
0(A) Conservador{a) de Registos
Maria Carla Gomes Ferreira Martins

Conservatéria do Registo Predial de Vale de Cambra
AVERB. -~ AP. 5886 de 2023/06/01 17:07:33 UTC - Cancelamento Parcial

Registado no Sistema em: 2023/06/01 17:07:33 UTC

DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntaria z
Quanto a fragdo "N" @
{1

O (A) Conservador{a) de Regis

Maria Carla Gomes Ferreira Mi

Conservatéria do Registo Predial de Vale de Cambra @
AVERB. - AP. 5886 de 2023/06/01 17:07:33 UTC - Canceliﬁ%; o Parcial

Registado no Sistema em: 2023/06/01 17:07:33 UTC
DA APRESENT. 271C de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntérilsgf

Q-

Quanto a fracgdo "pB"
O (A) Conservador (&de Registos
Maria Carla Gomef Fdrreira Martins

Conservatédria do Registo Predial de Vale de ra
AVERB. - AP. 5886 de 2023/06/01 17:07:33 UszfibCancelamento Parcial
Registado no Sistema em: 2023/08/01 17:0#{ TC

DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipotsg cluntéaria

Quanto a fracgdo "R"
0 (A) ervador(a) de Registos

Conservatéria do Registo Prediali:;A$ondomar

AVERB. - AP. 6435 de 2023/06/0 :06:31 UTC - Cancelamento Parcial
Registado no Sistema em: 202 01 18:06:31 UTC
DA APRESENT., 271C de 2020/084CY — Hipoteca Voluntéria
Quanto a fracdo AR O
0{A) Conservador{a) de Registos
Virgilic Félix Machado

1?* Conservatéria doi%;9ﬁsto Predial de Almada
AVERB. - AP. 644Z de 2023/06/01 18:06:32 UTC - Cancelamento

Registado no Sistema em: 2023/06/01 18:06:32 UTC
DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntaria

Cancelada quanto & fracgdo "Y".

G{A) Conservadeor{a) de Registos
Carla Cristina Margques Santos Costa Gongalves

C.R.P. Vila Real Informagdo em Vigor

Freguesia Mateus

1365/20100204
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Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Mateus

Vila Real

-

1365/20100204

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatéria do Registo Predial de Lamego
AVERB. - AP. 4123 de 2023/06/09 16:03:24 UTC - Cancelamento Parcial

Registado no Sistema em:

2023/06/092 16:03:24 UTC

DA APRESENT. 2710 de 202(/08/04 - Hipoteca Voluntéaria

Quanto as fragdes "L, "Q" e "T",

G{A) Conservador(a) de Registos Q’
Lidia Adelaide Aratjoc 0liva Tele

Conservatéria do Registo Predial de Palmela
AVERB. - AP. 4332 de 2023/07/19 16:13:49 UTC - Cancelamentc‘:;)

Registado no Sistema em:

2023/07/19 16:13:49 UTC /Ly
DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Voluntaria 4

Quanto a fracgédo " A ".

O(A) Conservador{(a) d edistos
Artur Alexandre PortagNo Namorado

Conservatéria do Registo Predial de Seixal

AVEREB. - AP. 1381 de 2023/08/01 11:11:08 UTC —S:i’gelamento Parcial

Registado no Sistema em:

2023/08/01 11:11:08 UT

DA APRESENT. 2710 de 2020/08/04 - Hipoteca Vfluntéria

Cancelada quanto as fracgbes "E", "G" e}"

Is5ab

O (A) Conservador(g) e Registos em Substituicdoc

ria Delgado Amaro

Conservatéria do Registo Predial de sinhos

AVERB. — AP. 3569 de 2023/09/05 P :

Registado no Sistema em:

3 UTC - Cancelamento

2023/08/05 :13:23 UTC
D& APRESENT. 2710 de 2020/08/04 Hipcteca Voluntaria

Quanto a fragdeo "AC™.

C.R.P. Vila Real

O (A) Conservador{a) de Reglstos
O Isabel Maria Moreira Borges

Informagio em Vigor - Pagina - 16 -
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. Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Mateus

Vila Real
1365/20221108 - G

N Cﬁb .
registo predial W

online

Informacdo Predial Simplificada

CAadigo de acesso: 13-0323-84602-171215-001365

ﬂzv

DESCRICAOC FRACGAO AUTONOMA

COMPOSICAC: o

PISC ZERO, destinado a comércio/serviges, designado pelo n o 3 e dois lugares de garagem
ambos situados no pisc mencs dois designados pelos numer 5 e 6 com a &rea, respetivamente,
de 13,45 mZ2 e 12,56 mZ e espaco para arrumos no plso meflos ¥um com a drea de 62,37 m2 e
designadc pelo ntmerc 19. K

O(A) Conservador(a) de Regist m Substituicdo
Anabela da Conceicdc da Si}%ocha Dias Fontes

INSCRICOES - AVERBN*@S - ANCTACOES

AP. 12 de 198%5/07/20 - Emiss&c do Alvard de Lotgzalnto

Conservatdria do Registc Predial de ?::io de Canaveses
AP. 4566 de 201%/03/15 23:32:23 UJC quisicioc
Registadec nc Sistema em: 2019/03/ &’:32:23 UTC

e Vila Real
UTC - Constituigdo da Propriedade Horizontal
1i1/08 13:37:33 UTC

Conservatdria do Registo Predi?
AP. 3029 de 2022/11/08 13:
Registado no Sistema em: 2

1* Conservatéria do R%o Predial de Ceiras
AP. 1332 de 2023/08/#1 1:11:01 UTC - Aquisigéo
Registado no Sistema e@l: 2023/08/01 11:11:01 UIC
ABRANGE 3 FRACOES

CAUSA : Dacao em Pagamento

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*% CHAVE DA VILA - IMOBILIARIA LDA

NIPC 505166062
Sede: Rua Manuel dos Santos Gomes, s/n - Urbanizagdo da Carreira Longa - Mateus

Localidade: Vila Real
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

C.R.P. Vila Real Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2025/08/01 22:26:55 UTC www.casapronta.mj.pt



- Conservatéria do Registo Predial de
Vila Real

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

** IMOLAVRA — PROMCCAO IMOBILIARIA LDA
NIPC 507526279

Fregquesia Mateus

1365/2022110§ -G

O{A) Conservador{a) de Registos
Rui Miguel Madureira de Almeida

O
&
>

C.R.P. Vila Real Informacdo em Vigor
www.predizalonline.mj.pt 2025/08/01 22:26:55 UTC
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R AT
' dutoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
| tributdria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 2436 - VILA REAL

IDENTIFICAGAQ DO PREDIO

DISTRITO: 17 - VILA REAL CONCELHO: 14 - VILA REAL FREGUESIA: 15 - MATEUS
ARTIGO MATRICIAL: 2023 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 17 - VILA REAL CONCELHO: 14 - VILA REAL FREGUESIA: 15 - MATEUS Tipo: URBANO
Artigo: 1993

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av.J/RuafPraca: QUINTA DO CAVERNELHO Lofe: 46 Lugar: QUINTA DO CAVERNELHO Cédigo Postal:
5000-281 VILA REAL

CONFRONTAGOES

Norte: ARRUAMENTO PUBLICC Sul: ZONA VERDE DO DOMINIC PUBLICC MUNICIPAL E ARRUAMENTO
PUBLICC Nascente: LOTE N.° 45 Poente: ARRUAMENTO PUBLICO

DESCRICAD DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

N*° de pisos do artigo: 8

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 1.049,2300 m? Area de implantagio do edificio: 1.037,3500 m? Area bruta privativa
total: 2.256,0500 m*? Area de terreno integrante das fracgdes: 0,0000 m?

FRACCAO AUTONOMA: G

LOCALIZACAO DA FRACGAO

Av /Rua/Praga: QUINTA DO CAVERNELHO Lote: 46 Lugar: QUINTA DO CAVERNELHO Cédigo Postal:

5000-281 VILA REAL
Andar/Divisao: P 0

ELEMENTOS DA FRACGAO

Afectacao: Comércio Tipologia/Divisées: 2 Permilagem: 40,6400 N° de pisos da fracgdo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 87,2100 m? Area bruta dependente: 88,3200 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2023 Valor patrimonial actual (CIMI): €73.350,00 Determinado no ano: 2022
Tipo de coeficiente de localizagdo: Comércio Coordenada X: 234.319,00 Coordenada Y: 480.676,00 Mod 1
do IMI n®: 78160395 Entregue em : 2022/10/23 Ficha de avaliagdo n®: 11624980 Avaliada em : 2022/11/09
VI | -] Ve X A | = | Ca | x| [F] x| Cq 10 Cv
73.350,00 = G40 10 X 112,3475 3 1,20 X 0,85 X 1.000 X 1,00

171415 -MATEUS -U -2023 - G

Pégina 1de 2



» AT

autoridade

| tributaria e aduaneira
l— = | SERVIGCO DE FINANCAS: 2496 - VILA REAL

CADERNETA PREDIAL URBANA

Vi = valor pairimanial ribuléric, Ve = valor base dos prédios edificades, A = area bruta de construgao mais a area excedente 2 drea de implantagao, Ca = coeficiente de
afectaghc, Cl = coeficiente de localizagds, Cqg = coeficiante de qualidads e conforte, Cv = coeficiente de veivslez, sendo A = {Aa + Abj x Caj + Ac + Ad, ent que Aa
representa a Area bruta privafiva, Ab representa as dreas brutas dependentes, Ac represanta a érea do terreno livre até ao limite de duas vezes a drea de implantagéo, Ad
representa a area do termeno livee qua excede o limite de duas vazes a srea de implantacéoe, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 11,80 x {Aa + Ab - 100,0000)

Tratandc-se de farrenos para construgdo, A = drea bruta de construgdo integrada ds Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.* 38° do CIMI.

TITULARES

Identificacéo fiscal: 505166062 Nome: CHAVE DA VILA IMOBILIARIA LDA

Morada: R MANUEL DOS SANTOS GOMES URBANIZACAO CARREIRA LONGA - APARTADO 1082, VILA
REAL, 5000-281 VILA REAL

Tipo de titular: Propriedade piena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 229027903

Emitido via internet em 2025-09-02

O Chefe de Finangas

Hesiz debupdes Gades hasrncles oo 8o

(Maria de Lurdes Guedes Fernandes da Silva)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao sile em
NIF EMISSOR: 506359670 ~

www portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servigos>Outros
: ~ Servigos>Validagdo de Documento ¢ introduza o n® de
CODIGO DE VALIDAGCAO:

QKVNDBIVXTYS

contribuinte & codige de validacao indicados out faca a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documente
chtido corresponde a este comprovativo.

171415 - MATEUS -U - 2023 - G Pagina 2 de 2
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Minuta
CONTRATO AVULSO ENTRE O MUNICiPIO DE VILA REAL E A FIRMA
DOMO FUN GRASS PORTUGAL, LDA

Empreitada de “Requalificagdc e modernizagdo de
equipamentos desportivos - Campo do Calvario”

N.° XXX/2025
Entre:

PRIMEIRO OUTORGANTE: MUNICIPIO DE VILA REAL, sito na
Avenida Carvalho Araiijo, pessoa coletiva n.° 506 359 670,
representado pelo Presidente da Cé@mara Municipal de Vila
Real, Alexandre Manuel Mouta Favaios, no exercicio de
competéncia prépria, conferida pela alinea f), n° 2 do
artigo 35° da Lei n° 75/2013, de 12 de Setembro, 3 redagdo
atual;

SEGUNDO OUTORGANTE: DOMO FUN GRASS PORTUGAL, LDA, , pessoa
coletiva n.° xxx xxx xxx com sede social na XXXXXX, XXXX-
XXX representada por XXXXXXXXXXXXXXXX, com o Nimero de
Identificac8o Civil XXXXXXXXXX e Nimero de Identificagdo
Fiscal XXXXXXXXXXXXX gue outorga no presente contratc na
qualidade de gerente com poderes para o ato verificados
pela congulta da Certidio Permanente do Registo Comercial
da Sociedade com o cdédigo de acesso XXXX-XXXX-XXXX, valida

até XX/¥XX/2025.
E celebrado o seguinte contrato:

CLAUSULA PRIMEIRA

OBJETO
0 presente contrato tem por objeto principal a Empreitada
de “Requalificagéo e modernizacéo de equipamentos

desportivos - Campo do Calvario”.

CLAUSULA SEGUNDA
ADJUDICAGAO E MINUTA DE CONTRATO

1- A adjudicagdo, do procedimento de contratagéo piblica
com a referéncia CMVR-52/CP/E/25, foi proferida por
deliberagdo da C8mara Municipal de Vila Real em
XX/XX/2025;



2- A aprovagdo da minuta do contrato foi proferida por
deliberagio da Camara Municipal em XX/XX/2025 e a
aceitagdo da mesma por parte do adjudicatirio em
XX/XX/2025.

CLAUSULA TERCEIRA

PREQCO CONTRATUAL

1- Pela execugdo dos trabalhos objeto do contrato, o
Primeiro Outorgante obriga-se a pagar ac Segundo OQutorgante
© montante global de 153.543,90 € (cento e cinquenta e trés
mil, quinhentos e quarenta e trés euros, noventa céntimos),
ao qual acresce IVA & taxa legal em vigor;

2- O pagamento do encargo previsto no nimerc anterior sera
efetuado nos termos do caderno de encargos, da proposta do
adjudicatario e do relatdério final, cujo teor aqui se da
por integralmente reproduzido.

3- O Segundo Outcrgante obriga-se a emitir a fatura,
devendo fazer mencdo aos seguintes dados, consocante o caso
e sem prejuizo daqueles que forem legalmente exigidos:

a. Data de vencimento da fatura;

b. Nlmero do contrato;

<., A descrigio dos trabalhos realizados;
d. Endereg¢o da entidade contratante;

CLAUSULA QUARTA

PREMIOS POR CUMPRIMENTO ANTECIPADO

Por antecipagic do cumprimento do contrato n3io hia lugar ao
pagamento de qualgquer prémio.

CLAUSULA QUINTA

PRAZO DE EXECUCAO

1- 0 Segundo Outorgante obriga-se a executar os trabalhos
no prazo de 45 (quarenta e cinco} dias a contar da data do
auto de consignagio.

2- O contrato mantém-se em vigor até & conclusio dos
trabalhos em conformidade com o©os respetivos termos e
condigdes do caderno de encargos e proposta do
adjudicatirio e o disposto na lei, sem prejuizo das
obrigagdes acessérias que devam perdurar para além da
cesgsagdo do contrato.

CLAUSULA SEXTA
PREVISAO ORGAMENTAL E REPARTICAO DE ENCARGOS

1. A despesa do presente contrato serd satisfeita pela
dotagdo da seguinte classificagdo orgamental da despesa:
Classificagdo Orginica - 02;

Classificag8o Econdmica - 07.01.03.02;



Plano - 2022/I/44;

2. De acordo com o n° 2 do artigo 9° e n° 3 do artigo 5°,
ambos da Lei 8/2012, de 21 de Fevereiro, o compromisso
sequencial foi efetuado no dia XX/XX/2025 e tem o numero

XXXX/2025.

CLAUSULA SETIMA

RESOLUGAO DE LITIGIOS - FORO COMPETENTE

Para resolucdio de todos os litigios decorrentes do
contrato, quer referentes & sua interpretagdo, quer
referentes i sua execugdo, fica estipulada a competéncia do
Tribunal 2Administrative e Fiscal de Mirandela, com expressa
reniincia a gqualguer outro.

CLAUSULA OITAVA

COMUNICAGOES E NOTIFICAGOES

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras
quanto &as notificagdes e comunicagdes entre as partes do
contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do Cbddigo
dos Contratos Piiblicos, para a sede contratual de cada uma.
2. Qualquer alteragdoc das informagcdes de  contacto
constantes do contrato deve ser comunicada a outra parte.

CLAUSULA NONA

CONTAGEM DOS PRAZOS

Os prazos previstos no contrato sfo continuos, correndo em
sdbados, domingos e dias feriados.

CLAUSULA DECIMA

GESTOR DE CONTRATO

Para efeitos do cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo
290°-A do Decreto-Lei n° 18/2008, de 29 de janeiro a sua
redagdo atual a fung@o de acompanhar a execugdc deste
contrate & de, Amilcar Ricardo da Silva Ferreira,
Coordenador dos Servicos de Estudos e Projetos da Cémara
Municipal de Vila Real;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

DOCUMENTOS INTEGRANTES DO CONTRATO

Nos termos do n.° 2 do artigo 96.° do CCP, fazem parte
integrante deste contrato os seguintes documentos:

a. O caderno de encargos;
b. A proposta adjudicada;
c. Certid8c do Servigo de Finangas de XXXXXXXXXX,

comprovativa da situagfio tributdria regularizada,
datada de XX/XX/2025;




d. Declaragdoc emitida pelo Instituto da Seguranga Social,
IP, Centro Distrital de XXXXXXXXX em XX/XX/2025,
comprovativa da regularizagfio contributiva do sgegundo
outorgante;

E para constar lavrou-se o presente contrato, num exemplar
Gnico e de numeragdo sequencial, gque val ser assinado
eletronicamente, por ambos os outorgantes e por mim oficial
piblico, Eduardo Luis Varela Rodrigues, Diretor do
Departamento Administrativo e Financeiro, em sinal de
conformidade e aceitagdo do seu contetido, considerando-se
vidlido & data da 7ltima assinatura.

O 1° Outorgante, O 2° Outorgante

0 Oficial POblico

Este contrato ficou registado no livro préprio sob o n.°
XXX/2025.



.

EDITAL N253/2025

ALEXANDRE MANUEL MOUTA FAVAIOS, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VILA REAL-—-----

------ Nos termos e para efeitos do disposto no artigo n.2 562 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro,
se publicam as delibera¢bes tomadas por esta Camara Municipal na sua reunido ordindria n®

18/2025, de 11/08/2025 destinadas a ter eficicia externa, as quais constam da ata que se anexa. ----

-------- Para constar se publicam este e outros de igual teor, nos locais de estilo.

------- Vila Real e Cdmara Municipal, 11 de agosto de 2025.




Certidao de afixagao

Maria de Fatima Aguiar Gradiz Sanches, Coordenadora Técnica do Departamento
Administrativo e Financeiro da Cimara Municipal de Vila Real, certifica que afixou nos lugares
do costume, o Edital n? 53/2025 da Cimara Municipal de Vila Real, sobre a Ata n2 18/2025, de

11/08/2025 da reunido ordinaria da Cdmara Municipal.

Por ser verdade e para os devidos efeitos, passo a presente gue assino e auténtico.

Vila Real, 19 de agosto de 2025

Municipio de Vila Real  Avenida Carvalho Aradjo, 5000-657 Vila Real
Telefone: 259308100 - Fax: 259308161 | email: geral@cm-vilareal.pt | web: www.cm-vilareal pt Pagina 1)1



